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Mgr. Jakubag, PhD.

Vec: Ziadost' o usmernenie v otdzkach poskytovania a spristupfiovania informéacii podla
zakona ¢&.162/1995 Z. z. o katastri nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) - odpoved’

Dia 20.06.2016 Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (dalej
ajlen ,,Urad“) zaevidoval Vase podanie, v ktorom Ziadate ousmernenie k nasledovnym
otazkam:

1. Je mozné na zdklade § 68 ods. 5 katastrdlneho zdkona a v zmysle § 27 vyhlaSky
¢. 22/2010 Z. z., ktorou sa vydava Spravovaci poriadok pre katastralne trady a spravy katastra
(d’alej ako ,,spravovaci poriadok*) spristupnit’ opravnenym osobam nahliadat’ do zbierky listin
vSetky listiny pravnych predchodcov vlastnika nehnutelnosti? (Napr. terajSiemu vlastnikovi
nehnutel'nosti N, zapisanej na LV ¢. XY, k. . Z mdzu byt’ spristupnené vSetky nadobudacie
tituly pravnych predchodcov — osvedcenia o dedi¢stve, kiipne zmluvy, resp. vSetky polozky
vykazu zmien uvedené na LV ¢. XY, k. 0. Z?)

2. Podl'a § 68 ods. 3 katastralneho zakona sa ,,zverejiiovat’ rodné Cislo a idaj o cene
polnohospodarskych pozemkov alesnych pozemkov zakazuje*. Mdze sa spristupnit’ cena
bytov anebytovych priestorov osobam opravnenym nahliadat’ do zbierky listin
(s prihliadnutim na ochranu obchodného tajomstva)?

3. Cim majt byt’ opatrené képie listin (kde ma byt umiestnena pediatka a aka peciatka,
na kazdej strane/na zaciatku/na konci, ¢islo objednavky ...)?

V nadvidznosti na Vase otazky Vam davame nasledovnli odpoved’:
K otazke ¢. 1:

A) Suvisiace pravne predpisy

Podl'a § 68 ods. 1 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov je katastralny operat verejny. Kazdy ma pravo don nahliadat’ a robit’ si z neho
vypisy, odpisy alebo nécrty.

Podl'a § 68 ods. 2 katastralneho zakona pri nahliadani do katastralneho operatu alebo
pri poskytovani osobnych udajov z katastra sa osobné udaje spristupniuju alebo poskytuju
v rozsahu meno, priezvisko, rodné priezvisko, ditum narodenia a miesto trvalého pobytu.



Tento rozsah osobnych udajov savztahuje ajnazverejiiovanie osobnych udajov
z katastralneho operatu.

Podla § 68 ods. 3 katastralneho zadkona zverejiiovat rodné c¢islo audaj o cene
pol'nohospodarskych pozemkov a lesnych pozemkov sa zakazuje.

Podl'a § 68 ods. 4 katastralneho zakona vlastnikovi nehnutel'nosti sa z katastralneho
operatu spristupni na nahliadnutie alebo sa poskytne na jeho ziadost’ okrem osobnych tdajov
uvedenych v odseku 2 ajjeho rodné cislo audaj ocene pol'nohospodarskych pozemkov
a lesnych pozemkov.

Podla § 68 ods. 5 katastralneho zédkona verejnost’ zbierky listin [ § 8 ods. 1 pism. c)]
je obmedzena aumoziiuje salen vlastnikom, ich prdvnym predchodcom alebo inym
opravnenym osobdm, alebo osobe vykondvajucej geodetické Cinnosti suvisiace
s pozemkovymi Upravami podla osobitného predpisu, alebo osobe, ktord vyhotovuje
geometrické plany alebo vytyCuje hranice pozemkov, alebo osobe vykonavajlicej znaleck
¢innost’ v odbore geodézie, kartografie a katastra alebo osobe, ktora vyhotovuje cenové mapy.

Podla § 68 ods. 6 katastrdlneho zakona udaje o cenich pol'nohospodarskych
pozemkov alesnych pozemkov saposkytuji  Statnym  orgdnom  na budovanie
ich informaénych systémov alebo osobam, ktoré vyhotovuji cenové mapy.

B) VSeobecne

Obmedzenia verejnosti zbierky listin upravuje § 68 ods. 5 katastrdlneho zékona.
V zmysle tohto ustanovenia sa pristup k zbierke listin umoznuje len taxativne vymedzenému
okruhu 0s6b. Tato pravna uprava je odévodnena citlivost'ou udajov obsiahnutych v zmluvach,
verejnych listinach a inych listindch ulozenych v zbierke listin. Z uvedeného vyplyva, ze § 68
ods. 5 katastralneho zdkona je potrebné vykladat’ restriktivne. V tejto suvislosti povazujeme
za potrebné poukéazat na¢l. 19 ods. 3 Ustavy Slovenskej republiky, ktory ustanovuje,
7e kazdy mé pravo na ochranu pred neopradvnenym zhromazd'ovanim, zverejiiovanim alebo
inym zneuzivanim udajov o svojej osobe.

C) Osoba opravnena na pristup do zbierky listin

Vzhl'adom na vysSie uvedené zastdvame pravny nazor, Ze § 68 ods. 5 katastralneho
zékona upravujuci pristup k zbierke listin je potrebné vo vztahu k vlastnikovi, pravnemu
predchodcovi vlastnika a spoluvlastnikovi nehnutel'nosti vykladat’ nasledovne:

1. Vlastnik zapisany na liste vlastnictva a pravny predchodca vlastnika zapisaného
na liste vlastnictva

Pristup vlastnikov a ich pravnych predchodcov vlastnika k zbierke listin je potrebné
vykladat' tak, Ze vlastnici aich pravni predchodcovia majii pravo na pristup len k tym
zmluvam, verejnym listindm a inym listindm, v ktorych vystupuji ako ucastnici pravneho
ukonu alebo ako osoba, ktorej sa verejna listina alebo ina listina bezprostredne tyka (Cize
spravidla to budi verejné listiny alebo iné listiny, v ktorych su tieto osoby uvedené).
Na spristupnenie d’alSich zmlav, verejnych listin ainych listin vlastnici a ich pravni
predchodcovia nemaju narok.

Uvedené znamend, ze vlastnikovi aprdvnemu predchodcovi vlastnika sa v celom
rozsahu spristupni zmluva, verejna listina alebo in4 listina, v ktorej je tdto osoba uvedena ako
ucastnik pravneho ukonu, pri reSpektovani ochrany osobnych tdajov (napr. nespristupni
sarodné Cislo dalSieho ucastnika pravneho tkonu). To znamend, Ze vlastnik ma narok
na spristupnenie svojho nadobudacieho titulu v celom rozsahu (napr. kipnej zmluvy,
na zéklade ktorej vlastnik nadobudol nehnutelnost’). Rovnako v celom rozsahu mé pravny
predchodca vlastnika néarok na spristupnenie svojho nadobudacieho titulu (napr. kupna
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zmluva, nazaklade ktorej pravny predchodca vlastnika nadobudol nehnutelnost’)
a na spristupnenie zmluvy, verejnej listiny alebo inej listiny, na zdklade ktorej mu zaniklo
vlastnicke pravo k nehnutel'nosti a ktorej bol ucastnikom (napr. kipna zmluva, ktorou pravny
predchodca predal nehnutel'nost’ d’alSej osobe).

2. Spoluvlastnik nehnutel’nosti

Povazujeme za potrebné vyjadrit’ sa aj k otdzke opravnenia spoluvlastnika na pristup
do zbierky listin vo vztahu k zmluvam, verejnym listindm a inym listindm, ktoré sa tykaju
ostatnych spoluvlastnikov urcitej nehnutelnosti, ktora je v podielovom spoluvlastnictve.

V Katastralnom bulletine ¢. 1/2009 bolo zaujaté stanovisko, v zmysle ktorého ,,(p)odla
§ 68 ods. 5 zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. katastralny zdkon v zneni neskorSich predpisov
je mozné nahliadnutie spoluvlastnika do zbierky listin s prihliadnutim na § 68 ods. 2 a ods. 3
katastralneho zakona. Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi nehnutelnosti mozno poskytnat
aj informdciu o cene stavby.*

Aj Urad zastiva pravny nazor, e okresny urad, katastralny odbor je povinny
spristupnit’ spoluvlastnikovi nehnutel'nosti zmluvu, ktorou sa nakladalo s nehnutel'nost’ou,
ktora je predmetom jeho spoluvlastnictva, aktorej ucastnikom ziadatel o spristupnenie
informdcie (zmluvy) nebol, avSak iba v rozsahu, v akom satidto zmluva tyka nakladania
s nehnutel'nostou, ktora je predmetom spoluvlastnictva ziadatel'a o spristupnenie tejto
informdcie (zmluvy), a zaroveil ide o zmluvu, ktorou by mohlo byt’ porusené predkupné pravo
spoluvlastnika, ktory ziada o jej spristupnenie. To znamend, ze spoluvlastnik ma za danych
podmienok pravo na spristupnenie len takej zmluvy, ktora bola uzatvorend po tom, ako
sa sam stal podielovym spoluvlastnikom danej nehnutelnosti. Co satyka verejnych listin
alebo inych listin spoluvlastnik nehnutel'nosti ma pravo na pristup k nim, iba ak je osobou
uvedenou v tejto verejnej listine alebo inej listine.

V obdobnom duchu sa vyjadril aj Najvyssi sud Slovenskej republiky, ked’ konStatoval,
7e ,(v)erejnost’ zbierky listin je sice obmedzenad ustanovenim § 68 ods. 4 katastralneho
zakona, avSak zalobkyni ako podielovej spoluvlastnicke nehnutel'nosti, ktorej sa predmetné
zmluvy tykali, malo byt’ nesporne nahliadnutie do nej umozZnené. NeumoZznenim nahliadnut’
zalobkyni do zbierky listin spravny orgén nereSpektoval zasadu verejnosti katastralneho
operatu zakotvenu v ustanoveni § 68 ods. 1 a 2 katastralneho zakona. Zasada verejnosti sluzi
na ochranu vlastnickeho prava.” (rozsudok NajvysSiecho sudu Slovenskej republiky
z29.10.2008, sp. zn. 6Sz0/67/2008).

Pokial’ by spoluvlastnik nehnutel'nosti ziadal o spristupnenie zmluvy, verejnej listiny
alebo inej listiny, na spristupnenie ktorej nema pravo, okresny urad, katastrdlny odbor
mu poskytne iba informaciu o oznaceni nadobudacich titulov (napr. kipna zmluva zo dna
01.01.2016, ¢. V 1/2016).

K otazke €. 2

Katastralny zakon wupravuje obmedzenie spristupiiovania ceny len vo vztahu
k poI'nohospodérskym a lesnym pozemkom a teda neobsahuje ziadne obmedzenia vo vztahu
k spristupiiovaniu tidajov o cene stavieb, bytov a nebytovych priestorov. Vzhl'adom k tejto
skutoCnosti sa mdze spristupnit’ cena stavieb, bytov anebytovych priestorov osobam
opravnenym nahliadat’ do zbierky listin.

Pri spristupniovani udajov zo zbierky listin je vSak potrebné vzdy dbat’ na doslednt
ochranu osobnych tdajov (najméi pri vyhotovovani odpisu (fotokopie) zmluvy, verejnej listiny
alebo inej listiny).
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K otazke ¢. 3

Posledna strana odpisu (fotokopie) listiny bude obsahovat odtlacok podlhovastej
peciatky okresné¢ho uradu, katastralneho odboru a text: ,,odpis (fotokopia) listiny zo zbierky
listin®, Cislo objednavky, datum vyhotovenia a podpis osoby, ktora odpis (fotokopiu) listiny
vyhotovila.

Ak zmluva, verejna listina alebo listina, z ktorej sa vyhotovuje odpis (fotokopia),
pozostava z viacerych listov, je zadroven potrebné zabezpecit’ ich technicku jednotu.

Zjednotenie postupu

Pokial’ ziadatel’ Ziada nahliadnut’ do evidencie doru¢enych navrhov na vklad podla § 28
ods. 6 zakona NR SR ¢. 162/1995 Z. Z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon), takéto ziadosti podliehaju spoplatneniu v
zmysle zédkona o spravnych poplatkoch.

Spravne poplatky

Vyhotovenie odpisu (fotokopie) zmluvy, verejnej listiny alebo inej listiny
sa spoplatiiuje podl'a polozky 2 pism. a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu
zdkona NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,zdkon o spravnych poplatkoch®).

Zaroven je potrebné uviest, ze v zmysle zdkona o spravnych poplatkoch, predmetné
poplatky st splatné pri podani, ktoré smeruje k vykonaniu tkonu alebo k uskuto¢neniu
konania, ak pri jednotlivych polozkéach sadzobnika nie je ustanovené inak. Podanim Ziadosti
vznika zaroven poplatkova povinnost’.

S pozdravom

JUDr. Odeta Poldaufova, v.r.
riaditel’ka legislativno — pravneho odboru
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Na vedomie:

1.

Okresny trad Banské Bystrica, katastralny odbor, Ceskoslovenskej armady 7, 974 01
Banské Bystrica (jakub.sisovsky@skgeodesy.sk)

2. Okresny urad Banska Bystrica, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra
nehnutel’nosti, Namestie L. Stura, 974 05 Banska Bystrica
(drahomira.hanesova@skgeodesy.sk)

3. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutel'nosti,
Ruzova dolina 27, 821 09 Bratislava (iveta.baloghova@skgeodesy.sk)

4. Okresny urad KoSice, katastralny odbor, Juzna trieda ¢.82, 040 17 KoSice
(eva.trembeczka@skgeodesy.sk)

5. Okresny urad KoSice, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
Komenského 52, 041 26 Kosice (jan.benko@ke.vs.sk)

6. Okresny turad Nitra, katastralny odbor, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
(katarina.sagatova@skgeodesy.sk)

7. Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra ( lenka.brestenska@skgeodesy.sk)

8. Okresny urad PreSov, katastralny odbor, Konstantinova ¢. 6, P.O. Box 69, 080 01
PreSov (daniel.svirk@skgeodesy.sk)

9. Okresny urad PreSov, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
Namestie mieru 3, 081 92 PreSov (tatiana.mihalyova@po.vs.sk)

10. Okresny urad Trenc¢in, katastralny odbor, Piaristickd 25, 911 01 Trencin
(elena.scheryova@skgeodesy.sk)

11. Okresny urad Trencin, odbor opravnych prostriedkov, referdt katastra nehnutelnosti,
Piaristicka 25, 911 01 Trencin (gabriela.mikitova@skgeodesy.sk)

12. Okresny Urad Trnava, Kkatastralny odbor, Vajanského 2, 917 01 Trnava
(monika.svecova@skgeodesy.sk)

13. Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
Vajanského 2, 917 01 Trnava (lenka.humlova@skgeodesy.sk)

14. Okresny urad Zilina, katastralny odbor, Andreja Kmeta 17, 010 01 Zilina
(anna.strengerova@skgeodesy.sk)

15. Okresny urad Zilina, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra nehnutelnosti,
Andreja Kmet'a 17, 010 01 Zilina (vladimir.luptak@skgeodesy.sk)

16. Katastralny odbor UGKK SR

17. Odbor katastralnej in§pekcie UGKK SR

18. Odbor kontroly UGKK SR
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