JUDr. Iveta lvanocova
Okresny arad TrekiSwatastralny odbor

Elektronické katastralne konanie a spdsob realizde elektronickych
pravnych ukonov pri nakladani s nehnutd&nost’ami.

Novelou katastralneho zakona zakon®n304/2009 Z. z. &innym od 1. 9. 2009 bola
zavedena mozndésvykona  katastralne konanie nielen tr&ou papierovou formou, ale aj
elektronicky,co upravuje katastralny zakon v ustanoveni § 22odsto Uprava reagovala
na potrebu elektronizacie celej Statnej spravylocie ktorej je zefektivni jej fungovanie,
zrychlenie konania o navrhu na vklad .

V réznych odbornych aj rezortnych periodikach btdto problematika hodnotena
najma zradov advokatov a notarov, ktori popisowelkktronické konanie na katastri
i praktickl realizaciu zateného elektronického podpisu ako problematiku ¢gyumi
uskaliami.

Elektronické podanie do katastra nehfintsti sa vSak vyzigaje viacerymi
Specifikami.

Ak listinu o pravnom ukone vyhotovili fyzické alebo pravnické osoby (&astnici
pravneho ukonu) samostatne , tzv. ,,sukromna’ lista , je pre splnenie podmienky , aby
iSlo o spbOsobild listinu na zapis do katastra nehnaPnosti prostrednictvom
elektronického vkladového konania nevyhnutné, abyakuto listinu o prdvnom ukone
v elektronickej podobe podpisali @astnici pravneho Ukonu svojim vilastnym zardenym
elektronickym podpisom , navySefo sa tyka prevodcu , tak zardenym elektronickym
podpisom s¢asovou peiatkou.

Ak vSak listinu o pravnhom ukone (zmluvu) vyhotovil notar vo forme notarskej
zapisnice alebo advokat vo forme autorizovanej zmity , tak postatuje , ak tuto listinu
o pravnom ukone v elektronickej podobe podpiSe konktny vyhotovitel’ (notar alebo
advokat) svojim vlastnym zarwenym elektronickym podpisom. Takéato listina
o pravnom ukone v elektronickej podobe opatrena zaréenym elektronickym podpisom
konajucej osoby (resp. osobou opravnenou na spisania vydanie listiny o pravnom
ukone) je sp6sobilou listinou na zapis prava do kastra nehnutd’nosti.

Nevyhnutnou skuta®nos’ou na zastupovanie @astnikov pravneho uUkonu
v elektronickom vkladovom konani fyzickou , resp. pavnickou osobou , notarom alebo
advokatom je udelenie plnomocenstva, ktoré musi Ioyprilohou v elektronickej podobe
k elektronickému navrhu na za&atie konania o povoleni vkladu.

Plnomocenstvo musi by podpisané konajucou osobou(splnomocnitem),
pri¢com pri elektronickej forme sa vyZaduje, aby plnomoenstvo bolo podpisané
zaruéenym elektronickym podpisom , a v pripade prevodcy zaruéenym elektronickym
podpisom s¢asovou peiatkou , inak ide o absoliutne neplatna jednostrannypravny
ukon.

Ak Ucastnici pravneho Ukonu maju v umysle uskuténit’ vkladové konanie
elektronickou formou , no nedisponuju zar&enym elektronickym podpisom , je podta
nazoru sudu , mozné na zastupovanie ¢astnikov pravneho ukonu v elektronickom



vkladovom konani udel®¥ plInomocenstvo v pisomnej forme notarovi , ptiom op&’ nie je

rozhodujuce , kto listinu o prdvnom uUkone vyhotovil. V takom pripade notar pod’a

okolnosti legalizuje poda § 58 zakonag. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskefinnosti

v zneni neskorSich predpisov d’alej len ,,Notarsky poriadok ") podpis prevodcu na
plnomocenstve ,d’alej prostrednictvom vidimécie pod’a 8 57 Notarskeho poriadku
notar osvedi spravnos’ odpisu plnomocenstva a nakoniec vyhotovi z plnomenstva
v listinnej podobe plnomocenstvo v elektronickej pdobe , ktoré méze vynimdéne

opatrit® vlastnym zaruéenym elektronickym podpisom <asovou peéiatkou , ¢im

dochaddza kplatnému adinnému zastupeniu &astnikov pravneho dkonu
v elektronickom vkladovom konani na zaklade plnomoenstva.

Katastralny odbor okresného Uradu je ako orgamdjt&pravy séag’ou vykonnej
moci Statu a je v jej kompetencii rozhodéya su splnené podmienky na povolenie zapisu
prav k nehnuttnostiam do katastra nehntihesti na zaklade vkladu prav k nehriatstiam.

Pre aplikaciu pravnych noriem pri vykone Statnejasp v rozhodovacefinnosti
prvostumovych organov ma svoje miesto pre spdsob reaézatektronickych pravnych
ukonov pri nakladani s nehnitit®s’ami aj rozsudokNajvysSieho sudu SR z 24.marca 2015
, Sp.zn .1/Szr 72/2014.

Konanie na sprdvnom organe

Prvostupovy spravny organ (byvala Sprava katastra Breziyopldna 01.07.2013
rozhodnutie , ktorym zastavil vkladové konanie lf@og 31b ods. 1 pism.f) zakona
¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnnesti a zapise vlastnickych a inych prav k neHimatgtiam
v zneni neskorSich predpisow’élej len ,,katastralny zdkon™) vo veci nadvrhu megenie
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehindsti na zéklade zmluvy uzavretehad
01.02.2013 medzi darcami a obdarovanou . Navrhktady ako aj darovacia zmluva boli
dorwené elektronicky. Po oboznameni sa s navrhom redvildarovacou zmluvou sprava
katastra zistila , Zze zmluva je vrozpore s § 28a#taalneho zakona , apreto vyzvala
Ucastnikov konania na doloZenie originalu darovagejuzy v paite 2 kusy a originalu
navrhu na vklad podaného opravnenou osobou v znfys® a nasl. katastralneho zékona
a zarové vyzvala na doplatenie spravneho poplatku vySkel88 , pretoZze podany navrh na
vklad nemozno povaZovaa elektronické podanie. Spravny organ najprvsteilme konanie
prerusil , ndsledne v3akastnici dordili sprAvnemu orgadnu opéatovne elektronicky nawah n
vklad a darovaciu zmluvu. Nasledne spravny orgdaddvé konanie zastavil v zmysle 831b
ods. 1 pism.f) katastralneho zakona. Prvasiup spravny organ odovodnil rozhodnutie
o zastaveni vkladového konania tym , Ze navrh nadvibol dordeny dia 12.03.2013
elektronicky, prdom prvostupovy spravny organ vo svojom preruseni vytkol neallxgt
podania , k& v zmysle § 23 katastralneho zakona je opravnenypodanie elektronickej
formy zmluvy notar a advokat za predpokladu , Zeo&dt vyhotovi zmluvu formou
autorizovanej zmluvy , pripadne notar formou nd@jrzapisnice , v ostatnych pripadoch je
mozné poda elektronické podanie za predpokladu , Zmstnici maju vSetci zageny
elektronicky podpis. Prvostiipvy spravny organ Ziadal o déenie dvoch Uradne overenych



rovnopisov zmluvy a doplatenie spravneho poplagkiom (Eastnici v poskytnutej lehote
vytknuty nedostatok neodstranili , preto konanistaal.

Konanie na krajskom sude

Krajsky sud postup spravneho organu potvrdil. Vvadtmeni rozsudku uviedol ,Ze z pravnej
Upravy vyplyva, ze nalezitosti elektronického padasu rovnaké ako pri pisomnom podani.
Elektronickym podanim je podanie urobené elektioniu prostriedkami. Ustanovenie 8§23
ods. 2 katastralneho zakona predpoklada , Ze @kirehickom podani musia byj vSetky
prilohy podané v elektronickej podobe a zaroveodpisané zatenym elektronickym
podpisom (ZEP-om) . Aby katastralny odbor okresnétamlu mohol akceptovgodanie za
elektronické podanie , musiatbgplnené zakonom predpokladané poziadavky. PoZadav
aby boli podpisané zarenym elektronickym podpisom aj prilohy , sledujebezpéit
kontrolu pravosti priloh. Spravny organ pri rozheaoi moze vychadzden z takych listin,

o pravosti ktorych nemdéze mapochybnosti. Pisomna forma pravneho Ukonu urobena
elektronickymi prostriedkami je dodrzana , ak jedpeany zarkenym elektronickym
podpisom toho , kto tento ukon usk&éntd . Ked'Ze darovacia zmluva nebola vyhotovena
notarom formou notarskej zapisnice ,neptstal pre splnenie poziadavky riadneho podania
podaneho elektronicky zafeny elektronicky podpis notara , pretoze tento mahradi
podpis vyhotovitta darovacej zmluvy, n&o spravne poukazal Zalovany v odévodneni
svojho rozhodnutia. Sud sa plne stotozZnil so spn@vorgdnom , Ze ak ide o pravny ukon ,
ktory nie je vyhotoveny formou notérskej zapisnjaesp. advokatom formou autorizovanej
zmluvy , k akceptovaniu elektronického podania g&aduje , aby vSetcicastnici pravneho
Ukonu disponovali zatenym elektronickym podpisom , navySe u prevodcoyprfpadoch |,
kde sa vyZzaduje v pisomnom podani ogeed podpis) by muselo tiso zardeny
elektronicky podpis opatrenfasovou pé&atkou ,kef'Ze v zmysle pravnej Upravy plati , Ze ak
sa v pisomnom podani vyZaduje osigxty podpis , v elektronickom podani mu zodpoveda
zarweny elektronicky podpis opatrerasovou pé&atkou . Podla nazoru krajského sudu ,
spravny organ postupoval spravne , ak prerusSil kiena vyzval dastnikov na odstranenie
vad prvotného elektronického podania , ktoré nelglmonané spravne . Sad sa stotoznil so
stanoviskom spravneho organu , Ze v pripade podakiaré pre predmetné vady nebolo
mozné povazova za elektronické podanie , nemozno zhojdslednym  podanim

v elektronickej podobe takym spésobom , ako k taio8lo v danej veci . K&e neboli
splnené podmienky platného elektronického podadwrhu na vklad ajeho priloh , bolo
mozné pokréova’ v konani uz len formou konania vedeného pisomReeto poziadavky
spravneho organu v rozhodnuti o preruseni konasliapravnené . Postup spravneho organu
, ktory zastavil konanie pdd 831b ods. 1 pism.f) katastralneho zakonad;z&enedoslo

k odstraneniu vad navrhu a priloh , bol suladng&mnom.

Konanie na Najvy$som sude SR



Proti rozsudku krajského sudu podali Zalobcoviaakonnej lehote odvolanie dévodiac, Ze
rozhodnutie krajského sudu vychadzalo z nespravpednneho posudenia veci . Uviedli , ze
boli v spravnom konani riadne zastupeni notaronmyste notarskeho poriadku ¢o
preukazali dohodou o splnomocneni prilozenou ebelitky k elektronickému navrhu na
vklad a kdalSim priloham opatrenou ZEP-om. Tvrdili , Ze nawih vklad podany
elektronicky notarom spolu s ostatnymi prilohami podany opravnenou osobou , pretoze
vSetky podpisy na listinach boli overené notaro#im sa stali verejnymi listinami , @om
notar ako splnomocneny zastupca Zalobcov ich ¢éEEfP-om stasovou pé&atkou. K tejto
veci eSte uviedli , Ze nedokonald pravna uUpravademw& v ustanoveni 823 ods. 2
katastralneho zkona navyse nikde neuvadza &hkodd, ktora osoba ma formou z&aného
elektronického podpisu (ZEP-u) , pripadne aj opethe casovou pé&atkou podpisové
listiny predkladané elektronickou formou ,dmm nemozno nebtfado Uvahy skutnog’ , Ze
notar ako zastupcacastnika katastralneho konania je opravneny aswxed spravnos
odpisov listin ( vidimacia) , ktoré je nasledne ti@k opravneny podpisovasvojim
zarkenym elektronickym podpisom. Navrhli , aby naj\iy$8d zmenil rozsudok krajského
sudu tak , Ze zruSi rozhodnutie Zalovaného alelyozalsil rozsudok krajského sudu a vec
vratil nad’alSie konanie .

Vo vyjadreni k odvolaniu Zalovany uviedol , Ze nadsk krajského sudu povazuje za spravny
a navrhuje ho ako vecne spravny potvrdilviedol , Ze prvotne podany navrh na vklad
notarom na prvostujovy spravny organ nebol podany spravned4eez neho nevyplyvalo ,
Ze ho podava notar v mene obdarovanej , tzn., e potrebné navrh na vklad pata
s uvedenim mena a priezviska obdarovanej v zastinot@rom. Ako priloha k navrhu nebola
v navrhu uvedena dohoda o splnomocneni. Ani daravamluva nebola podana spravne ,
pretoZze v nej absentoval elektronicky zgmy podpis toho , kto zmluvu vyhotovoval (teda
Zalobcov, ké’ze za vyhotovitéa darovacej zmluvy sa povaZzuju oni , a nie notagddsledku
toho bolo vkladové konanie preruSené. Nasledne ktreldcké podanie oziané ako
,,odstranenie nedostatkov’™” bolo povaZzované za mawyh s prilohami. Nebolo ho mozné
zaradi’ do uz vedeného vkladového konania ako opravietope v rozhodnuti , ktorym
spravny organ prerusil vkladové konanie , Ziadakalbbcov odstradinedostatky podaného
navrhu spolu s prilohami , no formou konania vettengpisomne . K&Ze nedoslo

k poZzadovanému odstraneniu nedostatkov , prvéstypspravny organ vkladové konanie
zastavil.

Rozhodnutie NajvySSieho sudu SR
Aplikované predpisy platné a &inné v tom ¢ase

Poda 822 ods. 1 a4 katastralneho zakona v katastmalmnani zapisuju prava

k nehnuténostiam , rozhoduje sa o0 zmenach hranic katastfaliyzemi , o preSetrovani

zmien Udajov katastra , o oprave chyb v katastmlnmperate a o obnove katastralneho
operatu. Katastralne konanie mozno vykbapelektronicky.

Pod’a 823 ods. 1 katastralneho zakona nalezitostireleikkého podania su rovnaké ako pri
pisomnom podani. Pri elektronickom podani sa podéden rovnopis navrhu a jeden
rovnopis priloh.



Pod’a 8§ 23 ods. 2 katastralneho zakona pri elektr@mickodani musia bySetky prilohy
podané v elektronickej podobe a podpisané ¢eagm elektronickym podpisom ; ak sa
v pisomnom podani vyZzaduje oswedy podpis, Vv elektronickom podani mu zodpoveda
zarweny elektronicky podpis opatredgisovou p&atkou.

Pod’a 830 ods. 2 a5 katastralneho zakona konanie algrdvvkladu a z&na na navrh
Gcastnika konania. Prilohou k ndvrhu na vklad je zaluna ktorej zdklade mé thyapisané
pravo k nehnufmosti do katastra, v dvoch vyhotoveniadhalsimi prilohami st : verejna
listina alebo in&d listina , ktora potvrdzuje pradonehnuténosti , ak toto pravo
k nehnuténosti nie je vpisané na liste vlastnictva, idekdifia parciel , ak vlastnicke pravo
k nehnuténosti nie je vpisané na liste vlastnictva ,geordejriplan , ak sa pozemok
rozd€’uje alebo zltuje alebo pri zriadeni vecného bremena k pozemkudohoda
o splnomocneni , ak jetastnik konania zastupeny splnomocnencom ;podpmsmcnitéa
musi by osvedeny , ak sa osvednie podpisu vyZaduje pbal § 42 ods.3, oznamenie fiad
odseku 3 v papierovej podobe.

Pod’a 8§ 31b ods. 1pism.b) katastralneho zéakona koranévrhu na vklad sa zastavi , ak
Gcastnik konania v @enej lehote neodstranil nedostatky navrhu na vkladipadne jeho
priloh.

Pod’a 840 ods. 3, 4 a5 zakorad0/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,0Z"") pisomny pravny ukon je platny jekpodpisany konajucou
osobou; ak pravny ukon robia viaceré osoby , neanbygi ich podpisy na tej istej listine ,
ibaze pravny predpis ustanovuje inak. Podpis seem@hradi mechanickymi prostriedkami
v pripadoch , ké& je to obvyklé. Pisomna forma je zachovana , afrfgZny Ukon urobeny
telegraficky ,d’alekopisom alebo elektronickymi prostriedkami ,rkte@mouja zachytenie
obsahu pravneho ukonu a&enie osoby , ktora pravny ukon urobila ( pozn.eaaverila , ako
tvrdia Zalobcovia). Pisomna forma je zachovana vidgk je pravny ukon urobeny
elektronickymi prostriedkami je podpisany zgnym elektronickym podpisom . Na pravne
Ukony uskutoénené elektronickymi prostriedkami , podpisané &mym elektronickym
podpisom a opatreni@sovou p&atkou sa osvegknie pravosti podpisu nevyzaduije.

Pod’a 8§ 2 pism. y) zakon&.215/2002 Z.z. o elektronickom podpise v zneni oeskh
predpisov@’alej len ,, zakon o elektronickom podpise™) ri@ly tohto zakona sa rozumie
podpisovatéom fyzick& osoba , ktora je drZiten sukromnéholki¢a a je schopna pomocou
tohto K’Gca vyhotovi’ elektronicky podpis elektronického dokumentu.

Pod’a § 3 ods. 1 zakona o elektronickom podpise elekikg podpis je informécia pripojena
alebo inak logicky spojena s elektronickym dokuroemt, ktord musi dpatf tieto
poziadavky:

a). nemozno ju efektivne vyhotdvibez znalosti sukromnéhol'l¢a a elektronického
dokumentu ,

b) na zaklade znalosti tejto informacie a verejn&haa patriaceho k sukromnémuddku
pouzitému pri jej vyhotoveni mozno owverj Ze elektronicky dokument , ku ktorému je
pripojena alebo s nim inak logicky spojena , je diho s elektronickym dokumentom
pouzitym na jej vyhotovenie ,



c). obsahuje udaj, ktory identifikuje podpisovate

Pod’a 84 ods. 1 zdkona o elektronickom podpise &ama elektronicky podpis je
elektronicky podpis ktory musi B’ podmienky poth §3 a zarove
a). je vyhotoveny pomocou sukromnéhuida , ktory je uéeny na vyhotovenie zataného
elektronického podpisu ;sukromnyk je uloZzeny na bezpeom zariadeni na vyhotovenie
elektronického podpisu , ktoré je certifikovanédman,

b).mozno ho vyhotovi len s pouzitim bezgaého zariadenia na vyhotovovanie
elektronického podpisu,

c) sposob jeho vyhotovovania uniofe spdahlivo ugit , ktora fyzickAd osoba zateny
elektronicky podpis vyhotovila,

d) na verejny Ri¢ patriaci k sukromnémurlkéu pouzitému na vyhotovenie z@amého
elektronického podpisu je vydany kvalifikovany detét.

Pod’a 8 5 pism. d) Notarskeho poriadku v suvislostylomom notarskefginnosti
moZe notéar fyzickym osobam a pravnickym osobamkytost’ zastupovanie v katastralnom
konani.

Pod’a § 1b ods. 4 zdkona586/2003 Z.z o advokacii v zneni neskorSich praapi
o prevode nehnufaosti o uskuténenie podania na spravny organ katastra , advo&at n
zéklade pisomného plnomocenstvéasinika vyhotovi toto podanie a zabeZpgeho
dorwenie sprave katastra vratane prislusnych listikomé.

Predmet preskimania Najvy$Sim sudom SR

V danej veci odvolaci sud posudzoval najma otazkti je mozné za elektronicku prilohu
k elektronickému névrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutdnosti
v zmysle § 23 ods. 2 katastralneho zakona povazavaaskenovanu darovaciu zmluvu ,
vyhotovenu astnikmi zmluvného va’ahu, v ktorej podpisy Wastnikov boli overené (
legalizované) notarom, osveéenu (vidimovand) s originalom darovacej zmluvy
a podpisanu zar&enym elektronickym podpisom notara sasovou péiatkou ~* , tedadi

vSetky listiny( podania a prilohy) podané elektobyi maju by opatrené zakienym
elektronickym podpisom vyhotovitev ( okrem pripadov , ak podanie alebo prilohu ¥gib
notar , resp. advokat ) , alebo p@sta ak su listiny uradne osvé&ehé ( vidimované)
a opatrené ZEP-om overovide

Pravne zdévodnenie NajvysSieho sudu SR

Pravny ukon je prejav vole smerujuci najma k vznjkimene alebo zaniku tych prav alebo
povinnosti , ktoré pravne predpisy s takymto prefawspajaju. Tedria @gmanskeho prava ako
aj sudna prax vSeobecne rozoznava predpokladygskitpravneho ukonu, ktoré sa tykaju
konajuceho subjektu(838 OZ) , vole konajucej ospij prejavu ( 837 OZ spolu s § 40 a
849a OZ) a dovolanosti pravneho ukonu( 839 OZ) aBPsencii ktoréhokitvek predpokladu
pojde o absolitne neplatny pravny Ukon. Z ustanibwkiianskeho zakonnikdialej vyplyva

, 2e pisomny pravny ukon je platny , ak je podpidamajucou osobou . V opaom pripade ,



ak bude chyhazakladny predpoklad platnosti pravneho ukonu jtjdiesa konajucej osoby ,
pdjde o absolutne neplatny pravny ukon. Pisomnédoje zachovana , ak jej pravny ukon
urobeny elektronickymi prostriedkami , ktoré umojgi zachytenie obsahu pravneho Ukonu
a ukenie osoby , ktord pravny ukon urobila. ,, Pisorforéna je zachovana vzdy , ak je
pravny ukon urobeny elektronickymi prostriedkamipdpisany zatienym elektronickym
podpisom. Na pravne Ukony uskémené elektronickymi prostriedkami, podpisané
zarkenym elektronickym podpisom a opatret@sovou pé&atkou sa osvetknie pravosti
podpisu nevyZzaduje.”” V platnom pravnom poriadkukaRda fyzicka alebo pravnicka osoba
spbsobila na pravne ukony robi pravne Ukony saef@zogbrostrednictvom zastlpenej osoby ,
pricom pisomné pravne Ukony musi tato osoba v zmysigi@yivedeného aj sama podpisa
aby mohlo i8 o platny a Ginny pravny ukon , teda aby doSlo najma k vznikimene alebo
zaniku tych prav apovinnosti , ktoré pravne pisglps takymto prejavom spajaju.
Zakonodarca v zaujme zvySenia pravnej istoty hilgiav pravnych vrahoch zveril utité
kompetencie pri spisovani a vydavani listin o pyabhnukonoch notarom pdd 846 a ( od
1.12.2015 uz zruSeného) § 55 Notarskeho poriadadvekatom poth 8la a 1b zakona
o advokacii,¢im sa tieto subjekty stali taktiez konajucimi osolb , pretoZze len ony su
opravnenymi osobami na takyto pravny ukon . Zdakézna&eného potom jednoztiae
vyplava , ze ,,opravnenymi osobami na spisanie a vydanie listiny gravnom ukone
(,,vyhotovitelia™) su samotné fyzické , resp. pranické osoby ( &astnici pravneho ukonu
)-tzn . ,, sukromné™ listiny; d’alej notéari , ktori spisuju a vydavaju notarske zdisnice

o pravnych ukonoch ( maju povahu verejnej listiny)a nakoniec advokéti , ktori spisuju
zmluvy pre €astnikov pravneho ukonu , prtom tie potvrdzuju doloZzkou o autorizacii
zmluvy (maju povahu stkromnej listiny )". Co sa tyka notarov alebo advokatov ako
povodcov ( resp. vyhotovitev) listiny o pravhom uUkone , pre platioa (Einnog’ nimi
spisanej listiny o pravhom uUkone sa takisto vyZadupkrem iného , ich podpis na tejto
listine.

V niektorych pripadoch osobitné zakony vyZzadwby podpis konajucej osoby bol na listine
o pravnom ukone osveéeny . ,, Poth 8§ 42 ods. 3 katastralneho zakona , podpis prevodc
zmluve musi by osvedeny podia osobitnych predpisov; ak je tato osoba zastupgep
podpis na splnomocneni musitbyiez osvedeny. To vSak neplati , ak ide o zmluvu
o prevode nehnufaosti vyhotovenu vo forme notarskej zapisnice alelgorizovana
advokatom .”” Z uvedeného ustanovenia katastralzdona vyplyva , Ze v pripade , ak
listinu o pravhom uUkone ( zmluvu o prevode nehfnasti ) vyhotovuju fyzické , resp.
pravnické osoby samostatne , tak podpis prevodcuzmbive musi by osvedeny ,

a v pripade, ak sa prevodca necha zastaaizaklade plnomocenstva inou osobu , tak pre
jeho podpis na plnomocenstve to plati obdobne jeAkastnik pravneho ukonu zastapeny aj
v katastralnom konani , osuvemhi podpis na plnomocenstve v zmysle 8 30 ods.sb.gi
katastralneho zakona plati taktieZ len pre prevolfcpripade , ak je zmluva vyhotovena vo
forme notarskej zapisnice alebo autorizovana adeoka osvedenie podpisu prevodcu na
listine sa nevyzduje. ,, Takisto sa nevyZadujenanplnomocenstve v pripade , ak sa nechaju
G¢astnici pravneho Ukonu zasttipnotarom alebo advokatom vo vkladovom konani na
zéklade vyhotovenej zmluvy vo forme notarskej zdipes alebo autorizovanej zmluvy.
V opanej situacii, ak sadastnici pravneho ukonu nechaju zastipd vkladovom konani



notarom alebo advokatom , no na zaklade vyhotovensjikromnej”” zmluvy , podpis
prevodcu na plnomocenstve must Imgd’alej osvedeny.”

U¢innog’ou novely katastralneho zakot@®04/2009 Z.z. sa od 1. septembra 2009 umoznilo
elektronické vkladové konanie. Uprava elektroniakétkladového konania je v3ak lvei
strohd a abstraktna ,poim z nej nie je jasné , za&renym elektronickym podpisom koho sa
ma& opatni listina vyhotovena v elektronickej podobe. V nathd@sti na vysSie uveden&d

sa tyka pisomného pravneho ukonu a podpisu kosjafispby) a v dosledku nedostatej
pravnej upravy elektronického vkladového konameid\Npjvyssi sud ako odvolaci sud toho
nazoru , Ze listina o pravnom ukone (zmluva) v etelickej podobe musi Iy, obdobne ako

v listinnej podobe, podpisana konajucou osoboes.r osobou opravnenou na spisanie
a vydanie listiny o pravnom ukone) , aby v elekitkom vkladovom konani mohlo tis

0 spésobilu listinu (zmluvu) na zapis do katasghnuténosti. Za predpokladuy,, ak listinu

o pravnom ukone vyhotovili fyzické alebo pravnickéosoby ( astnici prdvneho ukonu)
samostatne ,tzv. ,, sukromnd”” listina , je pre spkenie podmienky , aby iSlo o spdsobill
listinu na zapis do katastra nehnuté&nosti prostrednictvom elektronického vkladového
konania nevyhnutne , aby takato listinu o pravnom ®&one o pravhom ukone
v elektronickej podobe podpisali @astnici pravneho ukonu svojim vlastnym zardenym
elektronickym podpisom , navySe ¢o sa tyka prevodcu , tak zardenym elektronickym
podpisom s¢asovou peéiatkou. Ak vSak listinu o pravnom ukone (zmluvu) vyhotovil
notar vo forme notarskej zapisnice alebo advokéat vdorme autorizovanej zmluvy ,tak
postafuje , ak tato listinu o pravnom ukone v elektroniclej podobe podpiSe konkrétny
vyhotovitel’( notar alebo advokat) svojim vlastnym zardenym elektronickym

podpisom”.

Je potrebné doda, Ze takato listina o pravnom ukone v elektronjckedobe opatrené
zarkenym elektronickym podpisom konajucej osoby ( resmbou opravnenou na spisanie
a vydanie listiny o pravhom ukone) je sposobilostitiou na zapis prava do katastra
nehnuténosti . Ide vSak stale len o zavazkovytatz medzi dastnikmi pravneho Ukonu
(odhliadnuc od vyhotovita pravneho ukonu) , ktory eSte nezaklada vecnopréiimky

v podobe prevodu vlastnickeho prava na opravnenobus Tieto &inky v pripade
nehnuténosti ma len vklad do katastra nehifawsti v zmysle katastralneho zakonairildy
vkladu vznikaju na zaklade pravoplatného rozho@nutkresného uUradu o jeho povoleni
vydaného v ramci katastralneho konania. Vkladovwéakdie je ovladané disp@riou zasadou
(830 ods. 2 katastralneho zékona) , preto konamevoleni vkladu sa Z&na na navrh
U¢astnika pravneho Ukonu. Vychadzajuc z tejto Updyolaci sud konStatuje , Ze ,, ajdke
listinu o prdvnom u(kone vyhotovil akykeek vyhotovitd , navrh na z&tie konania
o povoleni vkladu podavaju lekastnici pravneho Ukonu . Aj v tomto pripade vSakipl Zze
tito Castnici sa mdZu nechazastupi v katastralnom konani inou osobou na zaklade
plnomocenstva™, popripade notarom v zmysle 8§ 3npid), Notarskeho poriadku alebo
advokatom v zmysle § 1b ods. 4 zakona o advok@egiiom nie je rozhodujuce , kto listinu
0 pravnom ukone vyhotovil.

»Nevyhnutnou skut@&nosou na zastupovanie @astnikov pravneho Ukonu
v elektronickom vkladovom konani fyzickou , resp. pavnickou osobou , notarom alebo



advokatom je udelenie plnomocenstva , ktoré musi Ityprilohou v elektronickej podobe

k elektronickému navrhu na zaatie konania o povoleni vkladu ~“.PInomocenstvo je
pravnym ukonom splnomocnii@ , ktorym déva tretim osobam najavo , Ze splnomsxcge
opravneny zastupova splnomocnitéa v rozsahu uvedenom v plnomocenstve. Odvolaci sud
opatovne zdoramje , Ze,, plnomocenstvo musi b§ podpisané konajucou osobou
(splnomocnitd’om) , pricom pri elektronickej forme sa vyZzaduje , aby plnomeenstvo
bolo podpisané zardenym elektronickym podpisom, a v pripade prevodcu zaru¢enym
elektronickym podpisom séasovou peéiatkou , inak ide o absolutne neplatny
jednostranny pravny ukon.”” V tejto suvislosti odvolaci sud podotyka , Ze \ppde ,,ak
Gc¢astnici pravneho Ukonu maja v umysle uskoit vkladové konanie elektronickou formou ,
no nedisponuju zatenym elektronickym podpisom, je , dadnazoru siudu , mozné na
zastupovanie dastnikov pravneho Ukonu v elektronickom vkladovorondni udeli
plnomocenstvo v pisomnej forme notarovi ,¢pm op& nie je rozhodujuce, kto listinu
o pravnom ukone vyhotovil * ( pozn. ak listinu wybvila ina osoba ako splnomocneny notar
, je potrebné aby, zateny elektronicky podpis konajucej osoby bol zaclkmyva,
splnomocneny notar v takom pripade neméze tent@ipathhradi vlastnym ). Notar je
organom verejnej moci , ktord Stat poveril vykonavetarskucinnog’ ad’alSiu ¢innog’
pricom svojim postavenim a svojoéinnog’ou dba o usporiadanie aistotu v pravnych
vzt'ahoch a o predchadzanie sporonV/ takom pripade ( pozn. rozdiel pri,, sukromnej”
listine a notarskej z4pisnici ( autorizovanej zmlue ) notar pod’a okolnosti legalizuje
podlra & 58 Notarskeho poriadku podpis prevodcu na plnootenstve , d’alej
prostrednictvom vidimacie pod’a § 57 Notarskeho poriadku notar osvedl spravnog’
odpisu plnomocenstva a nakoniec vyhotovi z plnomoestva vV listinnej podobe
plnomocenstvo v elektronickej podobe , ktoré mdéze ymimoéne opatrit® vlastnym
zaruéenym elektronickym podpisom sasovou peiatkou , ¢im dochadza k platnému

a uéinnému zastupeniu &astnikov pravneho ukonu v elektronickom vkladovom lonani

na zaklade plnomocenstva.””

V pripade , ak v elektronickom vkladovom konani tupsiju (astnici pravneho
Ukonu samostatne , elektronické podanie , ako @&tres prilohy musia iyopatrené ich
vlastnym zartienym elektronickym podpisom .

V pripade , ak sa v elektronickom vkladovom konanastnici pravneho ukonu
nechali zastugi notarom alebo advokatom , elektronické podani&o, @& ostatné prilohy
musia by opatrené zatienym elektronickym podpisom notara alebo advokata.

V pripade , ak sa fyzické alebo pravnické osohprénedisponuju vlastnym ZEP-om
, nechali v elektronickom vkladovom konani zagtamtarom , elektronické podanie, ako aj
ostatné prilohy musia Bypatrené ZEP-om notéra.

Zaverom je potrebné kladne oceénipracu Statnych zamestnancov prvosaygho
spravneho organu, ktori vo veci konali ako aj ppdtuajského a NajvysSieho sudu. Zarve
je potrebné konStatova Ze pouZittnho®’ prezentovaneho rozsudku NajvysSSieho sudu je
c¢asovo obmedzena s poukazom na novelu zakors®5/2013 Z.z. o elektronickej podobe
vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmedeneni niektorych zakonov ( zakon
o e-Governmente).






