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ZAMERANE NA KATASTER NEHNUTELNOSTI

I. Aplikacné problémy spojené so vSeobecnym statusom ucastnika
A) Poznamka spornosti - § 44a a § 159a OSP
. § 44a

Ucastnik konania je opravneny podat na prislusnom okresnom Urade ndvrh na zapis zacatia stidneho
konania, v ktorom sa uplatiuju vecné prava k nehnutelnostiam, alebo siidneho konania o urcenie
neplatnosti dobrovolnej drazby. Ustanovenie sa pouZije rovnako aj na mimoriadne opravné

prostriedky.

* §159a

Vyrok prdvoplatného rozsudku o urceni vecného prava k nehnutelnosti, o neplatnosti pravneho
ukonu, ktorym sa nakladalo s nehnutelnostou, pripadne o uréeni neplatnosti dobrovolnej drazby
nehnutelnosti je zavazny aj pre ucastnikov zmluvy, ktorej sa tyka navrh na povolenie vkladu
vecného prdva k dotknutej nehnutelnosti a ktory bol podany v ¢ase, ked' v katastri nehnutelnosti
bola vykonand poznamka o tomto sidnom konani.
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A) Poznamka spornosti - § 44a a § 159a OSP
 ZKN

Zaznam

§34

(2) Ak sud rozhodol o neplatnosti prdvneho Ukonu alebo neplatnosti dobrovolnej
drazby,10ea)okresny urad vyznadi stav pred tymto pravnym ukonom alebo pred dobrovolnou
drazbou; to plati aj vtedy, ak pravo k nehnutelnosti bolo dotknuté dalSou pravnou zmenou a ak je
rozhodnutie sudu zavazné pre osoby, ktorych sa tdto prdvna zmena tyka.10eb)

Zmena od 1. jula 2016
e V §39o0dsek1ZKN znie:

(1) Okresny urad zapiSe pozndmku na zaklade oznamenia sudu alebo iného Statneho organu alebo
na navrh opravneného podla osobitnych predpisov alebo Ucastnika sudneho konania alebo iného
konania.”.
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/162/20131001#poznamky.poznamka-10ea
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/162/20131001#poznamky.poznamka-10eb
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A) Poznamka spornosti - § 44a a § 159a OSP
e CSP

§ 228

Subjektivna zaviaznost rozsudku

(1) Vyrok pravoplatného rozsudku je zavazny pre strany a pre tych, ktori sa stali pravnymi
nastupcami stran po pravoplatnosti rozsudku, ak nie je ustanovené inak.

(2) Vyrok pravoplatného rozsudku o urceni vecného prava k nehnutelnosti alebo o urceni
neplatnosti dobrovolnej drazby nehnutelnosti je zavazny aj pre osobu, ktorej sa tyka navrh na
povolenie vkladu vecného prava k nehnutelnosti, ak bol navrh podany v ¢ase, ked' v katastri
nehnutelhosti bola zapisana poznamka o sidnom konani.

? Neplatnosti tkonu a otazka objektivnej zavaznosti rozsudku sudu
AVSAK prioritne vecné problémy a otazky - napriklad :

? Co s odporovatelnostou pravnych tukonov ‘ nateraz nedoriesené....
? Co s rozsudkami o zdrzanie sa vykonu prava
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A) Poznamka spornosti - § 44a a § 159a OSP

*  Problematickost poznamky spornosti — pri si€asnej judikature krajskych sidov a NS SR

Podstata

v pripadoch uvedenych v § 44a a § 159a OSP — otazka ¢i poznamka spornosti poskytuje
dostatocnu ochranu pred dalSimi scudzovacimi ukonmi zo strany Zalovanych a nie je teda

potrebné tito ochranu zvy$ovat nariadenim predbeiného opatrenia, ktoré by smerovalo k
rovnakym pravnym Gcinkom (?)

napr. Uznesenie Najvyssieho sudu SR sp. zn. 5 Cdo 190/2014 z 24. septembra 2014 —
Krajsky sud v Trencine

e v pripadoch neuvedenych v § 44a a § 159a OSP — otazka schopnosti osved¢it splnenie
zakonnych podmienok pre nariadenie predbezného opatrenia — velmi obtiazne.

Aplikacné problémy — osobitne:
* Dobrovolné drazby — ucinky priklepu, povaha dobrovolnej drazby a osvedcenie o vysledku

drazby ako zdznamova listina - judikattra — PL. US 23/2014 a Rozhodnutie SD EU Kugionova c/a
Smart Capital, s.r.o.

*  VSeobecny problém zmluvného prava postupovanie prav.
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B) Vydrzanie vlastnickeho prava k nehnutelnosti — vSeobecne:

* Jednoduchy - naro¢ny institat ?

*  Pomocka usporiadania vlastnictva nehnutelnosti alebo naopak?

* Dosledky?

*  Koluzne konania a ucelovy vyklad spornosti a nespornosti naroku, znameho a neznameho
vlastnika, obc¢ianskeho zakonnika, notarskeho poriadku a ob¢ianskeho siudneho poriadku.

Novelizacia Notarskeho poriadku — otazka vymozitelnosti prava a po(zne)uzitelnosti institutu.
Potreba spravneho vykladu - principy:

* vydrZanie je originarnym sposobom nadobudnutia vlastnickeho prava a neméze nahradit
dedic¢ské konanie ako derivativny sp6sob jeho nadobudnutia;

* \VydrzZanie predstavuje institut, ktory je zamerany vyhradne na zapis nesporného vlastnickeho
prava, ktorého existenciu dokaze opravnend osoba pri splneni vsetkych zakonnych néleZitosti
osvedcit s poukazom na rad skorsich pravnych predchodcov s vlastnickym titulom (statusom);

* Nieje pravda, Ze by bol notar opravneny vyhotovit zapisnicu o vydrzani vlastnickeho prava bez
toho, aby bol viazany pravnym stavom v katastri a zakonnou povinnostou posudenia splnenia

vSetkych kumulativnych podmienok vydrzania podla Obcianskeho zakonnika, ale aj Notarskeho
poriadku;
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B) Vydrzanie vlastnickeho prava k nehnutelnosti — vSeobecne:
Potreba spravneho vykladu - principy:

* Ak by bol vyklad taky, Ze notdar mdze zapisat vlastnicke pravo ktorejkolvek osobe, pri ktorej
absentuje preukazany pravny vztah s osobou naposledy zapisanou v katastri, pri neviazanosti
zavaznymi Udajmi katastra, a teda aj udajom o kvalifikovanej sprave majetku zo strany SPF,
alebo bez splnenia zdkonnych podmienok a predloZenia podkladov, ktoré musi predloZit
ucastnik, konal by nad rdmec pravomoci — pri existencii spornosti podkladov pre nadobudnutie
vlastnickeho prava - je dana pradvomoc vyhradne sudu;

*  Pri spisani notarskej zapisnice o vydrzani nejde o stdtnomocensky postup a vykon pravomoci
notara;

e  Zapis v katastri mdzZe osoba, ktora sa dovolava vydrzania spochybnit inou verejnou listinou, nie
vyhlasenim a tvrdenim pred notarom;

*  Notar nemobzZe zastupit pri osvedcCovani vydrzania iny organ (t.j. SPF), ktory sa ma napr. pri
vydavani stanoviska na procese nadobudnutia nesporného vlastnictva osoby de lege podielat.
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B) Vydrzanie vlastnickeho prava k nehnutelnosti — vSeobecne:

Zhrnutie a rieSenia sucasného stavu:

Potreba odstranenia vykladovych a aplikacnych nezrovnalosti medzi subjektmi
zainteresovanymi v procese vydrZiavania prava;

Jednoznacné ustdlenie postupu pri  osvedCovani vydriania vlastnickeho prava k
nehnutelnhostiam;

Potreba zjednotenia postupu notdrov pri vydrziavanim vlastnickeho prava k nehnutelnostiam;

Uplatnovanie disciplinarnych opatreni disciplindrnymi orgdnmi Notarskej komory SR — v pripade
potreby;

Potreba zavedenia kontrolnej pravomoci organov na useku katastra nehnutelnosti;

Hrani¢né rieSenie — zrestriktivnenie pravnej Upravy, resp. vypustenie institutu nesporového
vydrzania z pradvneho poriadku.
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Il. Aplikac¢né problémy spojené so spotrebitel'skym statusom ucastnika pravneho
vztahu
Zabezpecovanie zavazkov a zbavovanie vlastnictva nehnutel'nosti slabsej zmluvnej strany

- Enormna nerovnovaha a zneuzivanie zmluvného prava — vyvolanie tlaku na katastralne
konanie

a) Zabezpecovaci prevod prava
b) Zaloiné pravo

Metdda — splnomocnovacie dolozky - § 22 ods. 2 OZ — dovod neplatnosti — presah — exekucie,
katastralne konanie

Ochrana prava
Judikatura (1 a 2. kolo):
Rozsudok NS SR zo dna 10. januara 2008 sp. zn. 8SZo 30/2007
Rozsudok NS SR zo diia 14. augusta 2012 sp. zn. 1Sir/178/2011
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Il. Aplikacné problémy spojené so spotrebitel'skym statusom ucastnika pravneho
vztahu

Zabezpecovanie zavazkov a zbavovanie vlastnictva nehnutelnosti slabsej zmluvnej strany

Ochrana prava

Legislativa

§ 5a zdkona o ochrane spotrebitela v zneni zakona ¢. 102/2014 Z. z.

(2) Preddvajuci nesmie spotrebitelovi vybrat ani inak urit osobu, ktorda ma v stvislosti s uzavretim spotrebitelskej zmluvy, plnenim spotrebitelskej
zmluvy alebo zabezpeéenim zavazku zo spotrebitelskej zmluvy konat v mene alebo v zdujme spotrebitela. Ustanovenia spotrebitelskej zmluvy, ktorymi
spotrebitel splnomocriuje tretiu osobu na vykonanie pravnych tkonov suvisiacich plnenim spotrebitelskej zmluvy alebo s uzavretim inej spotrebitelskej
zmluvy, su neplatné.

(3) Ustanovenia spotrebitelskej zmluvy, ktoré zavazuju spotrebitela vo vlastnom mene alebo v zastipeni tretou osobou uznat svoj dlh pre pripad
neplnenia zavazkov vyplyvajucich zo spotrebitelskej zmluvy, si neplatné.

(4) Pravny ukon, ktorym spotrebitel splnomocriuje tretiu osobu na uzavretie dohody o zabezpeceni splnenia zavazku spotrebitela zo spotrebitelskej
zmluvy v mene spotrebitela, je neplatny.

Vyznamny prispevok organov na Useku katastra k ochrane tustavnych prav spotrebitelov

Co ale s existujlcimi zapismi — zabezpecovaci prevod prava a zaloiné pravo — potreba
spoluprace — organy katastra, MS SR, Prokuratira — rieSenie protesty prokuratorov, Zaloby
obcianskych zdruZeni ako zastupcov poskodenych !
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Il. Aplikacné problémy spojené so spotrebitel'skym statusom ucastnika pravneho
vztahu

Zhrnutie

* Spotrebitel ani v katastralnom konani nestraca svoj statut a ochrana
prostrednictvom noriem urcenych na ochranu spotrebitela trva;

 Vsulade s § 31 ods. 1 ZKN je v istom zmysle aj organ na useku katastra organom
ochrany spotrebitela — napr. potreba zistovania skuto¢nej véle pri pouzivani
standardizovanych zmluvnych dojednani — otazka primeranosti — velmi
diskutovana — aktualne reflexia v dobrych mravoch;

« Co ale v pripade konani o zdznam - ? Ci nie je potrebné aj tu riesit osobitosti
straty vlastnickeho prava so substantivnym odkazom na hmotnopravnu ochranu
prav spotrebitela.
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Dakujem za pozornost !

milan.budjac@justice.sk
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