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Uvod

Konkurzné konanie je osobitnym sidnym konanim, ktoré je upravené v zakone ¢. 7/2005
Z.z. 0 konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov.

Predmetom tohto prispevku je osobitny vplyv tohto stdneho konania vo vztahu
ku katastralnemu konaniu o zapis vlastnickych a inych prav do katastra podla zakona ¢.
162/1995 Z.z. o0 katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych ainych prav do katastra
Vv zneni neskorSich predpisov.

Zakladna charakteristika konkurzného konania

Ucelom konkurzného konania je predovietkym ekonomické ozdravenie dlznika —
podnikatel’a, v zdujme jeho veritelov, ktori by mali dosiahnut’ individudlne uspokojenie
svojich pohladavok, a preto pre Ui€ely jeho naplnenia je pocas trvania konkurzu vlastnicke
pravo dlznika touto  pravnou normou obmedzené predovSetkym vo vztahu k ius
disponendi. Pocas trvania konkurzu je dlznik v osobitnom pravnom rezime.

Rozhodujucim momentom vo vztahu dispozicie dlznika so svojim vlastnictvom je samotné
vyhlasenie konkurzu. V zmysle § 23 ods. 1 zékona ¢. 7/2005 Z.z sa konkurz povazuje za
vyhlaseny zverejnenim uznesenia o vyhlaseni konkurzu v Obchodnom vestniku. Momentom
vyhlasenia konkurzu prechddza podla § 44 ods.1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. opravnenie Upadcu
nakladat’ s majetkom podliehajucim konkurzu a opravnenie konat za tupadcu vo veciach
tykajicich sa tohto majetku na spravcu, pritom spravca kond v mene ana ucet upadcu.
Pravne ucinky vyhldsenia konkurzu nastdvaji bez ohl'adu na jeho pravoplatnost’ a trvaji az
do zrusenia konkurzu. Vykonatenost' uznesenia o vyhlaseni konkurzu nastiva jeho
zverejnenim v Obchodnom  vestniku. U osob, ktoré su zapisané v obchodnom registri
vykona prisluSny sud z Gradnej povinnosti zapis zmeny pravneho stavu osoby Upadcu
v obchodnom registri.

Zakladna charakteristika _katastralnych konani o zapis prava do  katastra
nehnutel’nosti

Prava  k nehnutelnostiam sa  do katastra nehnutelnosti zapisuji  vkladom prav
k nehnutel'nostiam do katastra, zdznamom prav k nehnutel'nostiam a poznamkou o pravach
K nehnutel'nostiach v katastri, ato v sulade sust. § 4 zakona ¢. 162/1995 Z.z..

Zapisom prav sa rozumie vklad, ziznam apozndmka. Kazdy zo zdpisov prav
k nehnutel'nostiam ma odlisné pravne ucinky.

Vklad ma konstitutivne pravne G€inky. Vkladom vznikaju, menia sa a zanikaji zmluvné
vecné prava k nehnutel'nostiam. Katastralne konanie o povolenie vkladu vlastnickeho prava
je Specialnym spravnym konanim upravenym v LEX SPECIALIS v katastralnom zakone.
Zaznam ma evidenéné ucinky. Zaznamom sa zapisuju do katastra nehnutelnosti vecné
prava k nehnutel'nostiam na zaklade verejnych listin a inych listin, ktoré vznikli, zmenili sa
alebo zanikli na zaklade zdkona, rozhodnutim S$tatneho orgédnu, priklepom licitatora na
verejnej drazbe, vydrzanim, prirastkom a spracovanim, osvedCené notarom, prava
k nehnutel'nostiam vyplyvajuce z najomnych zmluv, zo zmluv o prevode spravy majetku




alebo z inych skutocnosti svedCiacich o zvereni spravy majetku obce alebo  majetku
vysSieho tUzemného celku. Zaznamom sa zapisuje zmena poradia zdloznych prav na
zéklade dohody zédloznych veritelov o poradi zéloznych prav, rozhodnutia stidov
o neplatnosti pravnych tukonov, dobrovolnych drazieb, predmetom  ktorych  boli
nehnutelnosti.

Zaznamom sa zapisuju vecné prava k nehnutelnostiam na zaklade zmluvy o vystavbe
alebo nadstavbe domu podla zdk. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov V zneni neskorSich predpisov.

Poznamka mé informacéné a prenotacné Ucinky, informuje o skuto¢nostiach vzt'ahujucimi sa
K pravam k nehnutel'nostiam alebo upozoriiuje, ze pravo nakladat’ s nehnutel'nostou je
obmedzené.

Spolo¢nym znakom pre zapis zaznamu a poznamky je, Zze na tieto katastralne konania sa
zékon €. 71/1967 Zb o spravnom konani nevztahuje.

Katastralne konania o zapis prav  k nehnutelnostiam st prostriedkom pre napiianie
jedného zo zéakladnych ucelov katastra ako informac¢ného systému, ktory patri medzi
najvicsie Statne informacné systémy v SR.

Pravne ucinky vyhlidsenia konkurzu
Utinky  vyhlasenia konkurzu  su obsiahnuté niclen v  zakone 0 konkurze
a restrukturalizacii ale aj v osobitnych pravnych predpisoch, napr.:

e Zak. €. 563/2009 Z.z. o sprave dani v zneni neskorSich predpisov, podla ktorého sa
danovy nedoplatok pre ucely konkurzu povazuje za pohladavku,

e 7zdk. €. 431/2002 Z.z o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov obsahuje ustanovenie
0 povinnosti otvorit’ Gu¢tovné knihy a zostavit’ otvaraciu suvahu,

o zak. €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich  predpisov V Casti
0 obchodnych  spolo¢nostiach upravuje spésob zaniku ucasti v obchodnej
spoloCnosti, ato  spoloCnika verejnej obchodnej spolo¢nosti, komplementara
komanditnej spoloc¢nosti, spolo¢nika v spolo¢nosti sruéenim  obmedzenym,
Vv pripade ak na ich majetok bol vyhlaseny konkurz, to neplati prijednoosobovej
spolo¢noti s ru¢enim obmedzenym, ale jediny spolo¢nik je limitovany striktnymi
zakonnymi podmienkami Vv pripade, ak by chcel =zalozit dal$iu jednoosobovu
spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym. V zavdzkovej Casti je napriklad upraveny
zanik UcCasti tichého spolo¢nika v stvislosti s vyhlasenim konkurzu na majetok
podnikatela,

e zak. ¢. 311/2001 Z.z. Zakonnik prace v zneni neskorSich predpisov upravuje
pracovno- pravne naroky zamestnancov v suvislosti s konkurzom,

o zak. ¢. 586/2003 Z.z. o advokacii v zneni neskorSich predpisov, v zmysle ktorého
vyhldsenim konkurzu na osobu advokata ex lege zanika oprdvnenie na vykon
advokacie a advokatska komora vycCiarkne zo zoznamu advokatov osobu, na
ktort bol vyhlaseny konkurz,

o zak.C. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskor$ich predpisov pri
podmienkach prevadzkovania Zivnosti.

Utinky vyhlasenia konkurzu podPa zikona o konkurze a restrukturalizcii sa nielen
hmotnopradvne ale aj procesnoprdvne anastavajl momentom zverejnenia uznesenia
0 vyhlaseni konkurzu v Obchodnom vestniku. ,,Konkurz ma ucinky nielen vo vzt'ahu
k dlznikovi, ale aj k tretim osobam. Hmotnopravne ucinky vyhlasenia konkurzu sa
prejavuju predovSetkym  zdsahom do prav upadcu, najmd do prav a povinnosti zo
zavazkovych vztahov ale aj do prav druhého ucastnika zavizkovych vztahov,“(1)



Medzi pravne u¢inky konkurzu sivisiace S katastralnymi konaniami o zapis prav
k nehnutel’nostiam patria:

1. podla § 44 zakona ¢. 7/2005 Z. z., opravnenia upadcu nakladat’ s majetkom
podliehajiucim konkurzu a opravnenia konat za dpadcu vo veciach
tykajucich sa tohto majetku prechadzaju na spravcu, pritom spravca kona v mene
ana ucet upadcu. Pravne ukony upadcu za trvania konkurzu su platné, avSak
Vv pripade, ak ukracuju veritel'ov si vo¢i nim pravne neucinné.

2. Podla § 45 zakona ¢. 7/2005 Z. z., vznika pravo vypovedania alebo odstiipenia

od zmluvy v pripade zmluvy o vzajomnom plneni (napriklad pri klpnej
zmluve) uzavretej pred vyhlasenim konkurzu, podl'a ktorej tipadca uz plnil, avSak
druha zmluvna strana v ¢ase vyhlasenia konkurzu eSte nesplnila alebo plnila len
Ciastocne. V tomto pripade prichddza do uvahy odstupenie od zmluvy, na
zéklade ktorej bol povoleny vklad vlastnickeho prava este pred vyhldsenim
konkurzu. Z dévodu platného odstupenia od zmluvy, spravny organ v konani
0 vykonanie zapisu prava zaznamom podla § 34 anasl. zak. ¢. 162/1995 Z. z.,
vykond zapis prava do katastra nehnutelnosti na zaklade navrhu navrhovatela
podla ust. § 35 ods. 1, 2 zak. ¢. 162/1995 Z. z..
Rozdielnost” v ponimani pravnych ucinkov odstipenia od zmluvy vo vztahu
k forme jeho zapisu v katastri nehnutelnosti, vyplyva aj z rozhodnutia NajvysSicho
sidu v CR publikovaného v Zbierke rozhodnuti Najvyssicho sudu CR &.59/1997,
,Platné odstupenie od zmluvy o prevode nehnutelnosti v zmysle ustanovenia § 48
ods. 1 Obcianskeho zakonnika mé za nasledok zanik len zavdzkovo pravneho
vztahu, ktory takouto zmluvou vznikol a nie tiez zanik vecného préava, ktoré vzniklo
vkladom do katastra nehnutel'nosti po prislusSnom konani a rozhodnuti spravneho
organu. Preto odstapenie od kipnej zmluvy preddvajucim nie je samo osebe
doévodom na obnovenie jeho vlastnickeho prava k prevadzanym nehnutel'nostiam.*
V zmysle tohto nazoru NajvysSieho sidu CR na zaklade odstipenia o zmluvy,
zmluvné strany uzavra dohodu 0 prevode nehnutel'nosti, na zaklade ktorej spravny
organ povoli vklad vlastnickeho prava do katastra alebo zapis zmeny prava
z dovodu odstapenia od zmluvy bude v katastri vykonany zdznamom na zéklade
pravoplatného urc¢ovacieho rozsudku prislusného sudu.

3. PodPla § 47 zakona ¢. 7/2005 Z. z., vyhlasenim konkurzu sa preruSuji sudne
ainé Kkonania, ktoré sa tykaji majetku podliehajiceho konkurzu patriaceho
upadcovi, ak tento zakon neustanovuje inak. Lehoty v tychto konaniach
ustanovené alebo urcené pocas prerusenia tychto konani neplynu. Zakon ¢. 7/2005
Z. z. Vtaxativnom vypocte uvadza tie konania, na ktoré sa ustanovenie
0 zakonnom preruSeni konania nevztahuje. Katastralne konanie o povolenie
vkladu prava do katastra patri do skupiny konani, ktoré sa momentom vyhlasenia
konkurzu  preru$uji. Podla rozhodnutia Najvyssieho sidu v CR publikovaného
Vv Zbierke rozhodnuti Najvyssieho sidu CR  ¢€.52/1998,“Vyhlasenim konkurzu sa
prerusuje aj konanie o povolenie vkladu do katastra nehnutelnosti. Podl'a dalSieho
stdneho rozhodnutia publikovaného v Soudni judikatufe ¢. SJ 1060/2002,, Ak navrh
na vklad vlastnickeho prava do katastra podla zmluvy uzatvorenej samotnym
Upadcom v Case pred vyhlasenim konkurzu bol podany az po vyhlaseni
konkurzu na majetok upadcu a sidom ustanoveny spravca s S ukonom urobenym
upadcom nesuhlasi , nie je splnena podmienka na povolenie vkladu prava do



katastra nehnutelnosti.*

V preruSenych konaniach mozno pokracovat’ len na navrh spravcu. Spravca sa
podanim néavrhu stdva ucastnikom konania namiesto Upadcu. Stdne ainé
konania, ktoré¢ sa tykaju majetku podliehajiceho konkurzu patriaceho upadcovi,
mozno po vyhladseni konkurzu zacat' len na navrh spravcu, pricom ucastnikom
konania je namiesto upadcu spravca.

Podl'a § 48 zakona &. 7/2005 Z. z., po¢as trvania konkurzu nemozno zacat’
vykon rozhodnutia ani exeku¢né konanie, nakol’ko by sa tym zmaril Gcel zakona.
Uz zacaté exekuc¢né konania akonania 0 vykon rozhodnutia sa vyhlasenim
konkurzu zastavuju ateda nebude mozné v nich pokracovat po skonceni
konkurzu.

Prax sudnych exekutorov pri tomto spdsobe ukoncenia exekuéného konania je
roznoroda. Sudni exekutori spravnemu organu katastra z vlastnej iniciativy alebo
Z iniciativy tretich osob, zasielaji pre ucely vymazu poznamok a tiarch zapisanych
v katastri, navrh na ich vymaz s odovodnenim zastavenia exeku¢ného konania
podla zakona o konkurze a restrukturalizacii, resp. Cast’ sudnych exekutorov
odmieta vydanie akejkol'vek listiny potvrdzujucej zastavenie exekuicie s odvolanim
sa na zakonné ustanovenia 0 zastaveni exeku¢ného konania ex lege z dovodu
vyhlasenia konkurzu.

Otazka vplyvu znenia § 48 zakona ¢. 7/2005 Z.z. na zéapis poznamok tykajicich
sa exekucného konania, alebo ako mé postupovat’ spréva katastra, ak po vyhldseni
konkurzu jej boli dorucené listiny na zapis poznamky v zmysle exekuéného
poriadku bola rieSend v odpovedi publikovanej v rezortnom periodiku Uradu
geodézie, kartografie a katastra v Katastralnom bulletine ¢. 1/2012:“Ak exekucné
konanie zacalo pred vyhlasenim konkurzu a poznamka o zacati exeku¢ného konania
bola uz v case zacatia konkurzného konania zapisana v liste vlastnictva, sprava
katastra poznamku o zaati exekucného konania vymaze v stlade s § 39 ods. 3
zékona C. 162/1995 Z.z., pretoze pominuli dovody jej =zapisu. V pripade
exekuénych konani, ktoré by napriek § 48 citovaného zdkona zacali exekutori po
vyhldseni konkurzu, exekutori sice porusili zdkonné ustanovenia, avSak sprava
katastra je povinnd tieto poznamky zapisat na list vlastnictva podla § 39 ods. 1
zékona €. 162/1995 Z.z. . Ak spravca po vyhldseni konkurzu poziada spravu
katastra 0 zruSenie poznamok, tykajicich sa  exeku¢ného konania a vykonu
rozhodnutia, sprava katastra v sulade s § 48 cit. zdkona, zru$i poznamku na liste
vlastnictva, ked7e uZ zacaté konania o vykon rozhodnutia alebo exekucné
konania sa vyhldsenim konkurzu zo zakona zastavuju.*“(3)

Podla § 49 zakona ¢&. 7/2005 Z. z., ak pri exekucii bol prideleny priklep pred
vyhlasenim konkurzu a udelenie priklepu podliecha schvaleniu sudom podl’a
osobitného predpisu, sid rozhodne o priklepe na navrh spravcu alebo
vydrazZitela podla tohto zikona.

Ak sud pridelenie priklepu schvali, vydraZitel sa stdva vlastnikom nehnutelnosti
ku dnu udelenia priklepu. Zmena vlastnickeho prava bude v katastri nehnutel'nosti
zapisand zaznamom podla § 34 anasl. zak. ¢. 162/1995 Z.z., ato na zaklade
navthu na vykonanie zdznamu navrhovatela vo vicSine pripadov sudneho
exekutora, prilohou ktorej je zapisnica o drazbe podla zak. ¢. 233/1995 Z. z.
0 sudnych exekutoroch, aexekucnej Cinnosti v zneni neskorSich  predpisov
a pravoplatné uznesenie sudu 0 schvéleni priklepu a potvrdenie o zaplateni ceny
dosiahnutej vydrazenim.



6. Podla § 50 zikona ¢&. 7/2005 Z .z., na majetku podliehajuicom konkurzu
nemoZe pocas konkurzu vzniknat’ zabezpecovacie pravo okrem zaloZného
prava, ktoré sa vztahuje na buduci majetok, ak bolo zriadené
a zaregistrované v pripade nehnutel’nosti v katastri nehnutenmosti  pred
vyhlasenim konkurzu. V priebehu konkurzu nemozno zabezpecovacie pravo
vztahujuce sa na majetok podliehajici konkurzu vykonat' inak ako podl'a tohto
zékona, teda len spenazenim predmetu zabezpecenia spravcom.

7. PodlPa § 51 zakona ¢&. 7/2005 Z .z., ak podla zikona ¢. 527/2002 Z.z.
0 dobrovol’nych drazbach v zneni neskorSich predpisov, bol udeleny priklep
k predmetu drazby, ktory podliecha konkurzu, pred vyhliasenim konkurzu
a vydrazitel’ draZobnikovi zaplatil cenu dosiahnuti vydraZenim, prechadza
k predmetu drazby na vydraZitela vlastnicke alebo iné pravo. V pripade
in¢ho  Stddia dobrovolnej drazby, nemozno po vyhlaseni konkurzu v drazbe
pokracovat’, nakol'’ko zdkon hovori, Ze zabezpeCovacie pravo vztahujice sa na
majetok podliehajuci konkurzu nemoZzno vykonat inak ako podla tohto zdkona,
teda len spenazenim predmetu zabezpecenia spravcom.

8. Podla § 52 zakona ¢&. 7/2005 Z .z., vyhlasenie konkurzu ma za nasledok
zanik upadcovych jednostrannych pravnych ikonov, ak sa tykaji majetku
podliehajiuceho konkurzu, najmi jeho prikazy, poverenia, plnomocenstva
a proktry. Zaroven zanikaji vSetky dovtedy neprijaté Upadcove néavrhy na
uzavretie zmluvy, ak sa tykaju majetku podlichajiceho konkurzu. Navrhy na
uzavretie zmluvy, ktoré Upadca do vyhlasenia konkurzu neprijal, mo6ze po jeho
vyhlaseni prijat’ len spravca.

9. Podla § 53 zakona ¢. 7/2005 Z.z., vyhlasenim konkurzu zanika bezpodielové

spoluvlastnictvo manzelov(BSM).

Spravca je opravneny vykonat vyporiadanie bezpodielového spoluvlastnictva

manZelov namiesto Upadcu vratane podania nadvrhu na vyporiadanie bezpodielového

spoluvlastnictva manzelov prisluSnym sidom. Po vyhldseni konkurzu mozno

uzavriet dohodu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov len

formou zmieru schvaleného prisluSnym sudom, ktory mé& ucinky pravoplatného

rozsudku.

Ak doslo k zaniku tUpadcovho bezpodielového spoluvlastnictva manzelov este pred

vyhlasenim konkurzu:

a) dohody o jeho vyporiadani uzavreté v poslednych Siestich mesiacoch pred jeho
vyhlasenim su ex lege neplatné,

b) ak sa uz zacalo konanie o vyporiadani BSM, ktoré doposial' pravoplatne
neskoncilo, vstupuje spravca do konania namiesto Upadcu

c) aksa konanie o vyporiadanie bezpodielového spoluvlastnictva zaniknutého pred
vyhldsenim konkurzu eSte nezacalo je spravca povinny bezodkladne podat
navrh na toto vyporiadanie namiesto upadcu.

d) na c¢innost’” dohody o vyporiadani BSM je potrebné schvalenie sudom

,»V dosledku neplatnosti dohody o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov, ktora bola uzavreta po troch rokoch od  zaniku bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov, ak nebol podany ndvrh na sud na jeho vyporiadanie,
nastane pravny stav podla § 149 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,“(2) dojde k jeho
zakonnému vyporiadaniu, Vzmysle ktorého si nehnutelnosti v podielovom



spoluvlastictve, pricom spoluvlastnicke podiely su rovnaké, obdobne to plati pri
ostatnych spolocnych majetkovych pravach manzelov. Pri hnutelnych veciach sa
manzelia vyporiadali podl'a stavu, vakom kazdy =z nich veci z bezpodielového
spoluvlastnictva pre svoju potrebu, potrebu svojej rodiny a domacnosti vylu¢ne ako
vlastnik uziva. Ostatné hnutelné veci zostdvaji obdobne ako nehnutelnosti
V podielovom spoluvlastnictve oboch manzelov.

Dohody 0 rozsireni alebo zzeni rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
st neplatné, ak boli uzatvorené Sest’ mesiacov pred jeho vyhlasenim.

Pri katastralnom konani o povolenie vkladu vlastnickeho prava na zaklade
dohody o vyporiadani bezpodielového vlastnictva manZelov by spravny organ
mal preskimat’ pri posudzovani podmienok pre povolenie vkladu podla § 31
ods. 1 zakonac¢. 162/1995Z. z. :
a) skutocnost’, ¢i jeden zucastnikov dohody o vyporiadani bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov nie je  upadcom podla  zakona o konkurze
a reStrukturalizacii, tito skutoCnost’ si spravny orgdn modze zistovat cez udaje
zverejnené v Obchodnom vestniku, resp. tato skuto¢nost’ vyplyva uz =z tdajov
katastra nehnutel'nosti, kde na konkrétnom liste vlastnictva je vyznacena v zmysle
ust. § 39 zékona €. 162/1995 Z. z. pozndmka o vyhlaseni konkurzu, pricom tato
poznamka ma obmedzujuci charakter podla ust. § 29 ods.1 vyhlasky UGKK SR ¢.
461/2009 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon €. 162/1995 Z. z..
b) ¢asovy moment uzatvorenia ukonu:
e Vvcase po vyhlaseni konkurzu mozno uzavriet dohodu o vyporiadani
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov len formou sudneho zmieru,
ktory ma pravne ucinky pravoplatného rozsudku a v zmysle ust. § 34
zdkona ¢. 162/1995 Z. z., zapis prava vzniknutého, zmeneného alebo
zaniknutého na zaklade rozhodnutia sudu podlicha zaznamu do katastra
nehnutelnosti.
e Vvcase poslednych Sest mesiacov pred vyhlasenim konkurzu nastava
absolutna neplatnost’ tohto ikonu priamo zo zdkona

Na zdoraznenie potreby  anevyhnutnosti dosledného zistenia skutkového
apravneho stavu spravnym orgdnom pri rozhodovani v katastrdlnom konani
0 povolenie vkladu prava do Kkatastra sved¢i aj rozsudok NS SR publikovany
Zbierke sudnych rozhodnuti a stanovisk NS SR ¢. 2/2008-22, ,, Ak sprava katastra
pred vydanim rozhodnutia o zamietnuti navrhu na vklad vlastnickeho prava
K nehnutel'nosti podla dohody o vyporiadani  bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov nezistovala, z akého dovodu bola uzavretd po uplynuti trojrocnej
prekluzivnej lehoty ustanovenej vust. § 149 ods. 4 Obcianskeho zakonnika,
vychédzala znedostato¢ne zisten¢ho skutkového stavu veci, co bolo dovodom ,
aby sud zrusil jej rozhodnutie avec jej vratil na d’alSie konanie.*

V pripade ak Upadca  uzavrie  manzelstvo v priebehu konkurzu, bezpodielové
spoluvlastnictvo manzelov vznika az zruSenim konkurzu.



Spravca
V konkurznom konani sud uznesenim ustanovuje spravcu, ato len z oso6b zapisanych

V zozname spravcov. Sud ustanovi spradvcu nahodnym vyberom pomocou technickych
a programovych prostriedkov schvalenych ministerstvom spravodlivosti. Vynimkou je
ustanovenie  spravcu na navrh schodze veritelov. Uznesenie o ustanoveni spravcu sa
bezodkladne zverejni v Obchodnom vestniku a dorucuje sa ipadcovi a spravcovi.

Spravca ma v zmysle zékona €. 7/2005 Z. z., osobitné postavenie.

Z procesného hladiska, v sudnych ainych konaniach  prerusenych  konkurzom,
vV ktorych sa pokracuje na navrh sprdvcu, sa spravca stdva ucastnikom namiesto
upadcu.  V konkurznom konani nie je spravca uc¢astnikom konania S vynimkou konania,
v ktorom sa rozhoduje o zbaveni jeho funkcie.

Z hmotnopravneho hladiska ma spravca pravo nakladat’ s majetkom  Upadcu, ako aj
s majetkom tretich osob, ktory podliecha konkurzu, vtomto pripade ide o majetok tretich
osdb, ktorym sa zabezpeCuji Upadcove zavédzky napriklad ziloZnym pravom. Pri
nakladani s majetkom upadcu kona spravca v mene a na ucet upadcu.

Ulohy spriveu v konkurze

1.Zistovanie majetku podliehajiceho konkurzu pocas celej doby trvania konkurzu,
pritom spravca vychadza zo zoznamu majetku predlozeného tUpadcom, z vyjadreni tpadcu
a inych osdb, z vlastnych Setreni Vykonanych za sicinnosti 0s6b a orgdnov, medzi nimi aj
organov Kkatastra, ktoré su povinné poskytovat’ sucinnost’ spravcovi ana jeho pisomnua
ziadost’ st povinné spravcovi ozndmit’ idaje potrebné pre vykon jeho Cinnosti. Je to
prioritnd uloha spravcu, nakol'ko pre naplnenie ucelu konkurzu je potrebné s nalezitou
staroslivostou zistit’ aktivnu a pasivnu majetkova podstatu tpadcu.

Medzi prvymi krokmi spravcu by malo byt podanie navrhu na zapis poznamky podla §
39 zadkona ¢. 162/1995 Z.z., na zéklade ktorého by sa do katastra zapisala poznamka
0 vyhlaseni konkurzu na majetok Upadcu - vlastnika evidoveného v zmysle zak. €.
162/1995 Z.z. v katastri nehnutel'nosti. Tak sa stucasne zabezpeéi aj jedna zo zakladnych
uloh katastra ako informacného systému. O to dolezitejSi vyznam ma tito poznamka
predovsetkym pri fyzickej osobe - podnikatel'ovi, ktory nepodliecha zapisu v obchodnom
registri. Pri pravnickych osobach zapisanych v obchodnm registri vykona sud ex offo
zapis vyhlasenia konkurzu do obchodného registra pri  upadcovi. Zapis poznamky
0 vyhlaseni konkurzu na list vlastnictva upadcu, informuje 0 osobitnom pravnom rezime
a obmedzeni upadcu nakladat’ so svojimi nehnutel'nostami.

2. Vyhotovenie supisu majetku podstat, vysledkom tejto Cinnosti je supis, listina, ktora
opraviiuje spravcu spenazit’ spisany majetok. Zakon stanovuje spravcovi lehotu na
vyhotovenie supisu ato do 60 dni od vyhlasenia konkurzu, v odévodnenych pripadoch tato
lehotu moéze sid aj opakovane predizit. Od zodpovedného plnenia tejto ulohy spravcom,
zavisi samotné uspokojenie veritelov z konkurzu. “Do supisu musi spravca zapisat’ cely
majetok Upadcu a tretich osdb, ktory do konkurznej podstaty patri. Koncepcia supisu je
rieSend v prospech veritel'ov a vV prospech spravcu. Spravca je povinny do supisu zapisat’ aj
majetok, o ktorom je sporné, ¢i patri do konkurznej podstaty.“(4)

Ak v priebehu  konkurzu bude rozhodnutim stdu alebo rozhodnutim spravcu vyluceny
majetok zo supisu, bude toto rozhodnutie listinou spodsobilou na vykonanie vymazu
poznamky z katastra nehnutelnosti o tom, Ze nehnutelnoti si zahrnuté do stpisu
majetkovej podstaty konkurzu.



3. Vykonava spravu majetku podliehajuceho konkurzu, pritom spravca naklada
s majetkom upadcu, chrani ho pred znehodnotenim, stratou a poSkodenim a ekonomicky
majetok vyuziva.

4. Spenazuje majetok podliehajuci konkurzu spdsobom ustanovenym zakonom
0 konkurze arestrukturalizacii a na zaklade zavdznych pokynov prislusnych organov
uvedenych vust. § 82 ods. 2 pod pism. a) aze) zakona ¢. 7/2005 Z. .z., ako napr.
veritel'ského vyboru, zabezpeceného veritel'a oddelenej podstaty, sudu.

5. Uspokojuje veritel’ov tpadcu z vytazku spefnaZenej podstaty.

SpeiiaZovanie majetku

SpeiiaZzenim sa podla § 91 zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. rozumie prevedenie vSetkého majetku,
ktory podlieha konkurzu na penazné prostriedky v eurach na ucel uspokojenia veritelov.
Jeho tucelom je ziskanie o najvySSieho vytazku, v o najkratSom cCase, s vynaloZenim ¢o

cv v

Zakon umoziuje spenazenie formou:
1. vyhlasenia verejnej obchodnej sutaze
2. poverenia predajom majetku drazobnika podl'a zéakona ¢.527/2002 Z.z.
3. poverenia predajom obchodnika s cennymi papiermi
4. zorganizovania drazby, ponukového konania alebo iného sit'azného procesu
smerujuceho Kk predaju majetku
5. predaja majetku inym vhodnym spdsobom

Okrem stanovenych foriem spefiazenia musi spravca ziadat prislusny organ - veritel'sky
vybor, zabezpefeného veritel'a alebo sud, 0 ulozenie zavdzného pokynu k spenazeniu.

Pri speinazovani nehnute’'ného majetku ziakon kogentne upravuje len tri spdsoby
predaja, na zaklade:
1. zmluvy o predaji podniku podla § 476 Obchodného zakonnika, ak sa prevadza
cela podnik alebo jeho cast’
2. zmluvy o prevode vlastnictva k bytu alebo nebytovému priestoru podla zak. ¢.
182/1993 Z.z., ak je predmetom predaja byt alebo nebytovy priestor
3. drazby podla zékona ¢. 527/2002 Z.z., v ostatnych pripadoch nehnutelného
majetku, ktorGi organizuje spravca.

Pri speniaZzeni majetku spravca nie je viazany zmluvnymi predkupnymi pravami.
V pripade ak sa Kk predmetu prevodu viaze zakonné predkupné pravo alebo predkupné
pravo vecnopravneho charakteru, spravca ponukne predmet predkupného prava za
podmienok ustanovenych osobitnymi predpismi tomu, kto je z predkupného prava
opravneny. Ak opravneny svoje predkupné pravo nevyuzije v 60 dnovej lehote od
doruCenia pisomnej ponuky alebo v kratSej lehote ustanovenej osobitnymi predpismi,
spravca nie je d’alej viazany predkupnym pravom.

Pravne ucinky spenazenia vo vztahu k pravam k cudzim veciam.

SpeniaZenim zanikaju vSetky zabezpecovacie prava okrem zabezpecovacieho prava
k majetku tretej osoby, sluziaceho na zabezpeCenie zaviazku tretej osoby ktoré je
v skorsom poradi ako prednostné zabezpeCovacie pravo, ktoré zabezpeluje zavizok



upadcu. ZabezpeCovacimi pravami st podl'a zakona o konkurze a restrukturalizacii zalozné
prava, zabezpecovaci prevod prava, zadrzné pravo.

SpenaZenim majetku zostavaju vecné bremena viaznuce na nehnutePnostiach
zachované.

Katastralne konania suvisiace so spefiazenim majetku

Prevod vlastnickeho prava na ziklade zmluvy o predaji podniku alebo casti, alebo na
zéklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, na zaklade ktorych
bol spenazeny majetok v konkurze podliecha katastralnemu konaniu o povolenie vkladu
vlastnickeho prava podla § 28 anasl. katastrdlneho zadkona. Vecno - pravne ucinky
prevodu vlastnickeho prava vtomto pripade nastavaji  az na zdklade rozhodnutia
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla § 28 ods. 3
zakona ¢. 162/1995 Z.z..

Katastralne konanie o povolenie vkladu sa za¢ina podla § 30 ods. 2 zadkona ¢.
162/1995 Z.z. na navrh ucastnika, priCom jednym z navrhovatelov musi byt v stlade so
zédkonom €. 7/2005 Z.z. aj spravca. V pripade ak poda navrh na vklad kupujici zo
zmluvy, spravny organ katastrdlne konanie prerusi podla ust. § 31la pism. c) zékona €.
162/1995 Z.z. avyziada si od spravcu sthlas s podanim navrhu na vklad. V pripade ak
stuhlas nebude spravnemu organu predloZzeny v lehote urcenej v rozhodnuti o preruSeni
konania, spravny organ katastrdlne konanie zastavi podla ust. § 31b ods. 1 pism. f)
zakona ¢. 162/1995 Z.z.. Prilohou navrhu na vklad st dve vyhotovenia zmluvy, na ktorej
zaklade ma byt zapisané pravo k nehnutelnosti do katastra, ako i d’alSie prilohy podla §
26 vyhlasky €. 461/2009 Z.z., ako napriklad zévézny pokyn k spenazeniu.

Pri skimani podmienok pre povolenie vkladu do katastra podla § 31 ods. 1 zakona ¢.
162/1995 Z.z. spravny organ skima zmluvu z hladiska, ¢i obsahuje podstatné nalezitosti
zmluvy, ¢i je ukon urobeny v predpisanej forme, ¢i je prevodca opravneny nakladat
S nehnutelnost'ou, €o st prejavy vole dostatocne urcité a zrozumitel'né, ¢i zmluvna volnost
alebo pravo nakladat’ s nehnutel'nostou nie si obmedzené, ¢i zmluva neodporuje zakonu,
¢i zadkon neobchadza aci sa neprie¢i dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade
prihliada spravny orgén aj na skutkové a pradvne skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vplyv
na povolenie vkladu.

Spravny organ je vramci katastrdlneho konania opravneny skimat’, ¢i majetok, ktory je
predmetom prevodu je zahrnuty do supisu, €1 speniaZzenie bolo realizované v stlade so
zaviaznym pokynom prislusného organu v zmysle zékona €. 7/2005 Z.z..

V pripade ak st podmienky pre povolenie vkladu splnené spravny organ vyda podla §
31 ods. 3 zékona €. 162/1995 Z.z. rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava, inak
navrh zamietne.

Pri spenazovani nehnutelnosti drazbou dochddza k prechodu vlastnickeho prdva na
vydrazitel'a udelenim priklepu za predpokladu, ze vydrazitel zaplati v stanovenej lehote
cenu dosiahnuti vydrazenim. Zmena vlastnickeho prava v katastri nehnutelnosti sa vykona
formou zédznamu podla ust. § 34 anasl. zdkona €. 162/1995 Z.z. na zéklade verejnej
listiny - osvedcenia formou notarskej zapisnice o priebehu dobrovolnej drazby a potvrdenia
0 zaplateni ceny za vydrazenie. V konani o zapis prava zaznamom spravny organ posudi,
¢i je verejnd listina bez chyb v pisani apocitani abez zrejmych nespravnosti a ¢i
obsahuje nalezitosti podla § 42 zdk. ¢. 162/1995 Z.z.. Ak je verejna listina spdsobild na
vykonanie zdznamu spravny orgdn vykona zdznam prava do katastra .

Zaver: Vzhladom na existenciu vzajomného vplyvu konkurzného konania a katastralnych
konani o zapis prav k nehnutelnostiam, mozno vyvodit =zaver, ze bez Kkatastra ako



informacného systému, v ktorom sa eviduji prava k nehnutelnostiam by nebolo mozné
naplnat’ G¢el zakona o konkurze a reStrukturalizacii. Spravny organ katastra poskytuje
spravcovi aktivnu spolupracu uz len tym, ze akakol'vek zmena prava evidovaného v katastri
je vyznaCend plombou o zmene prava na prisluSnom liste vlastnictva, ktora dava
informéciu, Ze sprdvnemu organu bola dorucena listina na zapis prava do katastra.
V ramci katastralneho konania o povolenie vkladu prava, spravny organ vzdy skama
opravnenie nakladat’ s nehnutel'nostou, ¢im napomaha eliminovat mozné Spekulativne
konania zo strany upadcu, ktoré by mali za nasledok vznik §kod s nasledkom zhorSenia
uspokojenia veritelov v konkurze.
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