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Cesky urfad zeméméricky a katastralni




Novy obcansky zakonik

pripravy probihaly prerusovane od roku 1995
intenzivni priprava a diskuze 2008 - 2010
schvaleni viadou 3/2011

schvaleni Poslaneckou snéeémovnou  9/2011
Senat neprijal usneseni 1/2012
publikace ve Sbirce zakonu 3/2012



Co je psano, to je dano?

§ 980 NOZ

(2) Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, Ze bylo
zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z
verejného seznamu vymazano, ma se za to, ze neexistuje.

§ 11 ZaprNe

Ten, kdo vychazi ze zapisu v katastru ucinéného po 1.1.1993, je v dobré vire, ze
stav katastru odpovida skutecnému stavu véci, ledaze musel védeét, Ze stav
zapisu v katastru neodpovida skutecnosti.

§ 16 ZaprNe

(1) Zapisy pravnich vztaht v evidenci nemovitosti provedené podle
dosavadnich predpist prokazuji pravdivost skutec¢nosti v nich uvedenych,
pokud neni prokazan jejich opak.



Materialni publicita

§ 984

(1) Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skuteCnym pravnim
stavem, svédci zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za
Uplatu v dobré vire od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu.

(2) Pro nezbytnou cestu, vymeének a pro vécné pravo vznikajici ze zakona bez
zfetele na stav zapisu ve verejném seznamu se véta prvni odst.1 nepouizije.

§ 985

Neni-li se stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skute€nym pravnim
stavem, mUZe se osoba, jejiz vécné pravo je dotéeno, domdhat odstranéni
nesouladu; prokaze-li, ze své pravo uplatnila, zapise se to na jeji zadost do
verejného seznamu. Rozhodnuti vydané o jejim vécném pravu plsobi vici
kazdému, jehoz pravo bylo zapsano do verejného seznamu poté, co dotcena
osoba o zapis pozadala.



Materialni publicita

§ 986

(1) Kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotcen zapisem provedenym do verejného
seznamu bez pravniho dlvodu ve prospéch jiného, mlze se domahat vymazu
takového zapisu a zadat, aby to bylo ve verejném seznamu poznamenano.
Organ, ktery verejny seznam vede, vymaze poznamku spornosti zapisu,
nedolozi-li Zadatel ani do dvou mésicl od doruceni zadosti, Zze své pravo uplatnil
u soudu.

(2) Pozadal-li zadatel o poznamenani spornosti zapisu do jednoho mésice ode
dne, kdy se o zdpisu dozvédél, plsobi jeho pravo vici kazdému, komu popirany
zapis svedci nebo kdo na jeho zakladé dosahl dalsiho zapisu; po uplynuti této
lhaty vsak jen vici tomu, kdo dosahl zapisu, aniz byl v dobré vire.

(3) Nebyl-li Zadatel o zapisu ciziho prava radné vyrozumén, prodluzuje se lhita
podle odstavce 2 na tfi roky; lhlita pocne bézet ode dne, kdy byl popirany zapis
proveden.



Hranice pozemku

§ 1024

(1) Ma se za to, Ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné
prirozené nebo umelé rozhrady mezi sousednimi pozemky jsou
spolecné.

§ 1028

Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybné, ma
kazdy soused pravo pozadovat, aby je soud urcil podle posledni
pokojné drzby. Nelze-li ji zjistit, urci soud hranici podle slusného
uvazeni.



Novy katastralni zakon

priprava v roce 2011

vecny zamer schvalen viadou v lednu 1/2012
paragrafove znéni schvaleno vladou 8/2012
schvaleni v Poslanecké snemovne 5/2013

Senatem vraceno do PS 712013
schvaleno s upravami Senatu 8/2013
provadeci predpisy 10/2013

ucinnost 1/2014



Zapisy prav

vklad prava vzdy pri zapisu nebo vymazu vécnych prav

zaznam vyhrazen pro zapisy v ramci vlastnického
prava statu, kraju, meést, tedy pro hospodareni
organizacnich slozek

prezkum soukromych listin zhruba v soucasném
rozsahu, prezkum verejnych listin redukovany

predklada se jen 1 vyhotoveni smlouvy

smlouvy s dolozkou o provedeni vkladu nahradil
ZMENOVY VYpiIs
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Prava zapisovana do katastru nemovitosti

vlastnické pravo, e vyhrada vlastnického prava,
pravo stavby, e vyhrada prava zpétné koupe,
vecné bremeno, e vyhrada prava zpétného prodeje,
zastavni pravo, e zakaz zcizeni nebo zatizeni,

budouci zastavni pravo, e vyhrada prava lepsiho kupce,

podzastavni pravo, e ujednani o koupi na zkousku,
predkupni pravo, * npajem,
budouci vymeének, * pacht,

pridatné spoluvlastnictvi, ¢ vzdani se prava na nahradu sSkody

sprava svéfenského fondu,  ha pozemku,
* rozdéleni domu na jednotky.
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Poznamky v katastru

35 typl poznamek k nemovitosti
5 typu poznamek k osobé
§ 24 KZ poznamka spornosti zapisu

V pripadech stanovenych v § 985 a 986 obcanského zakoniku
zapise katastralni urad poznamku spornosti zapisu. Katastralni
urad vyznaci poznamku spornosti, ktera pusobi proti zapisu na
zakladé napadeného pravniho jednani a na néj navazujicim
zapisum, také na zakladé doruceného oznameni soudu o podané
zalobé nebo k dolozenému navrhu zalobce, pokud Zalobce podal
zalobu o urceni, ze pravni jednani, na jehoz zakladé ma byt
zapsano pravo do katastru, je neplatné Ci zrusené.



Predmet evidence v KN

pozemky,

budovy, kterym se pridéluje Cislo popisné nebo evidencni,
pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby,

budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni nepridéluje,
pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni
stavbou na pozemku a nejedna se o drobné stavby,

jednotky, vCetné rozestavenych,
pravo stavby,
nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis.

Informace o budovach na vlastnim pozemku ztistaly
obsahem technickych udaju o pozemku v katastru!



Novy katastralni zakon

diskuse o opatfenich branicich podvodum
CUZK poskytuje ro&né podklady Policii CR
k vySetrovani 10 az 20 pfipadu

Policie CR fesila roéné& max. 50 pfipad
podvodu souvisejicich se zapisem do KN

opatreni mela prihlizet k 1 mil. transakci
rocne, z nichz 99,99 % nejsou podvody



Opatreni proti podvodum - Parlament

§16

O vyznaceni, ze pravni vztahy jsou doteny zménou, katastralni urad informuje
obeslanim adresu trvalého pobytu nebo prostrednictvim datové schranky
nebo elektronickou postou nebo SMS zpravou.

§18
20 denni lhuta od obeslani dle § 16 odst.1., ve které nelze vklad povolit.

§ 55
Na zdkladé udaju katastru se poskytuje sluzba sledovani zmén v katastru
nemovitosti zajistujici informovani vlastnikd a jinych opravnénych o postupu
zapisu elektronickymi prostredky.



Technicka cast katastru

v technické casti katastru jen mensi zmény
verejnost katastru zachovana v dnesnim rozsahu

moznost upresnovani hranic pozemku, pokud
nejsou evidovany s presnosti 14 cm

umozneéeni elektronické komunikace pri zapisech i
pro geometrické plany

prebirani udaju ze zakladnich registru

nové evidovani dalSich dariovych a cenovych udaju



Danové a cenoveé udaje

danovy zaklad dané z pozemku v intravilanech obci

- stanovi obce, bude uveden na vypisech z katastru
nemovitosti podobné jako BPEJ u zemédélskych pozemkd

ceny uvedené v kupnich smlouvach s vazbou na
vycet prevadénych nemovitosti

- dostupné pro identifikované Zadatele, reZim stejny jako pro
piehled vlastnictvi z celé CR nebo pro kopie ze sbirky listin

- predavany ke zpracovani vyvoje cen nemovitosti
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Nedostatecné identifikovani viastnici

e 147 tis. vlastnikl jen se jménem a prijmenim prevzato z
pozemkovych knih

e 43 tis. vlastniku nar. pred r. 1910 nebo dle EO zemrelych
pred r. 2000

* 9tis. pozemkU zapsanych na LV — neznamy vlastnik

Soubor opatreni:

- sladéni s registrem obyvatel

- podnéty k dodatecnym projednanim dédictvi

- freSeni zapisu pro zaniklé statni instituce

- predani Udaja do zvlaétni evidence UZSVM — zvefejnéni v
obci a na webu UZSVM, pokud nikdo nedoloZi své pravo, po
10 letech od ucinnosti OZ prejdou tyto nemovitosti do
majetku statu!



Jak to vidime po 3 letech?

Zmeny v zapisech — zvladnuto béhem 1 roku, nové
typy prav se moc neuzivaji, nemame vetsi problémy

narust poctu vkladl na vice nez 1 mil. roné — pozitiva
prevazuji nad negativy

opatreni proti podvodim — na vklad se ¢eka 25 dnu
- stoji to 50 mil. KC rocné navic
posileni z hlediska dulezitosti ve spolecnosti

posileni v ramci verejné spravy a e-Governmentu



Prijem podani k zapisu do KN

200 tis. podani ke vkladu prav v elektronické formeée
(notari, exekutori, soudy, banky) 20 %

600 tis. ndavrhu na vklad vytvoreno elektronicky,
vytisténo a podano se smlouvou 60 %

383 tis. dalsich podani k zapisu elektronicky 75 %

Vétsimu vyuziti uplného elektronického podani
brani prekazky v oblasti elektronického podpisu!



Rok 2017 — dlouhodoba koncepce
ceského katastru naplnéna.
Co chceme délat dale?



1993 — prijata dlouhodoba koncepce

Digitalizace listu vlastnictvi

Aktualizace popisnych udaju v lokalnich databazich
Novy informacni systém, dalkovy pristup k udajum
Vytvoreni podminek pro zamérovani zmen v JTSK
Digitalizace katastralnich map

Nové katastralni mapovani






Digitalizace v kontextu s jinymi ukoly

Rozvoj trhu s nemovitostmi a hypotékami
Zrychleni zapisu, orientace na zakaznika
Elektronicka podani

Zakladni registry, prebirani tdaju

Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti
Digitalizace sbirky listin a merické dokumentace
Podpora reseni neznamych vlastnikt



Digitalni katastr 2017

Digitalizace SPI — dokonceno v roce 1998
Poskytovani vypisu DP — zahajeno v roce 2002
Nahlizeni do katastru nemovitosti — od roku 2005
Webova aplikace pro navrhy na vklad - od 2012
Elektronizace procesu pri zapisech — od roku 2014

Sbirka listin a mericka dokumentace poskytovani
elektronickych vystupu - 2016

Digitalizace katastralnich map — dokonceni ve 2017
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Digitalizace katastralnich map — 96,3 %




Od digitalizace k novému mapovani

V roce 2017 budou zbyvat k.u. s nedokoncenymi

pozemkovymi Upravami a novym mapovanim:

- 128 celych k.u. s probihajicim mapovanim nebo KPU

- 473 &asti k.u. s probihajicim mapovanim nebo KPU

PocCty katastralnich uzemi s obnovou novym mapovanim
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Stav digitalizace katastralnich map z hlediska kvality vysledné digitalni formy mapy k

31.12.2017.

(v poctech katastralnich tzemi a v procentech z celkového poctu 13091 k.u.).

o L . |Kombinace
Digitalni Digitalizovana
. o DKM/ KMD a
katastralni katastralni ...
Castecné Celkem Celkem
mapa—-DKM  |mapa-KMD L, o, o
] ) ) digitalizovano |digitalizovano [nedigitalizovano
(decimetrova |(metrova
. . na DKM nebo
presnost) presnost)
KMD
4870 6644 1449 12963 128
37,2% 50,7% 11,1% 99,0% 1,0%




Kvalita bodu v digitalnich katastralnich

mapach
3 4 5 6 7 8
Kdd charakteristiky kvality
Stredni souradnicova
chyba 0,14m 0,26 m | 0,50m | 0,21 m | 0,50 m | 1,00 m
Podil v % 56,2 9,4 0,3 2,2 1,8 30,1
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Od digitalizace k novému mapovani

Katastralni mapovani a pozemkové upravy resi:
- nizkou presnost katastralnich map
- neaktualnost polohopisu
- rozdrobenost parcel vyvolanou vyvojem v case

- neaktualnost druhli pozemku a informaci o vyuziti
uzemi

V CR je tieba nahradit nepfesnou mapu v 8 tis. k.u.:
- 150 az 200 k.u. rocné — pozemkové upravy
- 150 az 200 k.u. rocné - nové mapovani



Revize udaju katastru

Ohlasovaci povinnost funguje jen omezené, nékteré
udaje bude treba resit periodickymi revizemi:

- druh pozemku

- zpusob vyuziti

- nové budovy

- slucovani parcel

Do roku 2030 budou vsechna k.u. systematicky
aktualizovana — revize, nové mapovani.
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Digitalni katastr

- poskytujeme 95 % udaju elektronicky - DP

- el. podani zpracovavame elektronicky (580 tis. rocné)
- papirova skenujeme (900 tis., 600 tis. el.navrhu)

- interni obéh dokumentu v elektronické podobé

- Sbirka listin - hybridni

- dokumenty ze sbirky - dalkovym pristupem

- elektronicka forma geometrickych plant

- podklady z mérické dokumentace elektronicky

- propojeni s ROB a ROS - prebirani udaju o osobach

- propojeni s RUIAN - prebirani tdaji o nemovitostech



DEKUJI ZA POZORNOST

WWW.cuzk.cz
karel.vecere@cuzk.cz

GeUZK

Cesky urad zeméméricky a katastralni




