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Oprava chyb v katastralnom operate

1. Uvod

Oprava chyb v katastralnom operate je osobitym pravnym instititom, ktorého ucelom je
zabezpecenie suladu medzi skutkovym a pravnym stavom, aspolu s tym aj zabezpecenie
pravnej istoty a zdkonnosti. Opravy chyb predstavuju jednu z najzlozitejSich rozhodovacich
¢innosti, ktoré katastralne odbory vykonavaju. Katastralny zdkon upravuje moznost’ opravy
chybnych udajov katastra, a to z dévodu, Ze kataster, ako Statny a verejny informaény systém
poskytuje informacie z katastralneho operatu o nehnutel'nostiach, pravach k nim, informacie
0 vlastnikoch, ktoré by mali byt pravdivé a v stlade s listinami na zaklade, ktorych boli do
katastra nehnutel'nosti vpisané.

Konanie o oprave chyb v katastrdlnom operate je mozné povazovat’ za osobitny opravny
prostriedok zamerany na vykon riadnej spravy evidenénych udajov a informacii vratane
obnovenia hodnovernosti a tym aj zavdznosti udajov katastra.

Jedna sa o vylu¢ne nesporové konanie a jeho obsahom preto nemodze byt rieSenie
vlastnickych (vecnoprdvnych) sporov, ¢i rozhodovanie o uréeni prava k nehnutel'nosti, na ¢o
su prislusné len sudy.

2. Pravna uprava

Postup pri oprave chyb v katastralnom operate upravuje vSeobecny pravny predpise, t.].
zakon €. 162/1995 Z.z o katastri nehnutel'nosti, konkrétne § 59.

V zmysle tejto Upravy je okresny urad povinny opravit’ chybné Udaje katastra nielen na
navrh, ale aj zo svojho vlastného postavenia ako organ Statnej spravy, ktory eviduje a dba na
spravnost’ vSetkych zapisov vykonavanych v katastri.

Ak okresny urad zisti dovod pre opravu, vyda rozhodnutie o oprave chyby. Tymto
rozhodnutim moéze dojst’ aj k zmene vecnopravneho stavu zapisaného v katastri (§ 59 ods. 4
katastralneho zakona). Ak sa dovod pre opravu nezisti, rozhodnutim navrh na opravu
zamietne a v pripade, Ze sa konanie zacalo bez navrhu okresny trad konanie zastavi podl'a §
30 ods. 1 pism. h) spravneho poriadku.

Okresny trad opravi tdaje katastra, ak st v rozpore s verejnou listinou alebo inou listinou,
alebo s vysledkami presetrovania zmien udajov katastra, alebo s vysledkami revizie udajov
katastra.

Taktiez okresny urad v stc¢innosti s vlastnikmi a inymi opravnenymi osobami opravi v
katastralnej mape chybne zakreslené hranice pozemkov.

Chyby v katastralnom operate teda vznikaju z vlastnej ¢innosti okresného uradu, kedy je
nutna oprava udaju katastra rozporného s verejnou a inou listinou, vysledkami preSetrovania
zmien udajov katastra, alebo s vysledkami revizie udajov katastra (§ 59 ods. 1 pism. a) , resp.
oprava hranic pozemkov zakreslenych v rozpore s geometrickym planom, pripadne inymi
vysledkami geodetickych ¢innosti(§ 59 ods. 1 pism. b).

V sitc€innosti so Statnymi organmi, obcami, notdrmi, ako aj s vlastnikmi a inymi
opravnenymi osobami okresny urad opravi tdaje katastra spdsobené chybami v pisani a



pocitani a inymi zrejmymi nespravnostami v pisomnych vyhotoveniach pravnych tkonov, vo
verejnych listindch a v inych listinach.

Chyby v katastralnom operate mozu vzniknat aj z ¢innosti inych osdb, kedy zapis je
stladny s listinou, avsak udaje obsiahnuté v listine st nespravne. Pod chybami v katastralnom
operate z konania inych subjektov rozumieme evidovanie chybnych tidajov v katastri, ktoré sa
do katastra zapisali na zaklade:

- listin vyhotovenych inymi Statnymi organmi, obcami, notdrmi, vlastnikmi a inymi
opravnenymi osobami, odliSnymi od organov evidencie nehnutelnosti, avSak z
nespravnych, resp. chybnych podkladov orgénu evidencie nehnutel'nosti,

- alebo listin vyhotovenych S§taitnymi orgdnmi, obcami, notarmi, vlastnikmi a inymi
opravnenymi osobami, odliSnymi od orginov evidencie nehnutelnosti, ktoré
vychadzali zo spravnych podkladov organov evidencie nehnutelnosti, no obsahuji
chyby v pisani, pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti.

V zmysle § 59 ods. 3 mdze ten, koho prav, zaujmov chranenych pravom alebo povinnosti

sa udaje katastra tykaju, kedykol'vek poziadat’ o odstranenie chyb v katastralnom operate.

Katastralny zakon urCuje lehotu, v ktorej je Okresny trad povinny vykonat' opravu.
Lehota na vykonanie opravy je do 30 dni, v osobitne odévodnenych pripadoch do 90 dni od
dorucenia pisomnej ziadosti o opravu chyb. Otazkou mozno je, aka je lehota na vykonanie
opravy, ak okresny urad kona z vlastného podnetu. Da sa ale predpokladat’, ze analogicky
plati lehota taka ista.

Oprava chyb v katastralnom operate, podl'a §59 ods.4 Katastralneho zakona, nema vplyv

na vznik, zmenu ani na zanik prav k nehnutel'nostiam; to neplati, ak ide o opravu podla § 59
ods. 1 pism. a) a § 78 ods. 1. S opravou chyby v katastralnom operate zakon teda spaja
konstitutivny G€inok (vznik, zmenu, zanik prava k nehnutelnosti), hoci opravou sa dava do
stladu len zapis v katastri nehnutel'nosti s listinou, ktora bola podkladom pre jeho vykonanie
a ktora konstituovala alebo deklarovala pravo k nehnutel'nosti.

Zakon taktiez urcuje sposob, formu aka musi byt pri oprave chyb v katastralnom operate
dodrzana. Oprava chyby v katastralnom operate sa vykonava formalnym alebo neformalnym
sposobom. V pripade opravy chyby v katastralnom operate, ktora sa tyka udajov vpisanych na
liste vlastnictva, oprava sa vykona formalnym spdsobom, t.j. okresny trad vyda rozhodnutie
podla vSeobecnych pravnych predpisov o sprdvnom konani, s vynimkou konania o oprave
chybnej vymery EKN parcely. Ak udaje nie su vpisané v liste vlastnictva, o oprave chyby sa
kona neformalnym sposobom, kedy sa rozhodnutie nevydava a vyhotovuje sa protokol, ktory
je podkladom pre zapis udajov do katastra nehnutel'nosti.

3. Usmernenie UGKK &. 3/2014

Z pozorovani o skladbe névrhov na opravu chyby v katastrdlnom operdte na naSom
urade, a verim, Ze podobna situécie je aj na inych okresnych tradoch, mozno konstatovat’, ze
gro konani o oprave chyb v Kkatastri sa tyka opravy vymery parcely registra ,,C*, pripadne
opravy hranice bez zmeny polohy podrobnych bodov, o ktoré ziadaju vyhotovitelia
geometrickych pldnov. Len malé percento konani o oprave chyby v katastralnom operate
tvoria iné€ pripady, iné typy chyb. Vynimkou bol asi len r. 2010, kedy spravy katastra konali
0 odstraneni dielov parciel, a mézeme predpokladat’, Ze percento inych konani o oprave sa
zvysi aj v tomto roku z titulu aktualizacie a dopiiania vrstvy tarchy.

Nakol'ko dlhodobo absentoval metodicky predpis, ktory by zjednotil postup pri
identifikacii chyby ako aj pri samotnej oprave chyby, bolo vydané Usmernenie UGKK ¢.
USM_UGKK SR _3/2014, na opravu podrobnych bodov a vymer pozemkov evidovanych ako
parcely registra ,,C* a parciel registra ,,E*, ktoré nadobudlo u¢innost’ 15. méja 2014.



Usmernenie blizSie upravuje ustanovenia katastralneho zékona, s osobitym zretel'om na §
59 ods. 1 pism. b) tohto zakona a § 58a ods. 2 a 3 vyhlasky UGKK ¢&. 461/2009 Z. z., ktorou
sa vykonava katastralny zakon.

Usmernenie zjednocuje postup okresnych tiradov pri oprave podrobnych bodov a vymer
parciel bez zmeny polohy spravne vyznacenych hranic pozemku v teréne, priCom nedochadza
k vzniku, zmene, alebo zaniku prava k pozemkom. Specifikuje kedy je potrebné postupovat
pri oprave formalnym sposobom, kedy sa postupuje neformalnym spdsobom a kedy je mozné
vykonat’ opravu v procese tvorby geometrického planu.

Neformalny spdsob pri oprave chyby sa podl'a usmernenia pouzije:

- ak je predmetom oprava vymery parcely registra ,,C*“, ktora nie je zapisana na liste
vlastnictva, alebo vymera parcely registra ,,E*

- pri oprave chybného zobrazenia hranice opravou podrobnych bodov s kédom kvality
T=1 az T=4 vo VKM¢ alebo opravou podrobnych bodov s kédom kvality T=1 a T=2 v
neciselnej vektorovej katastrdlnej mape s implementovanymi ¢iselnymi vysledkami
merani (d’alej len ,,VKMi“) a v subore prevzatych merani (d’alej len ,,SPM®).
V tychto pripadoch sa protokol o oprave nevyhotovuje. Zmena sa vykona len v SGI na
zéklade predlozeného ZPMZ.

- ak oprava chybného zobrazenia hranice vyvold potrebu opravy vymery parcely
registra ,,C*, ktora nie je zapisand na liste vlastnictva.

Rozhodnutie s nalezitostami podl'a § 47 spravneho poriadku sa pri oprave podrobnych

bodov a vymer pozemkov evidovanych ako parcely registra ,,C* a parciel registra ,,E“ vydava:

- ak je predmetom oprava vymery parcely registra ,,C* zapisana na liste vlastnictva

- ak oprava chybného zobrazenia hranice vyvold zaroven aj potrebu opravy vymery
parcely registra ,,C*, ktora je zapisand na LV

V procese tvorby geometrického planu sa navrhne oprava:

- chybne urcenej vymery parcely registra ,,E“, kedy sa navrhne oprava vymery parcely
registra ,,E*“ v Casti vykaz vymer parciel a dielov parciel so sucasnym uvedenim
prislusnej poznamky za predpokladu splnenia podmienok stanovenych osobitym
predpisom.

- ak sa pri splneni podmienok uvedenych v ¢l. VI usmernenia, opravuje chybné
zobrazenie hranice definovanej] vo VKMi a v SPM podrobnymi bodmi s kédom
kvality T=3 a T=4.

Uradné overenie takto vyhotoveného geometrického planu sa povazuje za akceptovanie
dovodov opravy vymery, resp. hranice navrhnutej v geometrickom plane zo strany okresného
uradu. Oprava sa vykona pri zapise geometrického planu do katastra nehnutelnosti.

Usmernenie rozSiruje okruh osob opravnenych podat’ navrh, ked upravuje, Ze navrh na
opravu chyby podava spravidla vlastnik pozemku alebo vyhotovitel geodetickych a
kartografickych ¢innosti. Zaroven vSak upravuje postup okresného uradu a Vv pripade navrhu
podaného vyhotovitelom okresny urad vykona opravu z vlastného podnetu, alebo ako
vysledok preSetrenia udajov katastra.

Stucast’ ndvrhu na opravu chybne urCenej vymery parcely alebo na opravu chybného
zobrazenia hranice opravou podrobnych bodov vo VKM¢, VKMi a SPM su dve vyhotovenia
autorizacne overen¢ho zaznamu podrobného merania zmien a elektronické podklady na
aktualizaciu suboru popisnych a siboru geodetickych informacii katastra.

V usmerneni je podrobne upraveny postup pri opravach chyb tak v spravnom konani, ako
aj neformalnym spdsobom . Usmernenie malo za ciel’ zjednotenie postupu pri opravach chyb
Vv katastralnom operate a do zna¢nej miery tak ulahéit’ rieSenie zlozitych pripadov opravy
chyb v katastralnom operate tykajicich sa vymery pozemkov registra ,,C* a registra ,,E“ ako
zamestnancom katastra, tak aj vyhotovitelom geometrickych planov.



4. Zaver

Zaverom, aj ked’ vacsina konani o oprave chyb v katastralnom operate v sucasnej dobe sa
tyka vymery pozemkov a opravy hranice, rieSenie ktorych je pomerne podrobne upravené
Usmernenim UGKK ¢. USM_UGKK SR_3/2014, neznamena to, e sa v Gidajoch katastra iné
typy chyb, ktoré by bolo potrebné riesit’ nevyskytuju.

Negativnym javom spojenym s evidenciou prav k nehnutelnostiam Vv katastri
nehnutel'nosti je duplicitny zapis vlastnictva Kk nehnutelnosti.

Pomerne Castym problémom je, ak parcely registra E v celosti presli do registra C, ale
V mape urceného operatu nezanikli, resp. nezanikli ich ¢asti. Vysledkom su parcely zobrazené
Vv mape a nie je k nim zalozeny Ziaden list vlastnictva.

Kontrolou stiladu stboru popisnych informacii katastra a siboru geodetickych informacii
katastra mozno zistit’' tiez nesulad, kedy parcela je zapisand na liste vlastnictva, ale nie je
zobrazena v ziadnej mape.

Taktiez sa vyskytuji pripady, ze k urCitému uzemiu nie je v katastri nehnutelnosti
evidovany ziadny pravny vzt'ah k pozemku ani registri E ani registri C.

Takéto chyby vyskytujlice sa v operatoch katastra nie st kvantifikované (su skryté),
pricom je mozné ich pomeme jednoducho a spolahlivo zistit' kontrolou v KOKESI,
porovnanim suboru geodetickych apisomnych udajov katastra. Velkd vytazenost
zamestnancov, personalna poddimenzovanost’ katastrov, to st tiez dovody, preco katastre
aktivne nevyhl'adavaju chyby v katastralnom operate a nasledne ich neopravuju. Dovodom je
aj to, Ze na odstranenie mnohych takychto nedostatkov a chyb nie je stanoveny jednoznaény
postup, pripadne vobec nie je legislativne mozné niektoré typy chyb opravit’.

Je potrebné upozornit, Ze postup pri ostatnych katastralnych konaniach upravuje
podrobne tak katastralny zakon ako aj vykonavacia vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z. v zneni zmien.
Postup spravnych organov pri katastralnom konani o oprave chyby v katastralnom operate,
ktoré vzhl'adom na Siroké spektrum chyb patri k jednym z najtazsich a najzlozitejsich, je v
katastralnom zékone stanoveny do zna¢nej miery zjednoduSene a obmedzujlico, s vynimkou
opravy vymery a hranice.

Z pohl'adu praxe by bolo potrebné posilnit’ pravomoci spravnych organov rozhodujicich v
konani o oprave chyb v katastralnom operate hlavne v oblasti zrejmych chyb spdsobenych
poskytnutim nespravnych tudajov zo strany spravneho organu, ako aj zrejmych chyb
vzniknutych zépisom nekorektne spracovanych, pripadne nekorektne zapisanych ZRPS
a ROEP.

Je spoloCensky Ziaduce zaviest’ taku legislativnu apravu, ktora by umoznila okresnym
uradom efektivne rozhodovat’ o opravach chyb, ktoré vznikli nespravnym postupom katastra
nehnutelnosti, mnohokrat bez vedomia samotnych vlastnikov a tym posilnit’ hodnovernost’
a zavaznost udajov katastra vo vztahu smerom k verejnosti.



