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HISTORIA

‘

Pravnym predchodcom institutu “vecné bremena“ su ,sluzobnosti“ a ,realne bremena“.
Tieto institaty boli upravené vo VSeobecnom obc¢ianskom zakonniku z roku 1811 a
evidované v pozemkovych knihach podla zak.c.95/1871.

Sucéasna pravna Uprava vecnych bremien vychadza zo skorSich pravnych predpisov,
hlavne zak.c.141/1950 Zb. ,stredny obciansky zakonnik*, ktory zjednotil povodné
pravne instituty ako ,sluzobnost“ a ,realne bremeno“ do institltu ,,vecné bremeno*“.

,sluZzobnost“ - pravo, ktoré vlastnika veci zavazovala, aby pre panujlicu podstatu nieco
znasal alebo aby nie¢o nekonal, ¢o by inak mohol. Zakladnym rysom je ,pasivita“
vlastnika

,realne bremeno“ - pravo, ktoré vlastnika zavazovalo pre panujlicu podstatu nieco
konat, poskytovat urcité plnenie (penazné, nepenazné). Zakladnym rysom je ,aktivita“
vlastnika



Sluzobnosti sa delili na pozemkové - boli zriadené na lepSie a UcelnejSie vyuzitie
pozemku a osobné - boli zriadené na uZivanie nejakej veci, uzivanie, pozivanie a byvanie

Pozemkové sluzobnosti sa delili na:
polné - pravo mat na cudzom pozemku chodnik, ¢erpat vodu zo studne, past
dobytok, rubat drevo, polovat, chytat ryby....
domové - pouzivat susedov komin, pustat odkvap na susedov pozemok, zasadit
tram do susednej steny, okno, nezvySovat dom, neodoberat svetlo...

nepravidelné - boli zriadené pre konkrétnu osobu
zakonité - vznikli zo zakona
Osobné sluzobnosti sa delili na:
pravo uzivania - uzivat vec pre svoju potrebu, nesmie sa previest na tretiu osobu

pravo pozivania - nielen uZzivat vec pre svoju potrebu ale brat z nej aj UZitky,
(najcastejSie vdovské pravo)



SUCASNA PRAYNA UPRAVA
Zak.6.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Novela zak.6.131/1982 Zb.- prebrala pévodné ustanovenie o vecnych bremenach z OZ z
r.1950

Novela zak.c.509/1991 Zb. - zaviseny proces restitlcie vecnych prav
Vecné bremena upravené v § 151n - 151p 0Z, su to vecné prava k cudzej veci

obmedzuju viastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného tak, ze je povinny
nieco trpiet (pati), napr. prechod cez pozemok

niecoho sa zdrzat (non facere),napr. nevykonat stavebné Gpravy (povodne
,Sluzobnosti“)

nie¢o konat (facere), napr. poskytovat urcité sluzby, plnenie

neobmedzuji vilastnika nehnutelnej veci s nou disponovat - teda ju previezt, zatazit,
zmenit Ucel jej vyuzivania



Prava zodpovedajlice vecnym bremenam su
absolutne subjektivne prava
vecné prava k cudzej veci
zriadené len k nehnutel'nosti (aj k spoluvlastnickemu podielu?)
opakujlce sa plnenia?
spojené bud' s vlastnictvom nehnutelnosti alebo patria urcitej osobe



Subjekt:
povinna osoba - vlastnik zatazenej nehnutelnosti

opravnena osoba - vlastnik nehnutelnosti, alebo osoba v prospech ktorej sa zriad'uje
vecné bremeno

Predmet:

zatazena nehnutelnost - oznacena podla § 42 zak.c.162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam

Obsah:

pravo zodpovedajlice vecnému bremenu - obsah vzdy musi byt uréity a zrozumitelny,

musi z neho vyplyvat, ¢i ide o vecné bremeno spojené s vlastnictvom urcitej
nehnutelnosti alebo spojené s urcitou osobou

Rozsah:
vymedzeny geometrickym planom



Rozdelenie vecnych bremien: in rem a in personam
Vecné bremena in rem:
zakladaju pravo k cudzej veci na zaklade uzkeho vymedzenia ¢o do rozsahu a
ucelu
viazu sa k nehnutelnosti - vztah napr. pozemok- pozemok
spravidla na neobmedzenu dobu

prechadzaju s vlastnictvom veci na nadobudatela nehnutelnosti
sUzia spravidla na lepSie vyuzitie nehnutelnosti



Vecné bremena in personam:
sluzia k rozsiahlejSiemu vyuzivaniu cudzej veci

slizia v prospech individualne urcenej konkrétnej opravnenej osobe (fyzickej alebo
pravnickej)

zavazuju iba tie subjekty, tych vlastnikov nehnutelnosti, ktori vecné bremeno
dojednali

zanikaju najneskoér smrtou opravnenej osoby



Vznik vecnych bremien:
zmluvou - na Ucinnost potrebny vklad do katastra 3)
na zaklade zavetu v spojeni s dedicskym konanim
schvalenou dohodou dedicov
rozhodnutim prislusného organu, sudu
z0 zakona
vykonom prava - vydrzanim
tieto vecné bremena sa zapisuji do katastra zaznamom?3)

K nehnutelnostiam, ktoré sa v katastri nezapisuju, vznikaju vecné bremena uz
uzavretim zmluvy.



Zanik vecnych bremien = zanik prav zodpovedajucich vecnym bremenam
rozhodnutim prislusného organu

zo zakona (napr. ak nastanu trvalé zmeny, na zaklade ktorych sa stane vykon prava
trvalo nemoznym - strata vody v studni...)

dohodou (nie jednostranné vzdanie sa prava)

ak nastanu trvalé zmeny, ze vec uz nemoze sluzit potrebam opravnenej osoby

ak zmenou pomerov vznikne hruby nepomer medzi vecnym bremenom a vyhodou
opravneného (sud)

uplynutim doby, na ktora bolo zriadené

smrtou opravnenej osoby

premlcanim (nie pri zakonnych vecnych bremenach)

splynutim povinnej a opravnenej osoby



VEREJNY ZAUJEM

Vlastnicke pravo verzus verejny zaujem

Na zabezpecenie verejného zaujmu sa vseobecne zavaznym pravnym predpisom,
alebo na zaklade neho obmedzuje nakladanie s nehnutelnostou (s pozemkom,
stavbou).

Kataster nehnutelnosti podla definicie katastralneho zakona [1] ako informacny
systém sluzi na ochranu polnohospodarskeho pdédneho fondu a lesného pédneho
fondu, na tvorbu a ochranu zivotného prostredia, na ochranu nerastného bohatstva,
na ochranu narodnych kultdrnych pamiatok a ostatnych kultirnych pamiatok, ako aj
chranenych Gzemi a prirodnych vytvorov.

Obmedzenia vo verejnom zaujme sa vztahuju na celé Gzemia SR alebo na urcité
»ochranované“ Gzemie .

Uzemie je tvorené siborom pozemkov. definicia pozemku -§ 3 katastralneho zakona

Z pohladu zapisu obmedzenia (ochrariovaného Gzemia) vo verejnom zaujem do katastra
nehnutelnosti rozliSujeme:

zakonné vecné bremeno,
ind forma vecno-pravneho zatazenia nehnutelnosti®



ZAKONNE VECNE BREMENO

Zakonné vecné bremena (napr.zak.c.251/2012 Z. z. o energetike, zak.c.182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, zak.c.66/2009 Z.Z o niektorych opatreniach
pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami....):

maju Specificky rezim, upraveny verejnopravnymi predpismi (obsah bremena je
definovany priamo v zakone, ak nie, primerane sa na neho vztahuju ustanovenia OZ
4))

zriadené zakonom

zriadené vo verejnom zaujme

vzdy ide o vecné bremeno in rem

za uplatu

vznik :
okamihom ucinnosti zakona
na zaklade vzniku inych skutocnosti, napr. pravoplatnostou stavebného povolenia®



INA FORMA VECNO-PRAVNEHO ZATAZENIA
NEHNUTELNOSTI

Ina forma vecno-pravneho obmedzenia (napr.zak.¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny, zak. ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, ¢. 538/2005 Z. z.
o prirodnych lieCivych vodach, ...)

zakonom upraveny spdsob vyhlasenia chraneného Uzemia

zriadené vo verejnom zaujme

nahrada za obmedzenie obhospodarovania pozemku (nahrada pozemku, najom
pozemku, vykup pozemku, zmluvna starostlivost, financna nahrada)

vznik :
Vyhlaska, nariadenia vlady SR, rozhodnutie (ustredneho) organu statnej spravy,
rozhodnutie rozpocCtovej organizacie (GKU), .



ZAPIS OBMEDZENIA DO KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Zapis do KN zaznamom (evidencény sposob)
Na zaklade verejnej listiny alebo ingj listiny
Priloha- geometricky plan (zjednoduseny geometricky plan)

1. vyznacenie zakonného vecného bremena v SPI (na LV)

.

EasT C: TARCIHY

VECWE BREMENG STRAVEY W& FP.C.1430/2 PODLR ZRK.151/95, KICORYM S5AR MENI R DOFLNA ZAKCON
C.182/93 ZE., WV FPROSPECH VLASIN. BYICOWV NHNA LV 2330

Iné ndaje

r

Pravo wstupu, prechodu a pravo stavby na parc.&.1430/2, podla zak. &. 151/18%85, ktorym sa
meni a doplfa zak. &. 18271933 Z.z.



cast c: TARCHY

Vecnd bremeno podla € 22 a nasl. zakona &. 7971857 Zk. o wvvrobke, rozvode a spotrebe

elektriny (elektrizadny =zakon) v spojeni = € 96 ods. 4 zakona &. 25172012 Z.z. o

energetike a o zmene a doplnenl niektorvch zakonov v prospech spoloénosti Zapadoslovenska
Stcrana 30

Tarcha

distribuéna, a.=., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu &. 36 566 497 - 367/2012 na pozemku EN-C parc.&. 163351, 12337, 12339
tvkajlice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 KV VI linka ¢. 1038 na trase ERozvodha
Holi& - ERozwvodha Skalica ZT5 - E2-427/13 - 582/13

Vecné bremeno podla § 22 a naszl. zakona &. 79/13957 Zb. o wvyrobe, rozvode a =spotrebe
elektriny (elektrizadny =zakon) v spojeni = € 96 ods. 4 zakona &. 25172012 Z.z. o
energetike a o zZmene a doplneni niektorvch zédkonov v prospech spoloénosti Zapadoslovenska
distribudéna, a.=., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova &, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu &. 36 566 497 - 383/2012 na pozemkn EWN-C parc.&. 13278 tvkaitce =sa
elektroenergetickeho zariadenia: 1x22 KV VH linka €. 1038 na trase Rozvodha Holid -
Eozwvodna Skalica EZT5 - Z-430/13 - 1548713




'7:;,/;__"1,. / i\ “‘\ \\\\\\\\\\\\

Y

/ / 4 v y
/714 /7
f vyznacenle zakonného vecného bremena v SGI k Casti pozem “\ ‘ tva TARCHY
=18)

163377




3. vyznacenie inej formy vecno-pravneho obmedzenia v SPI (kdd podla prilohy €. 3
vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z. [19] na parcelu registra C)

VIPIS Z ELTASTEHL NEHNUTELNOSTI

Ckres : 704 Levoda
Cbec : 543 381 NEMESANY Datum wvyhotovenia: 12.01.2015
Fatastralne Gzemie: 835 621 HemeZany Cas wyhotovenia : 15:31:44

v¥PIS Z LISTU VIASTHIcTVR &. 513
CasT A: MAJETKOVE PODSTATR

PRECELY registra "C" evidované na katastrialne] mape

Farcelné Vymera Druh Spdscb Druh Umiest. Pravny
cislo v om2 pozemku vyuEZ.p. chr.n pozemku wvztah
1487 422 Trvaly travny porast g9 108 p

Legenda:

Kod spdsobu wyuZivania pozemku
99 - Pozemok vyuEZivany podla druhu pozemku

Kod druhu chranenej nehnutelnosti
108 - Chranené vtadie Gzemie



3. vyznacenie inej formy vecno-pravneho obmedzenia v SGI (VKM: vrstva LINIE, KK=24)

LI

&) lupa - 1:116 52

146/




75

145 760
17 207
2058
3900
1038
195

54 338
36 483
279
1137
89

14 950
24 087
39 849
47 434

0

0
2677
37

3287
8024

88 111
4

206 060
4 489
11 392
225
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696 tis. parciel s vyznacenym kédom druhu chranenej nehnutelnosti

chranena nehnutelnost
chranena krajinna oblast
narodny park

chraneny areal

prirodna rezervacia (narodna prirodna rezervacia)
prirodna pamiatka (narodna prirodna pamiatka)

chraneny krajinny prvok

ochranné pasmo chraneného Gzemia
chranené vtacie Uzemie

chraneny strom a jeho ochranné pasmo
Gzemie eurépskeho vyznamu

chranena nehnutelnost

nehnutelna kultlrna pamiatka (narodna kultdrna pamiatka)

pamiatkova rezervacia
pamiatkova zéna

ochranné pasmo nehnutelnej kultlrnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony

lokalita svetového kultirneho dediéstva UNESCO

chranena nehnutelnost
kapelné Gzemie

prirodny liegivy zdroj alebo prirodny zdroj minerainej stolovej vody

ochranné pasmo kipelného Gzemia

ochranné pasmo prirodného lieivého zdroja alebo prirodného zdroja mineralnej stolovej vody (1.-3. stupen)

chranené loziskové lUzemie
chranena nehnutelnost
chranena vodohospodarska oblast

ochranné pasmo vodarenskych zdrojov (1.-3. stupen)

ochranné pasmo vodnej stavby
chranena znacka geodetického bodu
ochranné pasmo geodetického bodu

ochranné pasmo letiska a leteckych pozemnych zariadeni

ina ochrana



VYSVETLIVKY:

1)Vecné bremeno moze v niektorych pripadoch zriadit len spoluvlastnik nehnutelnosti , a to bez toho, zeby dalsi
spoluvlastnici boli Gastnikmi tejto zmluvy, alebo Ze by k tomu dali svoj suhlas. Ide o pripady, ked sa vecné
bremeno zriad'uje len ohladne jeho spoluvlastnickeho podielu , a to v rozsahu jeho spoluvlastnickych prav,
zodpovedajlcich ustanoveniu § 137 OZ(napr. by iSlo o poskytovanie stravy, oSatenia a pod.) Ak sa vecné bremeno
tyka celej nehnutelnosti, a teda neobmedzuje prava iba jedného spoluvlastnika (napr. ide o pravo prechodu cez
pozemok), potom musia byt Géastnikmi zmluvy vSetci spoluvlastnici. Teda nestadi, aby ostatni spoluvlastnici dali
na zriadenie vecného bremena svoj suhlas.(R 14/1988)

2)Zakaz scudzenia a zatazenia nehnutelnosti nemozno zriadit ako vecné bremeno ani ako vecné pravo. Do
katastra nehnutelnosti sa nezapisuje. (Ro KS v Brne zo 17.7.1995, sp.zn.35Ca 31/1994)

3)Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

4)Vecné bremena zriadené na zaklade zakona maju Specificky rezim upraveny verejnopravnymi predpismi, na
zaklade ktorych boli zriadené. Aj ked maju nesporny verejnopravny prvok dany spésobom ich vzniku a Gcelom,
ktorému slGzia, nemozno prehliadat, Ze maju aj vyznamny sukromnopravny prvok. ObcCianske pravo definuje
vecné bremeno ako pravo niekoho iného nez vliastnika veci, ktoré ho obmedzuje tak, Ze je povinny nieco trpiet,
niecoho sa zdrzat alebo nieco konat. Tzv. zakonné vecné bremena tento charakter maju tiez. Ostatné zakony,
podla ktorych vznikaju, ich tymto pojmom oznacuju. Ich rezim vSak nie je celkom totozny s rezimom zmluvnych
vecnych bremien, lebo sa riadi Specialnou Upravou pravnych predpisov, ktoré upravuja ¢innosti, na
prevadzkovanie ktorych vznikli. Nejde vSak o komplexnu Upravu, ktora by vyluGovala pouzitie vSeobecnej Upravy
obcianskeho prava o vecnych bremenach. Preto pokial tieto Specialne predpisy nemaju osobitnu Upravu, riadi sa
ich rezim véeobecnou ob&ianskopravnou Gpravou.(Na US CR z 23.2.2005,sp.zn.PL US 25/04)



5) Pri posudeni toho, Ci ide o vecné bremeno alebo zakonné obmedzenie, rozhoduje podstata tychto institutov
vyloZena v prislusnom pravnom predpise, nie ich pomenovanie ,vecné bremena“.(Ro NS CR z 10.7.2002, sp.zn.22
Cdo 1624/2000)

6)Plynarensky i elektrizacny zakon viazu vznik vecného bremena zriadit a prevadzkovat na cudzom pozemku siet
na stavebné povolenie; zanik tohto bremena vSak nespajaju so zrusenim tohto povolenia, ale az so zrusenim
vedenia. Zakon neuvadzal, kto mal byt v stavebnom povoleni uvedeny ako stavebnik; preto aj v pripade, zZe
stavebné povolenie bolo vydané ako stavebnikovi niekomu inému, nez plynarenskému podniku, vzniklo v prospech
toho podniku vecné bremeno na zriadenie a prevadzkovanie plynovodnej pripojky. Pokial by vSak pripojku zriadil a
prevadzkoval niekto iny, nemohol by sa dovolavat vecného bremena, svedciaceho plynarenskému podniku. Vecné
bremeno, ktorému zodpovedalo opravnenie zriadovat a prevadzkovat na cudzich pozemkoch v rozsahu
vyplyvajicom z rozhodnuti o pripustnosti stavby plynovej siete, nezanika v désledku toho, ze bolo zruSené
pravoplatné stavebné povolenie, na zaklade ktorého bol plynovodna siet, pripadne jej ¢ast zriadena na cudzom
pozemku (Ro NS CR z 8.2.2001 sp.zn.Cdo1819/1999)
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