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Vzt'ah prdvneho stdtu k obmedzeniv a zdkazu

drobenia pozemkov
.00

V rdmci Ustavného systému Slovenskej republiky je vlastnictvo a
teda i vlastnictvo nehnutelnosti prvkom zdkladnych ludskych
prdv a slobod a ako také musi mat’ primeranit ochranu

Moznosti vyuzivania pozemkového vlastnictva si predmetom
znacnych obmedzeni, medzi ktoré patri i obmedzenie resp.
zdkaz drobenia pozemkov a drobenia spoluvlastnickych
podielov k pozemkom

Cielom nie je redukcia pozemkového vlastnictva, ale hl'adanie
rieSenia ako sucCasti verejného prdva, ktoré obmedzuje
vlastnictvo na rozsah potrebny pre prislusny sektor

Realizdcia vlastnictva musi slUzit’ verejnému prospechu

Vychddza sa z poznania, ze pdda sa nerozsiruje

Maij 2015, UGKK SR



Reguldcia drobenia pozemkov 1/3 (stav)

"1 Rozdrobenost pozemkového vlastnictva na Slovensku vyvoldvala stav, ked
spoluvlastnicky podiel k pozemku predstavuje v jednotlivych pripadoch iba
nepatrnou hospoddrskou hodnotou

1 Zlomok, ktorym je vyjadreny spoluvlastnicky podiel k pozemku, je Casto tazko
Citatel'ny, jeho redlna hodnota je nepredstavitelnd

1 Tvorba prdavnych predpisov, ktoré stanovia prdvne podmienky a mechanizmy na
zastavenie procesu drobenia pozemkového vlastnictva v nezastavanych Gzemiach
obci

Parcela reg. ,E“ 1574/2 o vymere 5481 m?

2827

Podiel Vlastnika &. 24 : ————————— cca 0,46 m?
33 592 320
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Regulacia drobenia pozemkov 2/3

PARCELY registra "E" evidované na mape urceného operitun

Parcelné éizlo

Vimera

Duh pozembku

1574/2

5481

Orna pida

Poradové cislo vliastnika | Spoluvlastnicky podiel Prislochajoca vymera

Méj 2015, UGKK SR

63

379

1127

11052/2799360 21,63 m?
66663252945 /740433519360 493,47 m?
36999696 /740433519360 0,27 m?
115624050/740433519360 0,86 m?
68603603 /740433519360 0,51 m?



Reguldcia drobenia pozemkov 3/3

Ustanovenia § 21 az 24 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky

& 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k

pozemkom

© Ustanovenia § 2 ods. 3 zdkona & 97/2013 Z. z. o pozemkovych
spolocenstvdch.

~ Vykonanie pozemkovych Oprav

7 Na zamedzenie drobenia zdkon ustanovuje kvantitativne obmedzenia, s
ktorych prekrocenim spdja penazny odvod alebo neplatnost prdvneho
Ukonu. Zdkon sleduje zamedzenie drobenia pozemkov ¢o do ich velkosti i
¢o do vzniku spoluvlastnickych podielov na pozemkoch.

=1 Povinnost' reSpektovat’ opatrenia proti drobeniu predmetnych pozemkov
nemd casovo ani priestorovo obmedzeny charakter.

Méj 2015, UGKK SR



Opatrenia proti drobeniv pozemkov

Ustanovenia § 21 az 24 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky

& 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k

pozemkom

1V zdujme zamedzenia drobenia pol'nohospoddrskych pozemkoy, lesnych
pozemkov a v zdujme ochrany vinic nachddzajicich sa mimo zastavaného
Uzemia obce mozno pri prechode alebo prevode vlastnictva k nim
postupovat' len podl'a tohto zdkona (§ 21 )

-1 Zavdzny druh pozemku pre uréenie drobenia je druh pozemku evidovany v
registri ,,C" KN
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Obmedzenie drobenia pozemkov penaznymi

odvodmi (§ 22)
-4

§ 22 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky & 180/1995 Z. z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom

Ustanovené sadzby maji stimulovat, aby v pripade nevyhnutného drobenia vznikali
nové pozemky s ¢o najvdésou vymerou

1 Ak md na zdklade prdavneho Ukonu alebo rozhodnutia sidu o vyporiadani
spoluvlastnictva alebo rozhodnutia o dediéstve vznikndt rozdelenim jestvujicich
pozemkov uvedenych v § 21 ods. 1 pozemok vo vymere mensej ako 20 000 m? a va&iej
ako su vymery uvedené v § 23 ods. 1, je nadobidatel povinny zaplatit’ odvod vo vyske:

0 a) 20% hodnoty polnohospoddrskej pddy uréenej podla osobitného predpisu, ak md vzniknot

pol'nohospoddrsky pozemok vo vymere od 2 001 m? do 5 000 m? alebo lesny pozemok vo vymere od
5001 m? do 10 000 m?

o b) 10% hodnoty polnohospoddrskej pddy uréenej podla osobitného predpisu, ak md vzniknot

polnohospoddrsky pozemok vo vymere od 5 001 m? do 20 000 m? alebo lesny pozemok vo vymere
od 10 001 m? do 20 000 m?

1 Ak ide o druh polnohospoddrskej pody - vinicu, vztahuje sa uvedené aj na vinice v
zastavanom Uzemi obce.
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Zamedzenie drobenia pozemkov (§ 23)

§ 23 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky & 180/1995 Z. z.
o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom

Zdkon ustanovuje najmensie vymery, do ktorych mozno polnohospoddrske
alebo lesné pozemky drobit’

1 Ak tento zdkon neustanovuje inak, nembéze na zdklade prdvneho
Ukonu alebo rozhodnutia sidu o vyporiadani spoluvlastnictva alebo
rozhodnutia o dedicstve vznikniOt rozdelenim jestvujucich pozemkov
uvedenych v § 21 ods. 1 pozemok mensi ako 2 000 m?, ak ide o
polnohospoddrsky pozemok, alebo pozemok mensi ako 5 000 m?,
ak ide o lesny pozemok

Méj 2015, UGKK SR



Zamedzenie drobenia pozemkov, prakticka
rozdrobenost pozemkov

K. 0. Casté

2)
Pozemky podla § 21 zdkona C&.
1150

Pol'nohospoddrske pozemky — 973, 683 mensich
ako 2000 m?

Lesné pozemky — 177, 90 mensich ako 5000 m?

Pocet ,E* parciel 2447, 2396 mimo ZUO (UMP =
2)

1384 mensich ako 2000 m? (58 %)

fx(pp; vym; podiel)

SR — ,E* (8,2 mil.)+ ,,C“ LV (5,7 mil.) = 13,9 mil. parciel s Spoluvlastnicky
Méj 2015, UGKK SR podiel




Obmedzenie a zakaz drobenia

spoluvlastnickych podielov k pozemkom (§ 23)
-4

§ 22 a 23 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky & 180/1995 Z. z.
o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom

Zdkon reaguje na vyrazny problém, ktory sa dotyka samotného evidovania
vlastnickeho prdva k pozemkom, a tym je neimernd a az extrémna
rozdrobenost’ podielovych spoluvlastnikov k pozemku

1 Ak maju na zdklade prdvneho Ukonu alebo rozhodnutia sudu o
vyporiadani spoluvlastnictva alebo rozhodnutia o dedicstve vznikndt
k jestvujicim pozemkom uvedenym v zdkone spoluvlastnicke podiely,
platia podmienky uvedené v § 22 a 23 zdkona

1 Ak na zdklade prdavneho Ukonu vznikol spoluvlastnicky podiel, ktory
je v rozpore s podmienkami ustanovenymi v § 22 a 23, stat je
oprdvneny podat ndvrh na uréenie jeho neplatnosti.
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Spoluvlastnicke podiely k pozemkom,

rozdrobenost v praxi
.00V

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape k. 0. Velké SenkVice, LV 2037
Parcelné éislo || [Vimera Druh pozemku i.lmu;?anja ?hrma;mj Spolofnd | Umiestnenie | Pravrly
pozemiu nehnutefnosti nehnutelnost’ | pozembku vztah
1826/2 2018||| Lesny pozemok s 2 2 1]
283212 662 |Lesn'_\" pozemaok s 2 2 1]
183572 §38| Lesny pozemok 38 2 2 1]
285712 2097 |Lesn'_\5 pozemok 38 2 2 1]
2564 285664 || Lesny pozemok 38 2 2 1]
2865 2 o

2866

FRIC Michal 37/5136

PATOPRSTY Michal 1/856

ZAPRAZNY Vladislav r. ZAPRAZNY, Cajkovského £.10, Olomouc 2, PSC 77200,

Slovensko , Ditum narodenia:11.12.1950 1/4280

NOSKOVIC Jin r. NOSKOVIC, &5.494, Vinitné, PSC 00023, Slovensko , Ditom
narodenia:01.08.1949

NOSKOVIC Jan, (manZ. Jozefina r. Kubinski) 0/34240

31/68480
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Podanie na Ustavny sGd Slovenskej republiky vo veci
zdkona €. 180/1995 Z. z. v sOvislosti s drobenim pozemkov

Ndalez Ustavného sidu Slovenskej republiky z 3. aprila 1996

(131/1996 Z. z.)

1 Ustanovenia § 23 ods. 3, 5 a 6 pism. b) zdkona Ndrodnej rady
Slovenskej republiky & 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom nie sU v sUlade s ¢l. 12 ods. 1
a &. 20 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky a s &. 11 ods. 1
Ustavného zdkona & 23/1991 Zb.,, ktorym sa uvdadza listina
zdkladnych prdv a slobéd

= Ndavrh na vyslovenie nestladu § 23 ods. 2 zdkona Ndrodnej rady
Slovenskej republiky & 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom s €l. 12 ods. 1, ¢l. 13 ods. 2, 3
a4 aél 20 ods. 1 a 4 Ustavy Slovenskej republiky zamieta.

Méj 2015, UGKK SR



Podanie na Ustavny sGd Slovenskej republiky vo veci
zdkona €. 180/1995 Z. z. v sOvislosti s drobenim pozemkov

Ndalez Ustavného sidu Slovenskej republiky z 3. aprila 1996

(131/1996 Z. z.)

-1 Ustanovenie § 28 ods. 3 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky
& 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom nie sG v sUlade s &. 1 Ustavy Slovenskej
republiky a s &l. 1 Ustavného zdkona & 23/1991 Zb., kiorym sa

uvdadza listina zdkladnych prdv a slobod

Méj 2015, UGKK SR



Vynimky zo zakazu drobenia pozemkov (§ 24)

1§ 24 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky & 180/1995 Z. z.
o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom

Podla § 22 a 23 sa nepostupuije, ak

O a) sa pozemok uvedeny v § 21 ods. 1 rozdel'uje na ucely vystavby
alebo na iné GCely, na ktoré by ho bolo mozné vyvlastnit, alebo sa
pozemok rozdeluje podla projektu pozemkovych Oprav

O b) ide o bezplatny prevod alebo prechod pozemkov podla
osobitného predpisu

O ¢) sa od¢lenuje cast’ pozemku od pozemku, ktory je uvedeny v § 1
ods. 1, a tdto Cast’ sa priclenuje k susednému pozemku, pricom sa
nevytvdra samostatny novy pozemok

O d) ide o pozemok, na ktorom sa maju zriadit' zdhrady v tzemi
uréenom Uzemnym pldnom obce na zdhradkdrske a rekreacné ucely

Méj 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim

pozemkov (konania a pravne Ukony)
.00V

Prdvne Ukony znamenajuce prevod vlastnictva, pri ktorych plati povinnost’
reSpektovat’ opatrenia proti drobeniu pozemkov, st najma:

a) kipna zmluva, b) zdmennd zmluva, ¢) darovacia zmluva, d) dohoda
spoluvlastnikov o vyporiadani spoluvlastnictva

Konaniaq, v ktorych sa musia reSpektovat’ opatrenia proti drobeniu
pozemkov pri prechode vlastnickeho prdva k nim, su:

a) konanie sudu o vyporiadani spoluvlastnictva

b) konanie o dediéstve

Uz existujuce pozemky s vymerou mensou ako je uvedené v zdkone
(&. 180/1995 Z. z.) sa mdzu prevadzat alebo mézu prechadzat na
nadobudatel'a vcelku. Ich d'alsie drobenie je viak vylucené.

Maij 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim
pozemkov (konania)

Konanie o ndvrhu na vklad § 28 zdkona
NR SR & 162/1995 Z. z. (KZ)

Rozhodnutie
ndavrhu na

vklad, § 29 KZ

Drobenie
pozemkov

& 180/1995 Z. z.

Prerusenie konania §31a
KZ
(dolozenie listiny podla

§ 24, &. 180/1995)

\ 4 4

Rozhodnutie o
navrhu na Zastavenie § 31b KZ
vklad § 29 KZ

Méj 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim
pozemkov (konania)

Konanie o zdpise prav zdznamom § 34 zdkona

NR SR & 162/1995 Z. z. (KZ)

Vykonanie
zdznamu § 34
(spifia naleZitosti § 42 KZ)

pozemkov

& 180/1995 Z. z.

Drobenie

Vykonanie

zdznamu § 34
(spifia naleZitosti § 42 KZ)

Oznamovacia
povinnost' § 27 KZ

Méj 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim

pozemkov (geometricky pldan)
- J

Geometricky plan - § 67 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej

A4

republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise

vlastnickych a inych prdv k nehnutel'nostiam (katastrdalny zdkon)

1 Geometricky pldn je technicky podklad prdavnych ukonov, verejnych
listin a inych listin a sluzi aj ako podklad na vklad a zdznam prdv k
nehnutelnostiam

= Udaje o pozemkoch, ktoré vznikni na zdklade geometrického plénu,
sa zapisu do katastra nehnutelnosti aj bez pravneho Ukonu na
ziadost' vlastnika; tym nie s0 dotknuté ustanovenia osobitného
predpisu (§ 21 az 24 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky
& 180/1995 Z. z.)

Méj 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim

pozemkov (geometricky plan 1)
- J

GEOMETRICKY PLAN na rozdelenie parcely & 1199. / rj;r

i —59.48-
—881—

1 1 1200

.
+199 = 1199/2

115871

Rozdelenie pozemku mensieho ako

2000 m?

—14.97—

Dvaja spoluvlastnici v podiele V2 508 2

Snaha o redlne delenie pozemku

1187/3

Méj 2015, UGKK SR



Delenie pozemku (geometricky plan 1)
o

VYKAZ VYMER
Doterajsl stav Zmeny Movy stav
Crslo
- : . k od " Vrrera Dewsh Viastnfk,
k. it Verriera Diruk Diel Clsla ¥ .
wlazky wastn, parcely pozemku | &islo | Parcele pd | porcely m? | parcely pozemkuy (ind oprdv. esoba)
] Cislo &islo ' adresa, [sidia)
FK L P KN=E KH=C ha m ha i kdd
Stav prdavny je totoiny s registrom C KN
1907 TrE LT E I 4 - 1igder gi0 |iip
7
11982 803 |Lip detto
F
Spaiur 1619 1513
Lagenda: kdg spdsobu wulfvanic 7 Porzemok Liky o pesienku freclp porasteny frdvami alebo pozemok dodfasne newulivany pre trvaly trdvny porast
|Pozndrmka: Parcaly & 119947 & 11952 o nochdaraid mime Fosfovandhe dfenio obes o vIfohaje So ae Xfkor drobenia poramkor podfs § 23 rdk [80/1995 Z2 v Eeeni neskoedich predpisov. |

"1 Dochddza k drobeniu pozemkov !

-1 Upozornenie vlastnika na redlne riziko nezapisania listiny spolu s GP do KN

1 Je tato situdcia dovodom na Uradné neoverenie ¢

Méj 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim
pozemkov

Vymera = 3000 m?
4 Y

vl. 2= 5/6 (2500 m?)

1/2 (1500 m?) 1/2 (1500 m?)

Méj 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim

pozemkov (geometricky plan 2)
o

v 4 na urcenie vlastnickych prav k
G EOM ETR'C KY P LAN nehnutelnosti parc.¢.1298/44
,

738,100 ) 3 129871
A\

738/104 .

A\ \ A\

(725])

®» o
1298/44

738/120

7387122

1
738,123

Obnova casti prdvneho stavu, p. <. 738121
1298 /44, ktorého vymera
nepresahuje 2000 m?

Méj 2015, UGKK SR




Obnova casti pravneho stavu (geometricky
plan 2)
o

Doterajs$i stav Zmeny Novy stav
Cislo ] Viastnik
pakn sty Vymera Druh K Cisio Vymera Druh
viotky parcely pazeeni Deet paroels m2 od parcely m2 parodly | popemia: (ind opravnend osoba)
PK LV PK KN-E KN-C na m2 tislo disio ha m2 kod adresa, (sidio)
Stav pravny
1235 725 §881| omép 1 1298/44 390 (725 9481| omap) doteralsi
1 725| 390 | 129844 [(390] z4rvace
<
............................... U SUOUNUNR:] AV . () I B | (] S )
Spolu 9881 3%0 390 9887
Stav podra registra C KN
129871 46 6935| omadp 126871 46 6514 omdp doterajs!
1
129843 31| omidp doterajs/
1
129844 | 390 ] zéhrada ako v stave prévnom
]
" w?% R 7 R T"T ' 7 ERSRT L. | e s tesnaaosor s

I Poznémka Zépis novonavrhovane) parc ¢ 1298/44 mus! spihat podmienku § 21-24 Zékona ¢ 180/1995 2 2 I
Poznémka Navrhovany novy druh pozemku p.¢. 1298/44 mo2no do katastra nehnule/nosti zapisaf iba so stano

dnu ochrany PP

1 Dochddza k drobeniu pozemkov

Poznémka: Zépis novonavrhovanej parc.¢.1298/44 musl splfat podmienku § 21-24 Zékona ¢.180/1995 Z.z.

Méj 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim
pozemkov (geometricky plan 3)

| |
r r Na obnovu prdvneho stavu
GEOME TRICKY PLAN pévodnej parcely p. & 1980/1 do

parcely reg. ,C* KN & 6191 /101

Obnova prdvneho stavu pévodného

pozemku do reg. ,,C* KN s vymerou

1131
E191.102

N

I o194 Uzavretim vznikd zvyskovd

— parcela v reg. ,,C* KN &.
6191/102

r
1817101

(1 Qm )]

143

r

r
G181

Méj 2015, UGKK SR



Obnova casti pravneho stavu (geometricky

plan 3)
.00V

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
Vymera ) k od - Vymera Viastnik,
pekn Estu Druh Diel Cislo K . .
h | 2 2 pozemku
vioFhy iasin parcely pozemku Eislo pzunrcele m p?!cay m parcely (ina oprav. qsoba)
ctislo tislo adresa, (sidlo)
FPK Lv PK KN-E KN-C ha m? ha m? kod
Stav pravny
222 198071 1131 ornd p. 1 6191/101 | 1131 (198071 zanikd)
i 1080/ | 1131 |é191/101 ornd p. doterajsi
1
Spolu 1131 1131 1131 1131
Stav podPa registra C KN
0191/1 29 4643 ornd p. 0191/1 29 2302 ornd p. doterajsi
1
6101/101 ornd p. ako v stave prdvnom
1
6191/102 1210 ornd p. doterajsi
............................................................................................................................................. S
Spolu 29 4643 29 4643
Legenda: kéd spésobu vyuiivania | I - Pozemok vyuzivany pre rastiinni vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
\polnohospoddrske plodiny alebo pozemok docasne nevvuiivany pre rastlinni virobu
| | | | | | | | | | | |

Nedochddza k drobeniu pozemkov

Maij 2015, UGKK SR



Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim
pozemkov (geometricky plan 4)

—

- -

Na obnovu prdvneho stavu pévodnych

GEOMETRICKY’ PLAN parciel 553/3 a 556/1 a deleniu &asti

pozemku p. &.5823/21,5823/20

L
-
=

Obnova prdvneho stavu pévodnych
pozemkov p. & 553/3 a 556/1

Okrem obnovy prdvneho stavu
dochddza k vytvoreniu novych
pozemkov v reg. ,,C*“ KN, ktoré su
neidentické s pévodnymi
pozemkami

, . 5823/16
Dochddza k drobeniu pozemkov



Obnova casti pravneho stavu (geometricky

plan 4)
.00V

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo
. Druh i
Vymera . Kk od 5 V§mera Viastnik,
pzkn isw Druh Diel Cislo ki e -
k | 2 2 pozemku
viaZky viastn. parcely pozemku | Eislo parcele m parcely m parcely (ind oprav. osoba)
Cislo Cislo adresa, (sidlo)
PK Lv PK KN-E KN-C ha m? ha m? kod
Stav pravay
215 3533 1828 ornd p. 1 35823/20 007 (55373 zantkd)
2 3823/21 021
216 35041 1986 ornd p. 3 3823720 1011 (336/1 zanikd) J
4 | ss2321 | 975 orerajst
; 5533 007 ake v stave pravnom
3 556/1 1011 3823/20 1918 ornd p.
] ake v stave prdvnom
2 55313 921 5823/21 1896 ornd p. J
Spolu: 3814 3814 3814 3814
Stav podPa registra C KN
3823/16 & 6707 ornd p. 5823/16 [ 0006 ornd p. doterajsi
r)
582320 1018 ornd p. ako v stave prdavnom
)
5823/21 1806 ornd p. ako v stave prdavnom
r)
5823/22 2 2077 ornd p. doterajsi
Spolu: & 6707 8 6707
Legenda: kéd spésobu vyuzivania |1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinmi virebu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
, \polnohospoddrske plodiny alebo pozemok doéasne nevvuZivany pre rastlinni virobu
Mdj 2015, UGKK SR | | | | | | | | | | | ‘




Aplikacna prax KN v suvislosti s drobenim

pozemkov (geometricky plan 5)
o

-

na majetkovoprdvne usporiadanie

GE OME TRICKY’ PLAN vlastnickych prav k nehnutelnosti p. &.

18465/5

1
18465/1

i Qb

Vytvorenie

180/1995 Z. z.

samostatnej
parcely

18465/5

18338/1 Prizl(:é’enie k

220/2004 Z. z.

exist. parcele
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