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PRAMENE PRAVNEJ UPRAVY KATASTRALNEHO KONANIA:

zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
V zneni neskorsich predpisov

zakon €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov

vyhlaska UGKK SR ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
katastralny zakon v zneni neskorsSieho predpisu

vyhlagka UGKK SR €. 22/2010 Z. z., ktorou sa vydava
Spravovaci poriadok pre katastralne Urady a spravy katastra

texty zakonov s dovodovymi spravami su dostupné na:
http://www.nrsr.sk/dk/



Z HLADISKA KATASTRALNEHO KONANIA SU RELEVANTNE TAKTIEZ:

zakon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik)
zakon €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsSich predpisov (Obchodny zakonnik)

zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

zakon ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov (upravuje napr. zakaz
drobenia pozemkov, ale aj konanie o obnove evidencie niektorych pozemkov
a pravnych vztahov k nim /ROEP - register obnovenej evidencie pozemkov/)

zakon €. 233/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (Exekucny poriadok)

zakon ¢. 99/1963 Zb. v zneni neskorsich predpisov (ObcCiansky sudny
poriadok)

spomenut by bolo mozné cely rad dalSich pravnych predpisov



VYHLADAVANIE PRAVNYCH PREDPISOV:

Jednotny automatizovany systém pravnych informacii
JASPI - WEB

@ Ministerstvo spravodlivosti SR

| Charakteristika

Predpisy Jednotny automatizovany systém pravnych informacii JASPI je ur€eny pre verejnost za Utelom zvySenia pravneho povedomia obéanov. Systém JASP! vytvoreny a spravovany Ministerstvom
e spravedlivosti je majetkom Statu.
Judikaiura

| MajvyhladavanejSie dokumenty

Sidne rozhodnutia

w A00v2009 Z.z. Zakon o Statng] sluZbe a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Znalci

720057z Zakon o kankurze a redtrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (§ 106 Maly konkurz resp. Osobny bankrot)

-
TimoEnici w 3112001 Zz  Zakonnik prace
Prekladatelia m 182199377 Zakon o viastnictve bytov a nebytowych priestorov
w 252004 7z Wyhlagka ktorou sa ustanovujd vzory tlativ na podavanie navrhov na zapis do obchedného registra a zoznam listin, ktoré je potrebné k navrhu na zapis priloZit
m Najnovie predpisy
™ Ustava Slovenske] republiky /Constitution of the Slovak Republic/
Informécie o Jaspi | | Stzby
»  Charakteristika Jaspi » Kontaktujte nas
v Uznesenia viady k Jaspi » Oznamenie o chybnyeh ddajoch
v Licencie 2002
»  Sprava 2002
v Sprava 2003 i
= Ako pouZivat Jaspi-web
s Zakladné pojmy
= Spédsob vyhladavania
= Priklady vyhladavania




WHLADAVANIE PRAVNYCH PREDPISOV
PREDPISY
A% 1, skupina vyhfadanych predpisov

} Jﬂspi web © Minstestvo spravodihost S
\§

1. 162/199572. Rek zakony
Autor predpisu: NRSR
Datum platnosti: 04.08.1995 Datum acinnosti: 01102013 do:
Veha: 100% Nazov predpisu: o katastri nehnutelnosti a o z3pise viastnickych a njch prév k nehnutelnostam (katastrlny zakon)

Lo 162/199522, Zikon
Autor predpisu: NRSR
Datum platnosti: 04.08.1995 Datum acinnosti: 01.01.19% do:
Vahas 100% Nazov predpisu: o katastr nenutelnosti a o zapise viastnickych a injch prév k nenutelnostiam (katastrélny zakon)

[Wber skupiny: n

Potet vyhladangch predpisov: 2



V KATASTRALNOM KONANI SA:

zapisuju prava k nehnutelnostiam do katastra

rozhoduje o oprave chyb v katastralnom
operate, o obnove katastralneho operatu a o
zmene hranic katastralnych uzemi

presetruju zmeny udajov katastra



PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM SA DO KATASTRA ZAPISUJU:

vkladom (katastralny zakon nedava jednoznacnu odpoved, Ci vkladom sa
rozumie zapis do katastra alebo rozhodnutie spravneho organu)

Zaznamom

poznamkou sa prava k nehnutelnostiam do katastra nezapisuju (znenie § 4
ods. 2 katastralneho zakona predstavuj omyl zakonodarcu) a teda vo vztahu
K zapisu poznamky sa neuplatnuje zasada priority zapisov(pozri napr.
rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky zo dna 30.10.2003, sp. zn.
SZ - 0 - KS 145-146/03)

prava k tej istej nehnutelnosti sa zapisuju v poradi, v akom sa okresnému
uradu dorucili zmluvy, verejné listiny alebo iné listiny o vzniku, zmene alebo
zaniku prava k nehnutelnosti na zapis do katastra - zasada priority zapisov;



MIESTNA PRISLUSNOST OKRESNYCH URADOV V KATASTRALNOM KONANI:

na katastralne konanie je prislusny okresny urad, v ktorého Uzemnom
obvode sa nachadza nehnutelnost

ak sa zapis prav k nehnutelnostiam vkladom tyka nehnutelnosti
nachadzajucich sa v uzemnom obvode viacerych okresnych uradov, je
prislusny konat o celom navrhu ktorykolvek z prislusnych okresnych uradov;
okresny uarad, ktory o navrhu kona, bezodkladne upovedomi o zacati
konania dotknuty katastralny urad



KONANIE O NAVRHU NA VKLAD



ZAPIS PRAV K NEHNUTELNOSTIAM DO KATASTRA VKLADOM:

vkladom sa zapisuju do katastra prava k nehnutelnostiam
z0 zmluv uvedené’v § 1 ods. 1 katastralneho zakona, ak
tento zakon neustanovuje inak

katastralny zakon inak UStanOVUJe v § 34 ods. 1, podla
ktorého sa_zaznamom Ipo pri_inych pravach) zapisuju do
katastra prava k nehnute nostlam vyplyvajuce:

z najomnych zmluy,

Z0 zm|Uv o prevode spravy majetku statu alebo z inych
skutocnosti svedciacich g. zverenl spray%/ majet u obce
alebo spravy majetku vySS|e 0 uzemného celku

Zaznamom sa zapisuje aj zmena poradia zaloznych prav._z
dohody zaloznych véeritelov o poradi_ ich zaloznych prav
rozhodujucom nha ICh uspokojenie (v navrhu nQvéeho zakona
0 katas ri nehnute nosti sa pocita s tym, ze aj. zmena
pora la zal an ch pray z dohody zaloznych veritelov o
poradi ich zal ozn)t/ prav rozhodujuocom na’ich uspokojenie
sa bude do katastra zaplsovat vkladom)




UCASTNICI KONANIA O NAVRHU NA VKLAD

ucastnikmi konania o navrhu na vklad su
ucastnici pravnheho ukonu, na ktorého zaklade
ma vzniknut, zmenit sa alebo zaniknut pravo k
nehnutelnosti

okruh ucastnikov konania o navrhu na vklad
teda vyplyva z predpisov hmotného prava (napr.
z Obcianskeho zakonnika, @ Obchodného
zakonnika, zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov)



NAVRH NA VKLAD

konanie o navrhu na vklad zacCina na navrh ucastnika konania
(navrh na vklad moze podat ktorykolvek Ucastnik, ak z osobitného pravneho
predpisu nevyplyva, ze navrh moéze podat len konkrétna osoba; aké su
dosledky nereSpektovania dohody v zmluve, ze navrh poda konkrétny
ucastnik, alebo ze navrh podaju vSetci ucastnici spolocne?);

navrh na vklad musi obsahovat:

meno, priezvisko a miesto trvalého pobytu, ak ide o ucastnika konania
fyzicku osobu; obchodné meno, nazov a sidlo, ak ide o ucastnika konania
pravnicku osobu,

oznacenie okresného uradu, ktorému je navrh adresovany,

oznacenie pravneho Ukonu, na ktorého zaklade ma vzniknut, zmenit sa
alebo zaniknut pravo k nehnutelnosti; ak si predmetom navrhu na vklad
pravne vztahy z viacerych pravnych Ukonov, oznaCia sa vsSetky pravne
ukony.



PRILOHY NAVRHU NA VKLAD:

katastralny zakon uvadza len demonstrativny
vypocet priloh navrhu na vklad

prilohami navrhu na vklad su napr.:

verejna listina alebo ina listina, ktora potvrdzuje pravo k
nehnutelnosti, ak toto pravo k nehnutelnosti nie je
vpisané na liste vlastnictva

identifikacia parciel, ak vlastnicke pravo k nehnutelnosti
nie je vpisané na liste vlastnictva

geometricka plan, ak sa pozemok rozdeluje alebo
zluCuje alebo pri zriadeni vecného bremena k pozemku



ROZHODNUTIE OKRESNEHO URADU O NAVRHU NA VKLAD:

ak su podmienky na vklad splnené, okresny urad
vklad povoli, inak navrh zamietne;

podmienky na vklad su jednak procesné (napr.
zaplatenie spravneho poplatku, podanie navrhu na
vklad opravnenou osobou), jednak hmotnopravne
(platnost a Uc€innost pravneho ukonu - v case
rozhodovania okresného uUradu o navrhu na vklad
musi byt zmluva 0€inna, inak nemozno vklad
povolit)



OPRAVNE PROSTRIEDKY PROTI ROZHODNUTIU OKRESNEHO URADU O POVOLENI
VKLADU:

protest prokuratora (kriticky c¢lanok o pripustnost;
protestu prokuratora proti rozhodnutiu okresného uradu
o povoleni vkladu - Ewerling, V.: Nad zakonnostou
protestu prokuratora proti vkladu vlastnickeho prava a
ochranou ESL. Bulletin slovenskej advokacie, ¢. 11,
2010)

Zaloba o0 preskimanie zakonnosti rozhodnutia
okresného Uradu o povoleni vkladu (Najvyssi sud
Slovenskej republiky vyslovne konStatoval a odévodnil
pripustnost  zaloby o preskumanie  zakonnosti
rozhodnutia spravy katastra o povoleni vkladu vo svojom
uzneseni zo dna 19.1.2010, sp. zn. 8Sz0/127/2009)



K MOZNOSTI ODSTRANENIA NEDOSTATKU ZMLUVY SPOSOBUJUCEHO JEJ ABSOLUTNU
NEPLATNOST:

protichodné pravne nazory NajvysSSieho sudu Slovenskej
republiky mozno najst vo vztahu k ,odstranovaniu“
nedostatkov zmluvy dodatkami:

v jednom rozsudku Najvyssi sud Slovenskej republiky
pripustil  ,konvalidaciu“ absolitne neplatnej zmluvy
dodatkom (rozsudok NajvysSieho sudu Slovenskej republiky
zo dna 24.11.2010, sp. zn. 6Szo 191/2010),

v inom rozsudku vyslovil pravny nazor, ze absolutnu
neplatnost pravneho ukonu nie je mozné konvalidovat
uzatvorenim dodatku k absolutne neplatnej zmluve (napr.
rozsudok NajvysSieho sudu Slovenskej republiky zo dna
10.6.2010, sp. zn. 8S5z0 109/2010 a zo dna 13.11.2012, sp.
zn. 1Szr/63/2012).



KONANIE O ZAZNAME



ZAZNAMOM SA DO KATASTRA ZAPISUJU PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM

UVEDENE V § 1 ODS. 1 KATASTRALNEHO ZAKONA, KTORE VZNIKLI, ZMENILI
SA ALEBO ZANIKLI:

zo zakona (napr. vznik tzv. zakonnych vecnych bremien,

zalozného prava podla § 15 zakona €. 182/1993 Z. z. -

pozri_uznesenie Najvyssieho sudu Slovenskej republiky zo

dna 27.7.2011, sp. zn. 6M Cdo 8/2010 a VALACHOVIC, M.:

Zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona o vlastnictve

b ov a nebytovych priestorov (€. 182/1993 Z. z.). Bulletin
slovenskej advokacie, XIV, 2008, ¢. 1 - 2.)

rozhodnutim Statneho organu (napr. rozhodnutim sudu o
zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva),

priklepom licitatora na verejnej drazbe (okresny urad nie je
opravneny skumat zakonnost drazby),

vydrzanlm (okresny neskuma, Ci boli podmienky vydrzania
podla Obcianskeho zakonnika splnene)

prirastkom a spracovanim,



ZAZNAMOM SA DO KATASTRA ZAPISUJU AJ :

prava k nehnutelnostiam osvedcéené notarom,

najomné prava k pozemkom z najomnych zmldv, ak najomné prava trvaji alebo maju trvat najmenej pat
rokov

prava k nehnutelnostiam uvedené v § 1 ods. 1 katastralneho zakona, ktoré vyplyvaju zo zmldv o prevode
spravy majetku Statu alebo z inych skutocnosti svedcCiacich o zvereni spravy majetku obce alebo spravy
majetku vyssieho Uzemného celku

V zmysle § 34 ods. 1 katastralneho zakona zaznamom sa zapisuje aj zmena poradia zaloznych prav z dohody
zaloznych veritelov o poradi ich zaloznych prav rozhodujdcom na ich uspokojenie.

V zmysle § 21 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsSich predpisov sa do katastra zaznamom zapisuje aj
pravo na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe bytového domu.



ZAZNAM SA VYKONAVA NA ZAKLADE:

verejnych listin - t. j. pisomného vyhotovenia rozhodnuti
statnych organov a notarskych osvedceni

tzv. inych listin - t. j. inych listin, ktoré podla zakona
potvrdzuju prava k nehnutelnostiam

fakticky sa vykonava aj na zaklade zmluv (aj ked
katastralny zakon ako podklady pre vykonanie zaznamu
uvadza len verejné listiny a iné listiny)

konanie zdznamu sa nevztahuje spravny poriadok
(§ 34 ods. 3 katastralneho zakona)




OKRESNY URAD VYKONA ZAZNAM:

na navrh; navrh na vykonanie musi obsahovat:

ag meno (obchodny nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) navrhovatela,
b) oznacenie spravy katastra, ktorej je navrh adresovany, _
c) verejnu listinu alebo inu listinu, ktora potvrdzuje pravo k nehnutelnosti,
d) oznacenie priloh

bez navrhu

lehota na vykonanie zaznamu je 60 dni od dorucenia verejnej listiny alebo
Inej Ilstm?/ sposobilych na zaznam, ktoré potvrdzuju alebo osvedcuju vznik,
e

zmenu alebo zanik prava k nehnutelnosti (tato lehota sa vztahuje len na vykonanie
zaznamu na zaklade perfektnej verejnej listiny alebo inej listiny sposobilej b%/t’ podkladom_pre
vykonanie zaznamu - Najvyssi sud Slovenskej republiky v uzneseni zo dna 25.2.2010, sp. zn. 2Cdo
210/2008 konstatoval: ,Navrhovatel ... nepredlozil katastralnemu uradu na vykonanie zaznamu
Eer ektnu verejnu listinu s prilohami sposobilu na vykonanie zaznamu udajov v nej uvedenych a preto

atastralny urad nepostupoval v rozpore s ustanovenim § 43 ods. 1 pism. b/ katastralneho zakona.
Na takuto situaciu sa stanovena zakonna lehota nevztahovala.®)

za navrh na vykonanie zaznamu sa neplati spravny poplatok



OKRESNY URAD V KONANI O ZAZNAME POSUDI, CI;
predlozena verejna listina alebo ina listina je
bez chyb v pisani alebo pocitani a bez inych
zrejmych nespravnosti
obsahuje nalezitosti podla tohto zakona (t. j.
nalezitosti podla § 42 ods. 1 a 2 katastralneho
zakona)

v podstate okresny Urad skuma verejné listiny a
iné listiny ,len” z formalneho hladiska;



APLIKACNE) PRAXI URCITE TAZKOSTI SPOSOBUJE:

odstupenie ucastnika zmluvy od zmluvy po
vykonani vkladu

uplatnenie prava na vratenie daru



ZAPIS POZNAMOK DO KATASTRA



POZNAMKA:

vyjadruje skutocnosti, ktoré obmedzuju opravnenie
vlastnika nakladat s nehnutelnostou

informuje o nehnutelnosti alebo o prave Kk
nehnutelnosti

okresny urad vyznaci v katastri poznamku aj o
tom, ze hodnovernost Udajov katastra o prave k
nehnutelnosti bola spochybnena



OKRESNY URAD ZAPISE DO KATASTRA POZNAMKU:

na zaklade oznamenia sudu alebo iného
statneho organu

na navrh iného opravneného

okresny urad vykona zapis poznamky v den
dorucenia verejnej Iistin% alebo inej listiny na
zapis poznamky, najneskor vSak v nasledujuci
pracovny den

na zapis poznamky sa nevztahuje spravny
poriadok



OKRESNY URAD ZRUS|I POZNAMKU:

na zaklade oznamenia sudu alebo iného statneho
organu

na navrh iného opravneného

okresny urad vykona zapis poznamky v den dorucenia
verejnej listiny alebo inej listiny na zapis poznamky,
najneskor vSak v nasledujuci pracovny den

na zapis poznamky sa nevztahuje spravny poriadok



POZNAMKA SPORNOSTI

je upravena v § 44a O. s. p.

v zmysle § 44a 0. s. p. ucastnik obCianskeho sudneho konania je
opravneny podat na prislusnej sprave katastra navrh na zapis zacatia
sudneho konania, v ktorom sa uplathujd vecné prava Kk
nehnutelnostiam, alebo sudneho konania o urcenie neplatnosti
dobrovolnej drazby; toto ustanovenie sa pouzije rovnako aj nha
mimoriadne opravné prostriedky

§ 44a 0. s. p. je potrebné vnimat v spojitosti s § 159a O. s. p., podla
ktorého vyrok pravoplatného rozsudku o urcéeni vecného prava Kk
nehnutelnosti, o neplatnosti pravneho ukonu, ktorym sa nakladalo s
nehnutelnostou, pripadne o uréeni neplatnosti dobrovolnej drazby
nehnutelnosti je zavazny aj pre ucastnikov zmluvy, ktorej sa tyka
navrh na povolenie vkladu vecného prava k dotknutej nehnutelnosti
a ktory bol podany v case, ked v katastri nehnutelnhosti bola
vykonana poznamka o tomto sutdnom konani.



OPRAVA CHYB V KATASTRALNOM OPERATE



OKRESNY URAD AJ BEZ NAVRHU :

opravi udaje katastra, ak su v rozpore s verejnou listinou alebo s inou
listinou, alebo s vysledkami presetrovania zmien udajov katastra,
alebo s vysledkami revizie udajov katastra,

v sucinnosti s vlastnikmi a inymi opravnenymi osobami opravi v
katastralnej mape chybne zakreslené hranice pozemkoy,

v sucinnosti so_Statnymi orgganmi, obcami, notarmi, ako a%' S
vlastnikmi_a inymi opravnenymi osobami opravi udaje katastra
sposobené chybami v pisani a pocitani a |n%m| zrejmymi
nespravnostami v pisomnych vyhatoveniach pravnych ukonov, vo
verejnych listinach a v inyCh listinach.

v ramci konania o oprave chyby nie je mozné riesSit spor o vlastnictvo,
resp. spor o existenciu urcite)ﬁo! prava (pozri napr, rozsudok _ __
18875888? sudu Slovenskej republiky z 31.7.2007, sp. zn. 3 Sz-0-KS




POSTUP PRI OPRAVE CHYY V KATASTRALNOM OPERATE:

na opravu chyb v katastralnom operate sa
vztahuje spravny poriadok, ak sa oprava tyka
udajov uvedenych v liste vlastnictva; to neplati,
ak ide o opravu vymery pozemku evidovaného v
mape urceného operatu (t. j. pozemku
evidovaného v katastri nehnutelnosti ako
parcela registra ,E“).



LEHOTA NA VYKONANIE OPRAVY CHYBY

ak sa konanie zacalo na navrh ucastnika
konania: 30 dni, v osobitne odovodnenych
pripadoch do 90 dni od dorucenia pisomne;
ziadosti o opravu chyb

ak okresny urad zacal konanie o oprave chyby z
vlastného podnetu, je povinny rozhodnut o
oprave chyby v lehote podla spravneho
poriadku




K MOZNOSTI OPRAVIT ZAPIS PRAVA DO KATASTRA, KTORY
NEMAL BYT VYKONANY:

v rozsudku zo dna 27.11.2003, sp. zn. Sz - o - KS
37/03 Najvyssi sud Slovenskej republiky dospel k
zaveru, ze spravny organ moze opravit zapis v
katastri, ktory nemal byt vykonany, pretoze neboli

splnené podmienky pre vykonanie tohto zapisu

v rozsudku zo dna 18.2.2009, sp. zn. 6Szo
126/2008 Najvyssi sud Slovenskej republiky
potvrdil rozhodnutie krajského sudu, v ktorom
krajsky sud konstatoval, ze v ramci konania o
oprave chyby spravny organ uz neskuma
sposobilost listin na zapis.
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