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Katastralny bulletin

¢€. 1/2007

Schvalila predsedni¢ka Redakénej rady JUDr. Helena Kresanekova
dna 29. 3. 2007 ¢islo LPO —1926/2007

Otazka ¢. 1:

Je potrebné k zmene druhu pozemku zahrada na trvaly travnaty porast
rozhodnutie pozemkového Gradu?

Odpove d’

Pri zmene druhu pozemku zo zahrady na trvaly travny porast sa postupuje
podla zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej
pédy. Zmenu druhu pozemku v rdmci polnohospodarskej pédy podia § 3
ods. 2 zédkona ¢&. 220/2004 Z. z. zo zahrady na trvaly travny porast vykona
sprava katastra na zaklade ziadosti vlastnika, alebo inej opravnenej osoby,
bez rozhodnutia pozemkového Uradu. Sprava katastra Ziadosti o zmeny
druhov pozemkov neposudzuje iba eviduje.

Pri zmene druhu pozemku v ramci polnohospodarskej pody podla § 3 ods. 2
zdkona ¢&. 220/2004 Z. z. zo zahrady, ornej pddy a chmelnice na iny druh
polnohospodarskeho pozemku sa rozhodnutie pozemkového Uradu
nevyZaduije.

Pri zmene druhu pozemku v ramci pofnohospodarskej poédy podla § 9 ods. 1
zakona ¢&. 220/2004 Z. z. z trvalého travnatého porastu, vinice a ovocného
sadu na iny druh polnohospodarskeho pozemku sa rozhodnutie pozem-
kového Uradu vyZaduje.
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Otazka ¢. 2:

Mozno povoli t' vklad prava k nehnute Inosti, na ktorej viazne da nové
zalozné pravo?

Odpove d*

Podla § 71 ods. 7 zakona ¢&. 511/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
pravne ukony tykajuce sa predmetu zalozného prava po vydani rozhodnutia
o zriadeni zalozného prava mbéze dariovy diznik vykonat len po
predchadzajicom suhlase spravcu dane. To neplati, ak ide o vykon
zalozného prava prednostnym zaloznym veritefom podla osobitného
predpisu v mene a na Ucet zalozného dlznika alebo v mene zaloZzného
veritela a na Gcet danového diznika; tito skutoénost je prednostny zalozny
veritel povinny vopred oznamit spravcovi dane.

Uginnostou zékona &. 219/1999 Z. z., t. j. difom 1. 9. 1999, ktorym sa
novelizoval zakon €. 511/1992 o sprave dani a poplatkov a 0 zmenach v
sustave Uzemnych finanénych organov, danové zalozné pravo ma
postavenie obmedzenia dispozi¢éného prava vlastnika nehnutelnosti podmie-
Aujucim platnost nakladania s predmetom zalohu az po predchadzajicom
suhlase spravcu dane.

Podla § 31 ods. 2 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, sprava katastra pri rozhodovani o vklade prava prihliada na
skutkové a pravne skuto¢nosti, ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vkladu.
Z uvedeného vyplyva, ze vklad prava do katastra nehnutelnosti k nehnu-
tefnosti, na ktorej viazne danové zalozné pravo, je mozno povolit len po
predchadzajlicom suhlase spravcu dane.

Tento pravny nazor je vyjadreny ivrozsudku Najvy$Sieho sidu 3Szo KS
40/2006.

Tymto opravujeme stanovisko vyjadrené votazke & 3 Katastralneho
bulletinu €. 1/2005 a v otazke ¢. 50 Katastralneho bulletinu &. 3/2001.

Otéazka ¢. 3:

Ako ma postupova t' sprava katastra v pripade uplatnenia predkupného
prava spoluvlastnikom, ktory namieta skuto ¢énost, Ze dotknuta
nehnute Fnost’ mu nebola pondknutd na predaj, pri €om predlozZi aj
doru éenku, ktorou preukazuje, Zze sa domahal uplatnenia s  vojho
predkupného prava u povinného?
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Odpove d’

Pokial sa opravneny z predkupného prava dovolal neplatnosti pravneho
Ukonu mimosudneho konania prejavom voble adresovanym ostatnym
Ucastnikom pravneho Ukonu, nevyZzaduje sa uZ vyrok sudu o neplatnosti
pravneho Ukonu. Pravne Gg¢inky dovolania nastand okamihom, ked
prejav opravneného déjde ostatnym ucastnikom pravneho Ukonu. Tymto sa
stava pravny ukon neplatnym. Opravneny z predkupného prava preukaze
sprave katastra dorucenie svojho prejavu vole vSetkym Gc€astnikom konania
(napr. dorucenka, doru€enie do vlastnych rik, osobné prevzatie). Pri
rozhodovani o navrhu na vklad prava sprava posudi tato zmluvu podfa
ustanovenia 8§ 31 ods.1 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Otéazka ¢. 4.

Akym spdsobom sa da zapis bytovky zapisanej pred pl atnos t'ou zakona
€. 182/1993 Z. z. do suladu stymto zakonom, vklado m na zaklade
zmluvy alebo zaznamom na zaklade Ziadosti 2/3 vSetk  ych vlastnikov?

Odpove d’

Na zéklade § 27 ods.2 a3 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktorym vlastnicke pravo k bytu a nebytovému priestoru v dome vzniklo, alebo
vznikne podla doterajSich predpisov, sa odo dna uginnosti tohto zakona
povazuju za vlastnikov podla tohto zakona. Vlastnici domov, ktori previedli
celé obytné domy, vSetky byty alebo ¢ast' bytov a nebytovych priestorov v
dome do vlastnictva fyzickych os6b, su povinni do 31. decembra 1998
uviest pravne vztahy do suladu s ustanoveniami § 6, 7, 8, 9, 10 a § 23.
Vlastnici domov moézu podat navrh na sud, aby vlastnikom bytov alebo
nebytovych priestorov ulozil spinenie tychto povinnosti.

Ak nebol sulad uskutoéneny do zakonom stanoveného terminu, je mozné
pravne vztahy uviest do suladu so sG¢asnou pravnou Upravou na zaklade
zmluvy vlastnikov bytov, ktora sa do katastra nehnutelnosti zapiSe vkladom.
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Otéazka ¢. 5:

Ako postupova t, ak vramci konania o vklade vlastnickeho prava z
kipnej zmluvy, predavajici spolu s osobou, od ktore j tdto nehnu-
tefnost’ predtym nadobudol, obojstranne odstipia od zmluvy, ktorou
predavanu nehnute FPnost’ su€asny predavajuci nadobudol?

Odpove d’

Predavajici sa v kipnej zmluve zaviazal, Ze predmetnd nehnutelnost za
ur€iti cenu predava nadobudatelovi. Kipna zmluva je podpisom oboch
Ucastnikov — zmluvnych stran platna. Podla § 31 ods. 1 katastralneho
zékona, sprava katastra skima opravnenie prevodcu nakladat
s nehnutelnostou. Podla § 31 ods. 2 katastrédlneho zakona, pri rozhodovani
o vklade prava sprava katastra prihliada na skutkové a pravne skutoénosti,
ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vkladu. Podla § 41 ods. 2
katastralneho zakona, prava k nehnutelnostiam sa zapisuju v poradi v akom
sa sprave katastra dorucili navrhy na zéapis do katastra. Skutkové a pravne
skuto¢nosti sa vyznacuju v katastri poznamkou. Doru¢enie dalSieho navrhu
na zmenu prava k nehnutelnosti nemozno povazovat za skutoénosti, na
ktoré je povinna sprava katastra prihliadat. Sprava katastra najskor rozhodne
o navrhu na vklad a nasledne dalSiu doruéenu listinu vrati ako nezapisa-
tefnd podla § 34 ods. 2 katastralneho zakona.

Otéazka ¢. 6:

Ako postupova t, ak je preruSsené konanie o vklade prava z dévodu
predbezného opatrenia zakaz naklada t s nehnute Fnostou, ak je na
spravu katastra doru €ené obojstranné odstupenie od zmluvy, ktoré
bolo uzavreté pred U €innos tou predbezného opatrenia zakazu naklada t
a ktorym predavajuci odstipil od predchadzajucej zm luvy, ktorou
nehnute 'nos t’ nadobudol?

Odpove d*

PredovSetkym je potrebné zachovat poradie zapisov podla § 41 ods. 2
katastralneho zakona. V konani o vklade prava sa postupuje podla § 31 ods.
2 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, podla
ktorého sprava katastra pri rozhodovani o vklade prava prihliada na skutko-
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vé a pravne skutoénosti, ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vkladu.
Predbezné opatrenie zakaz nakladat s nehnutelnostou je kvalifikovanym
dévodom na zamietnutie navrhu na vklad prava. Samozrejme je potrebné
vychadzat z obsahu predbezného opatrenia. Doruéenie dalSieho navrhu na
zmenu prava k nehnutelnosti nemozno povazovat za skuto¢nosti, na ktoré
je povinna sprava katastra prihliadat. Sprava katastra najskér rozhodne
o navrhu na vklad a nasledne dalSiu dorucenu listinu vrati ako nezapisa-
tefnu podla § 34 ods. 2 katastralneho zakona.

Otazka €. 7:

Zanikd zalozné pravo, ak zalozna zmluva bola uzatvo rena na dobu
ur €itQ, uplynutim tejto doby?

Odpove d’

Zalozné pravo ako akcesorické pravo vznika na zaklade viacerych pravnych

skuto¢nosti. Jednou z pravnych skuto¢nosti, s ktorymi zakon spaja vznik

zéloZzného prava je i zalozna zmluva. V ¢ase rozhodovania o vzniku zaloz-
ného prava musi byt zalozna zmluva platna a G¢inna.

Podla ust. § 151md ods.1 Obcianskeho zédkonnika z&lozné pravo zanika

a) zanikom zabezpecenej pohladavky,

b) zanikom vSetkych veci, prav alebo inych majetkovych hodnét, na ktoré sa
zalozné pravo vztahuje,

c) ak sa zalozny veritel vzda zalozného prava,

d) uplynutim ¢asu, na ktory bolo zaloZzné pravo zriadené,

e) vratenim veci zalozcovi, ak zalozné pravo vzniklo odovzdanim veci,

f) ak zéalozca previedol zaloh v beZznom obchodnom styku v ramci vykonu
predmetu podnikania, alebo ak bol v ¢ase prevodu alebo prechodu zalohu
nadobudatel zalohu pri vynalozeni nalezitej starostlivosti dobromyselny, ze
nadoblda zaloh nezatazeny zaloznym pravom,

g) ak zalozca previedol zaloh a zmluva o zriadeni zalozného prava uréuje, ze
zalozca mdze zéaloh alebo Cast zalohu previest bez zataZzenia zaloznym
pravom,

h)inym sp&sobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zalozného prava alebo
vyplyvajlacim z osobitného predpisu.

Z uvedeného vyplyva, Ze iked zanikne zalozna zmluva uzavreta na dobu

urcitd, uplynutim tejto doby, ako obligaény zavazok, zalozné pravo, ktoré

vzniklo na zaklade predmetnej zmluvy zanikd len z dévodu taxativne
vymenovaného v cit. ustanoveni Obc&ianskeho zakonnika.
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Otéazka ¢. 8:

Vzt'ahuje sa na predaj idealneho spoluvlastnickeho podi elu k spolo €-
nému dvoru ustanovenie § 140 OZ, pod [a ktorého maju podielovi spo-
luvlastnici k prevadzanému podielu predkupné pravo?

Odpove d’

Institat  spolo¢ny dvor je osobitnym, Specifickym druhom spoluvlastnictva
k pozemku. Podiel na spolo€nom dvore sa viaze k nehnutelnosti - k stavbe,
a nie ku konkrétnemu vlastnikovi. S prevodom stavby sa prevadza i podiel zo
spolo¢ného dvora. Dovodom pre takyto postup je zabezpecenie riadneho

uzivania stavby. Na prevod podielu k spoloénému dvoru sa nevztahuje
ustanovenie § 140 Obcianskeho zékonnika. Z uvedeného dbvodu nie je
mozné nakladat so spoluvlastnickym podielom k spolo¢nému dvoru bez
stavby, ku ktorej sa viaze.

Otazka ¢ 9:

Prinalezi spoluvlastnicky podiel na spolo  énom dvore k hospodarskej
budove patriacej k domu?

Odpove d’

Hospodarska budova je prislusenstvom hlavnej stavby - domovej
nehnutelnosti, ku ktorej sa viaze podiel na spoloénom dvore. Ak doslo
k prevodu hospodarskej budovy, resp. jej prestavbe, novy vlastnik moéze
ziskat podiel na spoloénom dvore len dohodu — prevodom podielu od
vSetkych vlastnikov spolo¢ného dvora.

Otéazka ¢ 10:

Mozno zriadi t vecné bremeno pravo prechodu cez ,idealny spolu-
vlastnicky podiel na spolo €énom dvore* v prospech  d'alSieho vlastnika
domu, ktory nenadobudol podiel na spolo  énom dvore?
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Odpove d’

So spoloénym dvorom mézu nakladat, ateda aj zriadit vecné bremeno —
pravo prechodu alebo prejazdu len vSetci podielovi spoluvlastnici
spolo¢ného dvora. Idealny podiel k nehnutelnosti nie je mozné redlne
oznacit a teda nie je mozné k nemu zriadit vecné bremeno.

Otazka ¢ 11:

Ma katastralny Urad vyda t rozhodnutie, pokia I' je odvolanie proti
rozhodnutiu spravy katastra v prvom stupni podané o neskorene alebo
je odvolanie nepripustné (odvolanie proti rozhodnut iu, pri ktorych
zakon nepripuas$ ta riadny opravny prostriedok alebo odvolanie podané
niekym, kto nie je i €astnikom konania)?

Odpove d*

Katastralny drad preskima takéto odvolanie z hladiska, ¢i neoddvodriuje
obnovu konania alebo zmenu alebo zruSenie rozhodnutia mimo odvolacieho
konania v zmysle 8 60 zdkona &. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni
neskorsich predpisov. Pokial ano, zaéne druhostupriovy organ takéto
konanie zvlastného podnetu. V opa¢nom pripade odvolanie vybavi
neformalnym spésobom a nevydava vo veci rozhodnutie podla § 59 zakona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov.

Otazka ¢ 12:

Méze sprava katastra povoli t' vklad prava (zalozného, vliastnickeho,  &i
uZ na zaklade zabezpe €ovacieho prevodu prava alebo kapnej zmluvy),
pokial s nehnute Fnostou, ktord je v bezpodielovom spoluvlastnictve
manzelov, naklada len jeden z manzelov?

Odpove d’

Podla nazoru sudu, v tomto pripade Krajského sudu v Nitre, pri rozhodovani
o odvolani proti rozhodnutiu spravy katastra o zamietnuti navrhu na vklad)
ide v pripade vzniku zaloZzného prava len o relativnu neplatnost pravneho
Ukonu (8 145 ods. 1 s odkazom na § 40a Ob¢ianskeho zakonnika), na ktoru
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sprava katastra neprihliada. Sprava katastra je povinna prerusit konanie a
poucit Ucastnika konania o moznosti vyplyvajucej z § 40a Obcianskeho
zakonnika. V pripade ich ne¢innosti vklad povolit.

Otéazka ¢ 13:

MoOZe sprava katastra povoli t' vklad prava do katastra nehnute Fnosti na
zéklade zmluvy (v ktorej su obsiahnuté dva pravne G  kony), v ktorej
nakladd s nehnute Pnostou osoba, ktord sa stane vlastnikom
nehnute Fnosti az po povoleni vkladu vlastnickeho prava na z  aklade
tejto zmluvy?

Napr. a/ obdarovany v darovacej zmluve zria duje vecné bremeno
v prospech tretej osoby, ktora nie je darcom, alebo

b/ v zmluve o zriadeni zalozného prava zalozny veri tel, ktory sa stane
opravnenym zo zalozného prava az povolenim vkladu z  alozného prava
z tejto zmluvy, sa dohodol na zmene poradia zalozné ho prava sinym
zéloznym verite fom uz vedenym na liste vlastnictva. Pripad pod b/ s a
stava pravidelne pri Statnom fonde rozvoja byvania.

Odpove d’

a) Podla nasho nazoru sprava katastra méze povolit vklad obidvoch
pravnych tkonov na zaklade jednej zmluvy so spoplatnenim oboch pravnych
Ukonov.

b) Podla nasSho nazoru sprava katastra moéze povolit vklad obidvoch
pravnych Ukonov na zaklade jednej zmluvy so spoplatnenim obidvoch
pravnych dkonov.
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Priloha €. 1 k Ciastke 1/2007

VECNY REGISTER Spravodajcu UGKK SR
otdzok a odpovedi Katastralenho bulletinu €. 1/2007:

Zapis vkladom: 2, 3, 5, 6, 8, 11, 12

Druhy pozemkov: 1

Spoluvlastnictvo: 8, 9

Predkupné pravo: 3

Vecné bremeno: 10

Vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorom: 4

Zalozné pravo: 2, 7
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