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Schvdlila predsedni¢ka Redakénej rady Mgr. Iveta Baloghova
dria 25. 6. 2007 ¢islo LPO —4220/07

Otéazka ¢. 14:

Rozsudkom krajského sidu na zaklade Zaloby prokuratora bolo zruSené
rozhodnutie o povoleni vkladu prava do katastra nehnutefnosti (zmluva
o zabezpecéeni zavazku prevodom vlastnickeho prava), avSak v ¢ase od
podania Zaloby na krajsky sud, az do dorucenia predvolania spravy katastra
na pojednavanie, boli nehnutefnosti dotknuté dalSimi 2 pravnymi Gkonmi
(zédlozna zmluva a nasledne kapna zmluva).Oba navrhy na vklad boli
povolené. Ako ma postupovat sprava katastra pri vykonatelnosti rozsudku
krajského sudu? Na liste vlastnictva je ako vlastnik evidovana aplne ina
fyzicka osoba. Sud ani prokurator sa dalSimi pravnymi Gkonmi nezacberali.

Odpove d*

Krajsky sud rozhodoval v konani podla skutkového stavu platného v Case
povolenia vkladu prava do katastra nehnutelnosti a nezaoberal sa dalSimi
pravnymi ukonmi v danej veci po povoleni prvého vkladu.

Sprava katastra musi prihliadat na dalSi pravny Gkon vykonany nasledne,
t. j. aj na dalSie rozhodnutie o povoleni vkladu v prospech Uplne inej osoby,
kedZe ten nebol predmetom preskimavania sidom na zaklade Zaloby
prokuratora a toto dalSie rozhodnutie o povoleni vkladu nebolo zruSené.
Podla ustanovenia § 34 ods.2 zadkona NR SR &. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
/katastralny zakon/ v zneni neskorSich predpisov, pravo k nehnutelnosti,
ktoré vzniklo rozhodnutim sddu o neplatnosti pravneho Ukonu sa do katastra
nezapise, ak pravo k nehnutelnosti bolo dotknuté dalSou pravnou zmenou.
Predmetné rozhodnutie sidu je potrebné vratit ako nezapisatelné.
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Otéazka ¢. 15:

Ako postupovat v pripade, ak je na zapis zaznamom predloZena, v poradi
posledna, verejna listina (podiel 1/24-ina), ktorej zapisom sa prekroci
vlastnicky celok. Ani po preSetreni predchadzajucich zaznamov nie je
zrejmé, ktory zapis je chybny (postupovalo sa podla doruéenych listin).

Akym spbsobom urobit zapis do listu vlastnictva, nakolko podiel je
prejednany dedi¢stvom, aki poznamku vyznacit pri ostatnych vlastnikoch?

Odpove d’

V pripade, ak je predloZzena verejna listina na zapis zaznamom, v ktorej je
prejednana nehnutelnost v podiele a zapisom listiny sa zaroven prekracuje
celok vlastnictva (100%) evidovany na liste vlastnictva atato listina
vychadza z Gdajov katastra, sprava katastra takGto listinu zapiSe, ak spifia
podmienky stanovené katastralnym zakonom. Podla ustanovenia § 36a,
katastralneho zakona, ¢ast' vety za bodkociarkou, tzn. ak ma verejna listina
ucinky pravoplatného sudneho rozhodnutia o dedi¢stve. V tomto pripade sa
poznamka o tom, Ze hodnovernost (dajov katastra o prave k nehnutelnosti
bola spochybnena v zmysle § 39 ods. 2 katastralneho zakona, nevyznadi.
Podla nasho nazoru by mala sprava katastra nasledne po zapise uvedenej
listiny opéatovne preSetrit zapis vSetkych listin, na zaklade ktorych boli
jednotlivé podiely na liste vlastnictva zapisané.

Otéazka ¢. 16:

Ako ma postupovat sprava katastra v pripade, ak sa zasiela rozhodnutie
Ucastnikovi konania doporu¢ene do vlastnych rik a zasielka sa vrati ako
nedoru¢end s vyznac¢enim posSty, Ze nebola doru¢ena z dévodu, Ze adresat
poZiadal o doposielanie?

V uvedenom pripade neprevzal rozhodnutie ani druhy G€astnik konania
(zasielka nebola prevzata v odbernej lehote). Ako sprava katastra bude
pocitat plynutie lehét (i uz pri preruSeni, zastaveni alebo zamietnuti
konania)?

Odpove d*

V prvom pripade (oznamenie poSty o tom, Ze Ucastnik poziadal
o doposielanie) je potrebné, aby sa sprava katastra vzmysle ¢lanku 8
Postovych podmienok pisomne obratila na prislusné regionalne pracovisko
(regionalne posStové centrum) Slovenskej posSty, a. s. so ziadostou o
oznamenie adresy Uc¢astnika, na ktor mu maju byt pisomnosti doposielané
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a predmetni pisomnost UC€astnikovi opédtovne zaslat na nova adresu.
Upozornujeme, Ze poskytnutie takejto informacie je Slovenskou postou, a. s.
spoplatnené s tym, Ze Ghrada prislusnej ¢iastky podla predlozenej faktiry sa
realizuje pri prevzati zasielky na dobierku.

V pripade, Ze G€astnik konania neprevzal zasielku uréent do vlastnych rak
v odbernej lehote, povazuje sa takato zasielka v zmysle § 24 ods. 2 zakona
€. 71/1967 Zb. za doru¢ent 3. dihom odo dna jej uloZenia, a to aj v pripade,
ak sa adresat o jej ulozeni nedozvedel (zakonna fikcia dorucenia).

Ohladom plynutia lehdt sa uvadza, ze lehota zacina plynat (na odstranenie
nedostatkov pri preruSeni konania, na podanie odvolania pri zastaveni
a zamietnuti) po opatovnom zaslani pisomnosti na novd adresu U¢astnika
a jej ucinnom dorucéeni G€astnikovi, t. j. jej prevzatim, resp. uplynutim 3 dni
od uloZenia zéasielky na poSte v zmysle § 24 ods. 2 SP.

Otéazka ¢. 17:

Ako postupovat v pripade, ak exekiator SK doruci listinu, z ktorej je zrejma
zmena priezviska povinnej, prip. zmena pravnej formy obchodnej
spolo¢nosti? Je potrebné listinu vratit' a Ziadat' dolozit listinu preukazujicu
zistenl zmenu (z dévodu, Ze listina vlastne nevychadza, resp. nie je v sulade
s Udajmi katastra) alebo mozno listinu zapisat s tym, Ze vlastne obsahuje
oznacenie Ucastnika prav k nehnutefnostiam, iked ten Gdaj nie je Uplne
v sltlade stym, ¢o sprava katastra eviduje na liste vlastnictva? Exekutori
argumentuju, Ze nemaju moznost zohnat napr. sobasny list alebo ind listinu.

Odpove d’

Sprava katastra vykona zapis. Pokial verejna listina doruéena na spravu
katastra exekutorom obsahuje nélezitosti uvedené v 8 42 ods. 2 pism. a)
zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z., ale tieto Udaje sU v rozpore so stavom
evidovanym na liste vlastnictva, sprava katastra nema moZznost z tohto
dévodu vratit' listinu spat vyhotovitelovi, nakolko ta obsahuje vSetky potrebné
Udaje na zapis do katastra nehnutelnosti.

V pripade pochybnosti pri pravnickej osobe ma moznost sprava katastra
overit’ si tieto Gdaje na verejne pristupnom Obchodnom registri cez internet.
V pripade fyzickej osoby je identifikatorom rodné &islo.
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Otéazka ¢. 18:

V pripade upovedomeni o zacati exekucii, resp. exekuénych prikazov ma
sprava katastra trvat na tom, aby boli uvedené vSetky identifikaéné Udaje
v sllade s § 42 ods. 2 pism. a) zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
v zneni neskorSich predpisov aj u manzelky povinného, ak zatazené
nehnutelnosti patria do bezpodielového spoluvlastnictva?

Odpove d’

Nie, sprava katastra nema opravnenie pozadovat, aby exekutor v uvedenych
verejnych listinach ozna€oval Udajmi podla § 42 ods. 2 pism. a) aj manzela
povinného. Tato skuto¢nost je dana objektivnou nemoznostou exekutora
takéto Udaje o manzelovi povinného subjektu zistit, nakolko ide o osobu
odliSnu od osoby povinného (proti ktorému sa vedie exekuéné konanie) a na
poskytnutie, prip. spracovanie  osobnych U(dajov takejto osoby nema

exekdtor splnené zakonné predpoklady stanovené zakonom ¢&. 428/2000
Z. z. 0 ochrane osobnych udajov.

Otazka €. 19:

Podla § 42 ods. 2 pism. a)zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov zmluva, verejna listina alebo ina listina ma obsahovat
rodné ¢islo UCastnikov prav k nehnutelnostiam. Cudzinci ale také rodné
Cislo, ako ob¢ania SR nemajl. V niektorych Statoch maju osobné
identifikacné ¢&isla a pod. Ma sprava katastra vyZadovat uvadzanie tychto
osobnych identifika¢nych ¢&isiel v zmluvéach, alebo v listinach dorué¢enych na
zapis do katastra?

Odpove d’

Zakonna povinnost oznacenia Uc¢astnikov prav k nehnutelnostiam aj rodnym
Cislom vychadza z poziadavky jednoznacného identifikovania subjektov
vecnych prav pre Ucely katastra nehnutelnosti. Ak je na zapis do katastra
nehnutelnosti predloZzena zmluva, verejna listina alebo ina listina, ktorej
Ucastnik je ob&anom Statu, v ktorom sa fyzickym osobam neprideluje
rodnécislo, ale iny identifika¢ny znak (napr. ¢islo soc. poistenia, prip. iné), je
podla nasho nazoru vhodné, aby bol Uc¢astnik konania oznaceny aj tymto
identifikatnym znakom (okrem mena, priezviska, rod. priezviska, datumu
narodenia a miesta trvalého pobytu).
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Ak cudzinec uvedeny v zmluve, verejnej listine alebo inej listine, ako U¢astnik
konania (ktory nema rodné ¢islo) osobnym identifikaénym ¢€islom oznaceny
nie je, sprava katastra nemdze pozadovat jeho poskytnutie. Tato poziadavka
zo strany spravneho organu by nemala opodstatnenie, okrem iného ani z
dévodu, Ze pripadné poskytnutie poZadovaného osobného identifikacného
Gisla cudzinca by nenaplnilo dikciu zakona, ktora vyluéne poZzaduje
oznacenie Ucastnika rodnym c&islom (nie inym identifikaénym c&islom). Ak je
teda Ucastnik konania — cudzinec v zmluve, verejnej listine ainej listine
dostato¢ne identifikovany vySSie uvedenymi 5 znakmi, nie je potrebné
pozadovat od neho uvedenie jeho osobného identifikaéného ¢&isla.

Otéazka ¢€. 20:

Mozno za podpis UCastnika konania na zmluve o prevode nehnutelnosti
povazovat aj vypisanie mena tlacenym (palickovym) pismom?

Odpove d’

Ano mozno, Ziaden pravny predpis neustanovuje predpisani formu podpisu
Ucastnikov konania.

Otéazka ¢. 21:

Koho je mozné ustanovit za opatrovnika pri doru¢ovani verejnou vyhlaskou
podla spravneho poriadku a aky je postup?

Odpove d*

Ak spravny organ ustanovuje U¢astnikovi konania opatrovnika (v pripadoch
ustanovenych v § 16 Spravneho poriadku), vyda o tom rozhodnutie, ktoré
musi spifiat naleZitosti podla § 47 Spravneho poriadku.

Toto rozhodnutie vyvesi po dobu 15 dni na Uradnej tabuli spravneho organu
a na obci. Posledny deri tejto lehoty je driom doruéenia. Po uplynuti lehoty sa
rozhodnutie zaklada do spisu a supluje funkciu doru¢enky.

Spravny poriadok neupravuje kritéria pre vyber opatrovnika. Za opatrovnika
mozno ustanovit prakticky akikolvek osobu, ktord ma spésobilost na pravne
Ukony. Spravidla to bude osoba, uktorej je mozné predpokladat
najefektivnejSie zastupovanie zaujmov Uc€astnika, napr. rodinny prislusnik,
starosta obce, ale aj zamestnanec spravneho organu. V pripade, Ze si
opatrovnik neplini povinnosti vyplyvajice ztejto cestnej funkcie, mozno
rovnakym spésobom ustanovit nového opatrovnika.

Katastralny bulletin €. 2/2007 strana 27

Otéazka ¢. 22:

V roku 1995 bolo na zapis zaznamom doru¢ené osvedéenie o dediéstve,
pricom porucitel zomrel dnha 10. 3. 1993. Nasledne boli predmetné
nehnutelnosti na zaklade osvedcenia notara o vydrzani vlastnickeho prava
zapisané v prospech inej osoby. Spravny organ vSak po rokoch zistil, Ze toto
osvedcenie vyhlasenia o vydrzani nemalo byt v katastri zapisané.

Ako ma spravny organ postupovat?

Odpove d’

V tomto pripade je vhodné poziadat prokuratora o postup podfa zakona
153/2001 Z. z. o prokuratire, aby dal podnet proti nespravnemu Uradnému
postupu spravneho organu katastra.

Ak vSak medzitym doSlo k prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava na
tretie osoby, spravny organ vyznaci podla 8 39 ods. 2 zdkona NR SR &.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov
poznamku, Ze hodnovernost Udajov katastra nehnutelnosti bola spochyb-
nena avyzve dotknuté osoby, aby uzavreli dohodu alebo podali navrh na
sud o urc¢enie prava k nehnutelnosti.

Otéazka 23:

Predavajlca je podielovou spoluvlastni¢kou rodinného domu a pozemkov,
ktoré predava kupujacim. Technickym podkladom kapnej zmluvy je
geometricky plan, ktorym dochadza k rozdeleniu pozemkov, ktoré ale nie su
predmetom prevodu. Predavajica vSak prevadza na kupujlacich svoj
spoluvlastnicky podiel k novovytvorenému pozemku, ktory vznikol podfa
geometrického planu.

Je potrebny k zapisu geometrického planu suhlas aj ostatnych spolu-
vlastnikov?

Odpove d’

Vsllade s § 67 ods.1 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov, k zapisu geometrického
planu je potrebny aj suhlas ostatnych spoluvlastnikov.
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Otéazka ¢. 24:

Ako postupovat, ked podnet na opravu chyby v katastri nehnutefnosti
podava vyhotovitel geometrického planu, a to bud Ziada opravit chybnu
vymeru, alebo niekedy aj chybny daj (vlastnici, parcely) na liste
vlastnictva?

Odpove d’

V danom pripade postupuje spravny organ podfa ust. § 59 ods. 3
Katastralneho zakona avramci preSetrenia rozhodne, ¢&i ide o opravu
chyby alebo o zmenu zistenu preSetrenim Udajov katastra.

Otéazka ¢. 25:

Skuma sprava katastra pri vklade prava na zaklade zmluvy o nadobudnuti
majetku uzatvorenej zakladatefom alebo spoloénikom podla § 59a
Obchodného zakonnika aj splnenie podmienok podla tohto ustanovenia?

Odpove d*

Nie, sprava katastra splnenie podmienok podla ustanovenia § 59a
Obchodného zakonnika pri rozhodovani o vklade prava neskima. Splnenie
podmienok pre uéinnost zmluvy je povinnostou zmluvnych stran.
Nesplnenie tejto povinnosti nespbésobuje neplatnost zmluvy. Spravny organ
pri rozhodovani o vklade posudzuje platnost zmluvy podla & 31 ods.1
Katastralneho zakona. Spravny organ katastra ani nema moznost' posudit,
¢i predlozena zmluva podlieha rezimu podla § 59a Obchodného zakonnika.

Otéazka ¢. 26:

Polnohospodarsky pozemok nachadzajuci sa mimo zastavaného Uzemia
obce nema vymeru vacésiu ako 2 000 mZ. Spoluvlastnikmi parcely su dve
osoby v podiele ¥ - ica. Geometrickym planom bola pdévodna parcela
rozdelena na dve rovnaké ¢asti azmluvou o vyporiadani podielového
poluvlastnictva jednu ¢ast nadobudol jeden zo spoluvlastnikov a druha ¢ast
druhy zo spoluvlastnikov pévodnej parcely. Ide o drobenie?
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Odpove d’

Ano. Podla § 23 zakona NR SR ¢&. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach
na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov,
aktento zakon neustanovuje inak, neméze na zaklade pravneho ukonu alebo
rozhodnutia sitdu o vyporiadani spoluvlastnictva alebo rozhodnutia o
dedi¢stve vzniknat rozdelenim jestvujacich pozemkov uvedenych v § 21
ods. 1 pozemok mensi ako 2 000 m?, ak ide o polnohospodarsky pozemok,
alebo pozemok mensi ako 5 000 m?, ak ide o lesny pozemok.

Existujuce pozemky s vymerou mensSou ako 2 000 m2 resp. 5 000 m2 sa
moézu prevadzat v celku. Ich dalSie drobenie je vyligené. Uéelom zakona je
predchadzat drobeniu pofnohospodarskych alesnych pozemkov a zabranit
vzniku pozemkov s menSou vymerou ako je v zakone stanovena.

Otéazka ¢. 27:

Pri porealizatnom zamerani stavby bolo zistené, ze stavba s prislusenstvom
zasiahla do susedného pozemku. Susedny pozemok sa nachadza uZz mimo
zastavaného Gzemia obce. Geometrickym planom boli vytvorené nové
parcely, ktorych vymera je mensia ako 2 000 m* (konkrétne do 10 m?) na
majetkopravne usporiadanie presahujlce ¢asti pozemku.

Ide o drobenie? Ako potom vysporiadat predmetné zasahy ?

Odpove d’

V pripade, ze druh pozemku novovytvorenej parcely je stavebny pozemok,
ustanovenia § 22 a § 23 zdkona NR SR ¢. 180/1995 Z. z. upravenej v lIl.
Gasti zakona zakaz drobenia pozemkov, sa narn nevztahuja.

V tomto pripade plati vynimka upravena vust. § 24 ods. 3 citovaného

zakona, v zmysle ktorého sa podla § 22 a 23 nepostupuje, ak

a/ sa pozemok uvedeny v § 21 ods. 1 rozdeluje na Ucely vystavby alebo na
iné Ucely, na ktoré by ho bolo mozné vyvlastnit, alebo sa pozemok
rozdeluje podla projektu pozemkovych Uprav,

b/ ide o bezplatny prevod alebo prechod pozemkov podla osobitného
predpisu,

c/ sa od¢lenuje ¢ast pozemku od pozemku, ktory je uvedeny v 8 1 ods. 1,
atato cast sa pri¢lenuje k susednému pozemku, priom sa nevytvara
samostatny novy pozemok,

d/ ide pozemok, na ktorom sa maju zriadit zahrady.

Z uvedeného vyplyva, Ze v uvedenom pripade nejde o drobenie.
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Otéazka ¢. 28:

V mimo zastavanom Uzemi obce sa planuje realizovat stavba (napr. cesta).
Geometrickym planom boli vytvorené nové parcely, ktorych vymera je
menSia ako 2 000 m2 Pre parcely, kde bude umiestnena stavba plati
vynimka zo zakona, ale geometrickym planom boli vytvorené aj iné parcely
(zbytkové parcely), na ktorych stavba nebude, ale tiez maja vymeru menSiu
ako 2 000 m2. Ide o drobenie?

Odpove d’

Aj vtomto pripade mozno pouZzit vynimku z drobenia upravenu v ust. § 24
ods. 3 pismeno a/ zakona NR SR €. 180/1995 Z. z., v zmysle ktorej sa podfla
ustanoveni tykajicich sa drobenia (§ 22 a23 citovaného zéakona)
nepostupuje, ak:

sa pozemok uvedeny v § 21 ods. 1 rozdeluje na Ucely vystavby alebo na iné
Ucely, na ktoré by ho bolo mozné vyvlastnit, alebo ak sa pozemok rozdeluje
podla projektu pozemkovych Uprav.

Nakolko pdvodnym Gcelom, na ktory boli tieto parcely uréené bola vystavba
cesty, nepdjde o drobenie v pripade vzniknutych tzv. zbytkovych parciel.

Otazka €. 29:

Ak je rozostavany byt zapisany na liste vlastnictva, uzatvara novy vlastnik so
stavebnikom zmluvu o vystavbe podla 8 22 ods. 4 zakona NR SR ¢&.
182/1995 Z. z. alebo ,klasicki zmluvu“ o prevode vlastnictva bytu podfa § 5
zékona €. 182/1995 Z. z. a § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika?

Odpove d*

Ak je rozostavany byt zapisany na liste vlastnictva v prospech stavebnika —
vlastnika rozostavaného bytu postupujeme podla § 20 zdkona NR SR
¢. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, teda kipnou zmluvou podlfa Obcianskeho zakonnika

s nélezitostami § 5 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
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