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Katastralny bulletin

€. 3/2007

Schvdlila predsedni¢ka Redakénej rady Mgr. Iveta Baloghova
diia 7. 12. 2007 ¢islo LPO — 7764/2007

Otéazka ¢. 30:

Aké listiny su potrebné na zapis zalozného prava k bytu v bytovom
dome zo zakona?

Odpove d*

Driom 1. 7. 2007 nadobudol G€innost zakon 268/2007 Z. z., ktorym sa menia
ustanovenia § 15 zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo v prospech spoloéenstva alebo v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome sa zapiSe do katastra
nehnutelnosti zaznamom podla ustanovenia § 34 a 35 ods. 2 zadkona NR
SR ¢&. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov na navrh, ktorého
prilohou bude rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o vzniku resp. zaniku zalozného prava zo zakona k bytu, oznaceného podla
Udajov katastra nehnutelnosti a s nalezitostami podla § 151b Obc&ianskeho
zakonnika (napr. formou vypisu zo zapisnice zo schddze vlastnikov). Navrh
na zapis podava spravca domu alebo predseda spolo¢enstva.

Katastralny bulletin €. 3/2007 strana 35

Otézka €. 31:
Ako zapisa t’ do katastra nehnute I'nosti apartman v bytovom dome?
Odpove d*

Podla 8§ 6 ods. 1 pism. d) zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v katastri nehnutelnosti
sa eviduju byty a nebytové priestory. Pojem byt je definovany v zakone NR
SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov ako vec uréena na byvanie. Nakolko katastralny zakon
nepozna pojem apartman, zapiSe do katastralneho operatu apartman ako
byt — vec uréena na byvanie, aj ked ide o sezéne byvanie, ozna¢eny podla
Udajov katastra t. j. ¢islom bytu, ¢islom poschodia v dome sup. €. stavby, na
pozemku parc. €. aspoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a podiel na pozemku, resp. prifahlom
pozemku, alebo iné pravo k pozemku. Z uvedeného vyplyva, Ze apartman
zapiSeme do katastra ako byt.

Otazka €. 32:

Ako postupuje sprava katastra pri zapise verejnej | istiny, ktorou je
udelenie priklepu na drazbe nehnute IPnosti sidnym exekitorom schva-
leného stdom z h ladiska § 36a zakona NR SR €. 162/1995 Z. z.?

Odpove d*

Podla § 36a zadkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, ak je vlastnicke pravo k nehnutelnosti zapi-
sané na liste vlastnictva a na vykonanie zaznamu je predloZzena dalSia ve-
rejnd listina alebo ina listina, ktord nevychadza z (dajov katastra, sprava
katastra nevykona zaznam a verejnu listinu alebo inu listinu vréati tomu,
v koho prospech pravo k nehnutelnosti sved¢i podla listiny, alebo tomu, kto
ju predlozil a vyzve dotknuté osoby, aby uzavreli dohodu alebo podali
na sude navrh na uréenie prava k nehnutelnosti; zaznam vykona vzdy,

ak ma verejna listina G ¢€inky pravoplatného sidneho rozhodnutia

0 prave k nehnute Pnosti (rozsudok vo veci samej, dedi ¢éské rozhod-
nutie). Podla 8 159 ods. 2 Obcianskeho sudneho poriadku je vyrok
pravoplatného rozsudku zavazny pre G¢astnikov a pre vSetky organy.
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Podla ustanovenia 8 168 ods.2 OSP uznesenia sudu maju pre ucastnikov
podobnl zavaznost ako rozsudky sudu a su prejavom autority sudu. Teda
ak je spravnemu organu predloZena na zapis zaznamom verejnd listina —
priklep licitdtora na verejnej drazbe odsuhlaseny sudom (suhlas vydany
uznesenim sudu) ma Gginky pravoplatného sudneho rozhodnutia a tdto
sprava katastra zapiSe bez vyhrady. V pripade zapisu tejto verejnej listiny
sprava katastra poznamku o spochybneni hodnovernosti Udajov katastra
nehnutelnosti nevyznacuje.

Tymto nie je dotknutd povinnost spravy katastra oznamit podla § 47
katastralneho zakona G¢astnikom konania a tym fyzickym osobam alebo
pravnickym osobam, ktorych pravo k nehnutelnosti bolo zapisom dotknuté,
Ze vykonala zapis do katastra, a to do 15 dni odo dfia zapisu.

Otéazka ¢. 33:

V zmysle § 19a ods. 2 pism. a) bod 2. zdkona NR SR €. 202/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, Statny prislusnik Clenského Statu
Eurépskej Uunie mbze nadobudna t viastnicke pravo k pdde, ktora tvori
poFPnohospodarsky pddny fond nachadzajici sa za hranico u zastava-
ného Uzemia obce, v pripade ak ma na zaklade regist racie pravo na
prechodny pobyt a ak na nej hospodari najmenej 3 ro  ky po nado-
budnuti platnosti Zmluvy o pristipeni SR k EU.

Aké listiny je potrebné predlozi t' s navrhom na vklad prava na preuka-
zanie splnenia podmienok pre nadobudnutie vlastnick eho prava
cudzozemca k po Fnohospodarskym pozemkom?

Odpove d*

Na preukazanie splnenia podmienok ustanovenych v § 19a ods. 2 pism. a)
zékona ¢&. 202/1995 Z. z., za ktorych mdze cudzozemec nadobudnut
vlastnicke pravo k nehnutelnostiam tvoriacim polnohospodarsky poédny fond
mimo zastavaného Uzemia obce, je potrebné predlozit:

a) overenu koépiu potvrdenia (preukazu o prechodnom pobyte) na Uzemi
SR vzmysle prisluSnych ustanoveni zakona ¢&. 48/2002 Z. z. o pobyte
cudzincov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a

b) origindl alebo overend koépiu najomnej zmluvy, prip. inej zmluvy
preukazujucej, ze cudzozemec na predmetnych nehnutelnostiach hospodari
po stanovenu dobu.
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Otéazka ¢. 34:

Aké listiny je potrebné predlozi t k navrhu na zapis prava zadznamom
o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manze lov po zéaniku
manzelstva zo zakona?

Odpove d’

Podla § 38 pism. b) vyhlasky UGKK SR ¢&. 79/1996 Z. z. na vykonanie
zdznamu na navrh podfa § 34 ods. 1 a § 35 ods. 2 zdkona NR SR
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ak
pravo k nehnutelnosti vzniklo, zmenilo sa alebo zaniklo zo zakona, je
spOsobily navrh, ktorého prilohou je pravoplatny rozsudok stdu o rozvode
manzelstva alebo jeho overend koépia, ak ide o zanik bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov, ktori do troch rokov neuzavreli dohodu
o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva alebo ak vtejto lehote
nepodali na sud navrh na vyporiadanie bezpodielového spoluvlastnictva.
Podla § 35 ods. 1 katastralneho zakona sprava katastra vykona zaznam bez
navrhu, pripadne na navrh vlastnika alebo inej opravnenej osoby. V odseku
2 citovaného ustanovenia su uvedené nalezitosti, ktoré navrh na vykonanie
zaznamu v katastri musi obsahovat. Vzhladom na to, Ze katastralny zakon
ani vykonavacia vyhlaSka nestanovuju povinnost podania navrhu na zaznam
do katastra vSetkymi vlastnikmi, prip. opravnenymi osobami, zastavame
nazor, Ze je postacujlce, ak navrh poda jeden z byvalych manzelov.

Otéazka ¢. 35:

Ak nehnute Pnost v Slovenskej republike nadobudaju kupou dvaja
cudzinci dvaja ob €ania Spojeného kra Fovstva, mézu tato nehnute Fnost’
ziskat' do podielového spoluvlastnictva na zaklade toho, Z e anglické
pravo bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov nepoz na?

Odpove d’

Ano. Podla § 5 zakona &. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom
a procesnom, vecné prava k nehnutelnostiam i k hnutelnym veciam sa
spravuju, pokial v tomto zakone alebo v osobitnych predpisoch nie je
ustanovené inak, prdvom miesta, kde je vec.

Podla § 21 ods. 1 cit. zakona, osobné a majetkové vztahy manZelov sa
spravuju pravom Statu, ktorého su prislusnikmi. Ak s manzelia prislusnikmi
réznych Statov, spravuju sa tieto vztahy pravom plathym v Slovenskej
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republike. Podla ods. 2 citovaného ustanovenia, dojednana Uprava
manzelského majetkového prava sa posudzuje podfa pravneho poriadku,
ktory bol pre majetkové vztahy manZzelov rozhodujici v ¢ase, ked k Uprave
doslo.

Z vySSie uvedeného vyplyva, Ze takato nehnutelnost moézu nadobudnuat
dvaja cudzinci (vtomto pripade dvaja ob&ania Spojeného kralovstva) do
podielového spoluvlastnictva, nakolko institut bezpodielového spoluvlast-
nictva manzelov vo Spojenom kralovstve neexistuje.

Otéazka ¢. 36:

Je mozné zmenit vlastnika nehnute Fnosti, ktory nadobudol

nehnute Inost’ na zéklade zabezpe €ovacieho prevodu prava, pri éom
lehota na splatenie dlhu stale plynie, ak tento vla  stnik postupi
pohFadavku vo ¢éi pévodnému vlastnikovi tretej osobe?

Odpove d’

Ano, podla § 524 ods. 2 Obgianskeho z&konnika s postipenou pohladavkou
prechadza aj prisluSenstvo a vSetky prava s nou spojené. K zmene vlastnika
tu dochadza zo zakona prostrednictvom zmluvy o postlipeni predmetnej
pohladavky krytej zabezpecovacim prevodom prava. Zmena prava sa zapise
do katastra zaznamom. (Poznamenavame, Ze v liste vlastnictva budu
ponechané oba tituly nadobudnutia).

Otéazka €. 37:

Je potrebné zmluvy o nadstavbe, ak ich nepodpiSu v§  etci vlastnici
bytov, posiela t' vSetkym vlastnikom bytov?

Odpove d’

Vlastnici bytov, ktori nepodpisali zmluvu o nadstavbe, nie su Gcastnikmi
zmluvy, sprava katastra im zmluvu s vyznaéenim rozhodnutia o povoleni
vkladu nezasiela. Podla § 47 zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich prespisov, je potrebné vSetkym
vlastnikom bytov zaslat upraveny list vlastnictva, nakolko ich prava boli
zapisom dotknuté.
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Otéazka ¢. 38:

MozZno zapisat zmenu prava knehnute Fnosti na zaklade zapisnice

o dobrovo I'nej drazbe, ak je na liste vlastnictva zapisana ob  medzujica
poznamka zakaz naklada t' s nehnute Fnost'ou na zaklade predbezného

opatrenia sudu?

Odpove d’

Ano, moZno. Zapisnica o dobrovolnej drazbe je listina spdsobila na zapis
zaznamom do katastra nehnutelnosti. Sprava katastra posudi, ¢&i je listina
bez chyb v pisani alebo pogcitani a bez inych zrejmych nespravnosti a &i
obsahuje nélezitosti podla katastrdlneho zakona. Zéakaz nakladat
s nehnutefnostou obmedzuje vlastnika. Sprava katastra pri zapise verejnej
listiny alebo inej listiny, na zéklade ktorej pravo vzniklo, zmenilo sa alebo
zaniklo, nie je opravnena prihliadat na iné pravne skuto¢nosti.

Otéazka ¢. 39:

Ako postupova t, ak dochadza k vykonu zalozného prava prednostnym
zéloznym verite Fom prostrednictvom priameho predaja (bol doru  éeny
navrh na vklad) za t'aZzenej nehnute Fnosti zaloznym verite Fom, ked na
nehnute nosti viazne obmedzujica poznamka P1 exeku €ny prikaz na
predaj nehnute Pnosti — exeku éné konanie prebieha na zéaklade
vymahania zalozného prava poh Tladavky zalozného verite Fa, ktory je
zapisany druhy v poradi. M& kataster takato zmluvu zamietnu t*?

Odpove d*

Podla § 151ma Ob¢ianskeho zakonnika ods. 6, pri vykone zaloZzného prava
zaloznym veritelom, ktory nema postavenie prednostného zalozného
veritefa, sa zaloh prevadza zatazeny zaloznym pravom prednostného
zalozného veritefa a ostatnych zaloznych veritelov, ktori s v poradi
rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav pred zaloznym veritefom
vykonavajlicim zalozné pravo.

Podla ods. 8 citovaného ustanovenia, ak pohladavka prednostného
zéalozného veritela alebo niektorého z ostatnych zaloznych veritelov, ktori s
v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloznych prav pred zaloznym
veritefom vykonavajlcim zalozné pravo podla odseku 6, je v ¢ase vykonu
zalozného prava splatna, méze tento zalozny veritel zaat vykon zalozného
prava alebo uplatfiovat uspokojenie svojej pohfadavky aj z vytazku z predaja
zalohu.
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Podla ods. 9 cit. Ustanovenia, ak prednostny zalozny veritel alebo iny
zalozny veritel, ktory je v poradi rozhodujicom na uspokojenie zalozného
prava pred zaloznym veritelom vykonavajucim zalozné pravo, zaéne vykon
zélozného prava podfla odseku 8, zacatie vykonu zaloZzného prava oznami aj
zaloznému veritelovi vykonavajucemu zalozné pravo. Ak prednostny zalozny
veritel alebo iny zalozny veritel, ktory je v poradi rozhodujicom na uspo-
kojenie zalozného prava pred zaloznym veritelom vykonavajucim zalozné
pravo, oznami zacatie vykonu zalozného prava zaloznému veritelovi vykona-
vajucemu zalozné pravo pred uplynutim lehoty podla odseku 2 cit.
ustanovenia, nemoze zalozny veritel vykonavajuci zalozné pravo pokracovat
vo vykone zalozného prava.

Z ustanovenia 8§ 151ma ods. 9 Obcianskeho zakonnika posledna veta,
vyplyva, ze exekultor by mal zastavit exekuciu. Sprava katastra v takomto
pripade prerusi konanie a vyzve exekutora o zaujatie stanoviska ku konaniu,
pripadne k zruSeniu poznamky. Ak exekutor v stanovenej lehote exekuéné
konanie nezastavi a poznamka nebude zruSena, sprava katastra vklad
zamietne.

Otéazka ¢. 40:

Co je potrebné na preukazanie opravnenia kona t' v mene spolo &nosti,
ak nehnute Pnos t' nadobida alebo predava zahrani €na pravnicka osoba,
ktora nie je zapisana v obchodnom registri na Slove  nsku?

Odpove d’

V takomto pripade je potrebny vypis z prisluSsného registra v cudzine
(v pripade pochybnosti o pravosti registra je potrebné vyZiadat vysSie
overenie k uvedenému dokumentu). Z predlozenych listin musi byt zrejmé,

kto je opravneny konat za spolo¢nost. Ku vSetkym listinam v cudzom jazyku
(netyka sa to ¢eského jazyka) je potrebny Uradne osvedceny preklad.

Otézka €. 41:

AkuU dbkazovi hodnotu ma  €estné vyhlasenie?

Odpove d*

Spravny organ podla § 39 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani mdze

namiesto ddkazu pripustit Cgstné vyhlasenie U¢astnika konania, ak osobitny
zakon neustanovuje inak. Cestné vyhlasenie nepripusti, ak tomu brani vse-
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obecny zaujem alebo ak by tym bola poruSena rovnost medzi Gc€astnikmi
konania. Cestnym vyhlasenim nemoZno nahradit znalecky posudok.
V ¢estnom vyhlaseni je G€astnik povinny uviest pravdivé Udaje. Spravny
organ musi upozornit U¢astnika konania na pravne nasledky nepravdivého
¢estného vyhlasenia. (Stanovisko Konzultaéného zboru Ministerstva vnutra
SR pre aplikaciu spravneho poriadku z 25. 10. 2007 &. 17)
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