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Katastralny bulletin

€. 4/2006

Schvadlila predsedni¢ka Redakénej rady JUDr. Jaroslava TomaSovicova
dna 14. 12. 2006 cislo LPO - 622/2006

Otazka ¢. 49:

Na vklad bola predlozena zmluva o zabezpe€ovacom prevode prava,
predmetom zmluvy st pozemky, ktoré tvoria pofnohospodarsky podny
fond a nachadzaja sa mimo zastavaného Uzemia obce ana strane
veritefa vystupuje cudzozemec. Moéze sprava katastra takyto vklad
povolit'?

Odpoved”

Sprava katastra vklad povoli, ak cudzozemec spitia podmienky podla § 19a
ods. 2 pism. a) zakona NR SR ¢. 202/1995 Z. z. devizovy zakon v zneni
neskorsich predpisov. Podla tohto ustanovenia cudzozemec neméze nado-
budnut vlastnicke pravo k pdéde, ktora tvori polhohospodarsky pédny fond
nachadzajici sa za hranicou zastavaného uzemia obce a k péde, ktora tvori
lesny pddny fond nachadzajuci sa za hranicou zastavaného uzemia obce.
Toto obmedzenie neplati pre cudzozemca pri dedeni, ani pre cudzozemca,
ktory je

1. ob&anom Slovenskej republiky,

2. Statnym prislusnikom ¢lenského Statu Eurdpskej Unie a ma na zaklade
registracie pravo na prechodny pobyt, ak ide o nadobudnutie vlastnickeho
prava k pode, ktora tvori pofnohospodarsky podny fond a na ktorej hospo-
dari najmenej tri roky po nadobudnuti platnosti Zmluvy o pristupeni Slo-
venskej republiky k Eurépskej unii.

Z uvedeného vyplyva, ze ak na strane veritefa je cudzozemec, ktory je
Statnym obc&anom Slovenskej republiky, sprava katastra vklad zmluvy
0 zabezpeCovacom prevode vlastnickeho prava k pozemkom, ktoré tvoria
polnohospodarsky pddny fond a si mimo zastavaného Uzemia obce, povoli.
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Otazka ¢. 50:

Je potrebné, aby zmluva o zabezpecovacom prevode prava, ktorej
predmetom je byt, obsahovala vyhlasenie o pristiupeni kzmluve
o vykone spravy zmysle § 5 ods. 1 pism. g) zakona o bytoch?

Odpoved:

Ano. Podla § 5 ods. 1 pism. g) zdkona NR SR &. 182/1993 Z. z. je takéto
vyhlasenie taxativnou nalezitostou zmluvy o prevode vlastnictva bytu. V
pripade zabezpeCovacieho zavazku prevodom prava podla § 553
Obcianskeho zakonnika je predmetom prevodu viastnicke pravo k bytu.

Otazka ¢. 51:

Sprave katastra bola dorucéena kupna zmluva, ktorou Slovensky
pozemkovy fond prevadza v zmysle zakona €. 503/2003 Z. z. o navrateni
vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zadkona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov,
ako nahradu vramci restiticie pozemok mimo zastavaného Uzemia
obce o vymere mensej ako 20 000 m?. Ma sprava katastra povazovat’
takyto pravny ukon za drobenie, alebo v tomto pripade ide o vynimku
danu zakonom v ustanoveni § 24 ods. 2, pism. b) zakona ¢. 180/1995 Z.
z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom?

Odpoved”

Pri bezodplathom prevode pozemku, ktory sa prevadza ako nahrada za
pozemok, ktory pre zakonné prekazky nebolo mozné vydat, Slovenskym
pozemkovym fondom na nadobudatela sa nepostupuje podla ustanoveni §
22 a 23 zakona NR SR ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom. Ustanovenie § 24 ods. 2, pism. b)
citovaného zakona dava vynimku z postupu podla § 22 a 23, ak ide
o bezplatny prevod alebo prechod pozemkov podla osobitného predpisu.
Podla poznamky pod ¢iarou, tymto osobitnym prepisom je prvy restituény
zakon ¢&. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pdéde ainému
polnohospodarskemu majetku. Aj ked sa uvedené ustanovenie zakona
neodvolava na novy restituény zakon ¢&. 503/2003 Z. z. o navrateni
vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky &. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov, pretoze
v €ase ucinnosti tohto zakona eSte neexistoval, doslovnym (gramatickym)
vykladom tohto ustanovenia by sa zmaril u¢el zakona ¢. 503/2003 Z. z.
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Otazka ¢. 52:

Ustanovenie § 59 odsek 3 zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v
zneni neskorsich predpisov, ustanovuje lehotu na rozhodnutie o oprave
chyb v katastralnom operate, pokial poziada o odstranenie chyb
v katastralnom operate ten, koho prav, zaujmov chranenych pravom
alebo povinnosti sa Udaje katastra tykaju. Je to osobitna lehota oproti §
49 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom konani v zneni neskorsich
predpisov. Je mozné aj tuto lehotu, ustanovenu katastralnym zakonom
(v pripade konani za¢atych na navrh uéastnika konania), t. j. lehotu 90
dni, predizit podra § 49 odsek 2 za druhou bodkodiarkou zakona é&.
7111967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov - ...“ak
nemozno vzhladom na povahu veci rozhodnut’ ani v tejto lehote, moéze
ju primerane predizit’ odvolaci organ“... — alebo sa moznost’ predizenia
lehoty odvolacim organom vzt'ahuje len na konania za¢até na podnet
spravneho organu?

Odpoved:

Lehotu uvedenu v § 59 odsek 3 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v
zneni neskorsich predpisov nemozno prediZit, pretoZe ide o osobitnt Gpravu
lehét oproti  zakonu €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov. Pokial ide o opravu chyby z vlastného podnetu, postupuje sa
podla § 49 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani, t. j. lehotu na
rozhodnutie nad 60 dni méZe primerane prediZit odvolaci organ. Spravny
organ je povinny o tom s uvedenim dévodov U¢astnika konania upovedomit.

Otazka ¢. 53:

Ugastnik konania v ramci odvolania podaného proti rozhodnutiu spravy
katastra o zamietnuti navrhu na opravu chyby zaroven poziadal
o vylucenie z prejednavania arozhodovania veci riaditela spravy
katastra z dovodu namietky zaujatosti. Akym spésobom sa ma danou
namietkou zaujatosti zaoberat’ sprava katastra, ktorej riaditel’ je podla
ucastnika konania, odvolatefa zaujaty a katastralny urad, ktory
rozhoduje o odvolani? Nepostacuje, ak sa s namietkou vysporiada
v rozhodnuti o odvolani katastralny urad alebo musi este pred vydanim
rozhodnutia o odvolani vydat’' rozhodnutie o namietke zaujatosti?
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Odpoved:

Podla § 12 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani, o tom, Ci je
zamestnanec spravneho organu z konania vylu€eny, rozhoduje organ,
ktorému boli dévody vyltu€enia oznamené (§ 11 ods. 1); ak sa rozhodlo, ze
zamestnanec spravneho organu je vylu€eny, urobi tento organ opatrenie na
zabezpecenie riadneho uskuto&nenia dalSieho konania.

Podl'a naSho nazoru o vyluc€eni riaditefa spravy katastra rozhodne odvolaci
organ samostatnym rozhodnutim. Rozhodnutiu o odvolani musi predchadzat
rozhodnutie o vylu€eni zamestnanca. V danom pripade ide o namietku
zaujatosti proti riaditelovi spravy katastra, ktory by mohol vo veci odvolania
rozhodovat v ramci autoremedury, resp. v pripade zruSenia rozhodnutia
vratenia veci na preSetrenie a rozhodnutie.

Otazka ¢. 54:

Ako postupovat, ak sa po¢as konania o vklade prava zisti, na zaklade
tvrdenia restituenta, ze ide o nehnutelnost’, ktorej si¢asny vlastnik bol
poziadany o vydanie nehnutelnosti podlPa zakona €. 161/2005 Z. z. o
navrateni vlastnictva k nehnutelnym veciam cirkvam a nabozenskym
spolocénostiam a prechode vlastnictva k niektorym nehnutelnostiam?

Odpoved:

Podla § 4 zékona €. 161/2005 Z. z. o navrateni vlastnictva k nehnutefnym
veciam cirkvam a nabozenskym spolo¢nostiam a prechode vlastnictva k
niektorym nehnutelnostiam, povinna osoba je povinna s nehnutelnymi
vecami az do navratenia vlastnictva k nehnutefnym veciam opravnenej
osobe nakladat so starostlivostou riadneho hospodara a neméze nehnutelnu
vec previest odo dia udinnosti tohto zdkona do vlastnictva iného; takyto
pravny ukon je neplatny. Pravo na nahradu Skody, ktoru povinna osoba
spbsobi opravnenej osobe porusenim tychto povinnosti, zostava nedotknuté.
Podla § 5 ods. 3 zakona & 161/2005 Z. z. o navrateni vlastnictva k
nehnutelnym veciam cirkvam a nabozenskym spolo¢nostiam a prechode
vlastnictva k niektorym nehnutelnostiam, ak povinna osoba nevyhovie
pisomnej vyzve podla odseku 2, alebo ak jej sidlo nie je zname, méze
opravnena osoba uplatnit svoje naroky na sude v lehote 12 mesiacov od
doru€enia pisomnej vyzvy, inak pravo zanika. V takomto pripade sprava
katastra prerusi konanie az do skoncenia restituéného konania podla § 31a
pism. a) zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov.
Ak dojde k vydaniu nehnutelnosti, navrh na vklad bude zamietnuty. Ak
nehnutelnost nebude vydana, sprava katastra moze vklad povolit.
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Dohoda o vydani nehnutelnosti, uzavreta podla § 5 ods. 2 zakona ¢.
161/2005 Z. z. o navrateni vlastnictva k nehnutelnym veciam cirkvam a
nabozenskym spolo¢nostiam a prechode vlastnictva k niektorym nehnu-
tefnostiam sa zapisuje do katastra nehnutelnosti vkladom.

Otazka ¢. 55:

Ako postupuje sprava katastra, ak je na liste vlastnictva vyznacena
obmedzujiica poznamka o prebiehajicej exekucii adoruéena je
zapisnica o vykonani dobrovolnej drazby?

Odpoved

V takomto pripade sprava katastra zapiSe zaznamom vlastnicke pravo
k nehnutelnosti, ktora bola predmetom dobrovolnej drazby, pretoze pravo
vznikd na zaklade verejnej listiny. Sprava katastra z vlastného podnetu,
podfa § 39 ods. 3 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov, vymaze obmedzujucu
poznamku o exekucii a oznami tuto skutocnost exekutorovi.

Otazka ¢. 56:

Je opravnena sprava katastra ziadat' na spatvzati navrhu na vklad
osvedéené podpisy?

Odpoved’

Nie, nie je. Sprava katastra, ako $tatny organ, kona podra Ustavy SR na
z&klade zakona a v jeho medziach. Katastralny zakon, ani iny vSeobecne
zavazny pravny predpis neuklada ucastnikovi konania povinnost osvedcit
podpis na podani, ktoré adresuje Statnemu organu o spatvzati navrhu.

Otazka ¢. 57:

Ako postupuje sprava katastra, ak po doru¢eni navrhu na vklad zisti
chybu v katastralnom operate?

Odpoved:
Sprava katastra, pri posudzovani navrhu na vklad prava do katastra

nehnutelnosti, prihliada v sulade s ustanovenim § 31 ods. 2 zakona NR SR
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
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prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov, aj
na skutkové a pravne skutoCnosti, ktoré by mohli mat vplyv na povolenie
vkladu. Ak pri rozhodovani o navrhu na vklad zisti chybu v katastralnom
operate, rozhodne o oprave chyby z vlastného podnetu a nasledne rozhodne
o navrhu na vklad prava do katastra nehnutelnosti. V tejto otdzke je potrebné
pristupovat individualne, najmad podla toho, akého charakteru je zistena
chyba. Ak sa chyba v katastralnom operate tyka napr. nespravne zapisanych
spoluvlastnickych podielov, tato nespravnost by mala za nasledok
zamietnutie vkladu. V niektorych pripadoch bude potrebné uskutoCnit’ Ustne
prejednanie veci s u¢astnikmi konania.

Podla § 44 ods. 1 katastralneho zakona, sprava katastra najneskor v
pracovny den nasledujuci po dni, ked jej bola doruéena zmluva, verejna
listina alebo ina listina na zapis vkladom alebo zaznamom, alebo ak sa
zacCalo katastralne konanie o oprave chyby v katastrdlnom operate alebo
konanie o proteste prokuratora, vyznaéi plombu o zmene prava k
nehnutelnosti alebo o zacati katastralneho konania o oprave chyby alebo o
zacati konania o proteste prokuratora na liste vlastnictva alebo v pozemkovej
knihe, alebo v Zelezni¢nej knihe; tuto plombu zrusi vykonanim vkladu alebo
zaznamu, alebo pravoplatnym rozhodnutim o zamietnuti navrhu na vklad,
alebo pravoplatnym rozhodnutim o zastaveni konania, alebo pravoplatnym
rozhodnutim o oprave chyby v katastralnom operate. Vyznacenie plomby,
podla § 44 katastralneho zakona, na zaklade zacatia konania o oprave
chyby v katastralnom operate, resp. konanie o proteste prokuratora nema
vplyv na poradie zapisov prav k tej istej nehnutelnosti podla § 41 ods. 2
katastralneho zakona, podla ktorého prava k tej istej nehnutefnosti sa
zapisuju v poradi, v akom sa sprave katastra dorucili zmluvy, verejné listiny
alebo iné listiny o vzniku, zmene alebo zaniku prava k nehnutelnosti na zapis
do katastra vzhladom na to, Ze v danom pripade (oprava chyby, resp. protest
prokuratora) nejde o listinu o prave k nehnutelnosti.

Otazka ¢. 58:

Je potrebny suhlas vSetkych spoluvlastnikov k zapisu geometrického
planu, ktory sa vyhotovuje na ucely zapisu vlastnickeho prava
k pozemku z pozemkovej knihy na list vliastnictva?

Odpoved:

Nie, vdanom pripade nie je potrebny suhlas vSetkych spoluvlastnikov,
pretoze nejde o zmenu vlastnickych prav k pozemku, ide o obnovenie hranic
pévodnych pozemkov v registri C katastra nehnutefnosti a zapis pozemku
na list vlastnictva a jeho zakres v katastralnej mape.
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Otazka €. 59:
Moze byt podkladom zapisu prav k nehnutelnosti mediaéna dohoda?
Odpoved:

Ano, ak dohoda téastnikov, spisana podla zakona 420/2004 Z. z. o mediacii
a o doplneni niektorych zakonov, ma nalezitosti podfa § 42 zakona NR SR
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov,
vratane osvedcenia podpisov U€astnikov dohody podla cit. ustanovenia.
Takato dohoda sa zapi$e do katastra nehnutelnosti vkladom.
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