Katastralny bulletin 2/2003
Schvilila predsednicka Redakénej rady Katastralneho bulletinu
JUDr. Jaroslava TomaSovi¢ova
dna 4.4.2003 ¢. LPO-1118/2003

Otazka ¢. 13

Bol postup spravy katastra spravny, ked’ vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti na zdklade darovacej zmluvy spolu so zmluvou o zriadeni vecného bremena
prava dozivotného uZzivania ¢asti domu — presne vyspecifikovanych miestnosti — zamietla
Vv Casti navrhu tykajiiceho sa vecného bremena z dovodu, Ze Gcastnici nepredlozili k zapisu
geometricky plan?

Odpoved:

Postup spravy katastra nebol spravny. Vecné bremend mozu vznikat', resp. prava
zodpovedajuce vecnym bremendm mozno nadobudat’ iba taxativne vypocitanymi sposobmi
uvedenymi v § 1510 Obcianskeho zakonnika. Ako vyplyva z § 151n ods. 1, druhd veta
Obcianskeho zakonnika, pradva zodpovedajuce vecnym bremenam su spojené bud
s vlastnictvom k urcitej nehnutel'nosti, alebo patria urcitej osobe.

Obsahom vecného bremena zriadeného zmluvou je aj pravo dozivotného byvania
a uzivania prevadzanej nehnutelnosti v prospech predavajiceho alebo darujuceho, pricom
Vv zmluve musi byt vyslovne uvedené, Ze toto pravo ma povahu vecného bremena. Vecné
bremeno ma byt vymedzené tak, aby zneho nevznikli v buducnosti pre ucastnikov
pochybnosti o jeho obsahu, t.j. aké prava a povinnosti z neho pre Ucéastnikov vyplyvaju.
V zmluve je preto potrebné uviest v akom rozsahu vecné bremeno obmedzuje vlastnika
nehnutel'nosti (napr. v ktorych konkrétnych miestnostiach mézZe opravneny byvat).

Ked’Ze obsah 1 rozsah vecného bremena bol presne vySpecifikovany , sprava katastra
nemala zamietnut’ nadvrh v Casti zépisu vecného bremena z dovodu, Ze G€astnici nepredloZili
geometricky plan.

Podl'a § 95 vyhlasky UGKK SR ¢&.79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej
rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon), geometricky plan je grafickym znazornenim
nehnutelnosti, ktoré vzniknu rozdelenim alebo zluCenim nehnutelnosti, vyjadruje stav
nehnutelnosti pred zmenou a po zmene s uvedenim doterajSich a novych parcelnych cisel,
vymer, druhov pozemkov a d’alSich udajov. Geometricky plan je aj grafickym zndzornenim
vecného bremena k Casti pozemku. Geometricky plan jednotlivych miestnosti rodinného
domu sa nevyhotovuje.

Otéazka ¢. 14:

Mozno povazovat vymienené pravo darcov domovej nehnutelnosti na bezplatné
a dozivotné doopatrovanie za vecné bremeno, ktoré moéze byt predmetom zapisu v Katastri
nehnutelnosti?

Odpoved:

Préva a povinnosti vzniknuté na zaklade zmluvne zriadeného vecného bremena mézu
byt velmi rozmanité, pricom zékon ich neuvadza ani ako priklad. Obsah vecného bremena
nemdze vsak tvorit’ akékol'vek pravo alebo povinnost. Zmluvne mozno dojednat’ obmedzenie
vlastnickeho prava obdobné vecnym bremenam ato tak, Ze tieto obmedzenia nemaji
vecnopravny charakter. Patria k nim aj tzv. zaopatrovacie zmluvy, ktoré¢ sa uzatvaraji ako
zmluvy inominantné v zmysle ustanovenia § 51 Obcianskeho zakonnika.



Bezplatné dozivotné doopatrovanie nemozno preto povazovat’ za vecné bremeno ako
vecné pravo, pretoze predstavuje iba osobny zavizok obdarovanych vo vztahu k darcovi
a Z uvedeného dévodu nie je ani predmetom zapisu v katastri nehnutelnosti.

Otazka ¢. 15:
Mozno predkupné pravo vymienené darcami v darovacej zmluve povazovat’ za vecné
bremeno, ktoré tvori predmet zapisu v katastri nehnutelnosti?

Odpoved:

Nie. Predkupné prévo nie je vecnym bremenom.

Predkupné pravo mozno dohodnut’ ako zavéizkovopravny - obliga¢ny vztah medzi
ucastnikmi pravneho utkonu o prevode vlastnickeho prava, alebo aj ako vecné pravo pri
scudzeni nehnutelnej veci v sulade s § 602 ods.2 vspojeni s § 603 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika, to znamend i pri uzavreti darovacej zmluvy. Predkupné pravo ako vecné pravo
nadobuda opravnend osoba na ziklade zmluvy vkladom do katastra nehnutelnosti.
Z uvedené¢ho vyplyva, Ze predkupné pravo s vecnopravnym charakterom sa moze vztahovat
len na nehnutel'nosti, a tiez na byty a nebytové priestory.

Otazka ¢. 16:

Bol postup spravy katastra spravny, ked’ zamietla navrh na vklad zo zaloznej zmluvy
z dovodu, ze zdlozni zmluvu na strane zalozného veritel'a podpisal veduci organizaénej
zloZzky podnikatel’a, riaditel’ odStepného zdvodu s ndmestnikom riaditel'a odStepného zavodu?

Odpoved:

Spréava katastra nepostupovala spravne, ked’ v predmetnom pripade navrh na vklad zo
zaloznej zmluvy zamietla. Podl'a § 7 ods. 1 druha veta Obchodného zédkonnika je odStepny
zavod organiza¢na zlozka podniku, ktora je ako odstepny zavod zapisana v obchodnom
registri. Pri prevadzkovani odsStepného zavodu sa pouziva obchodné meno podnikatel
S dodatkom, ze ide o odStepny zavod.

Podl'a § 13 ods. 1 Obchodného zdkonnika, ak je podnikatel’ fyzickd osoba, kona
osobne alebo za neho kona zéstupca. Za pravnicka osobu kona Statutarny orgédn alebo za tu
kona zastupca.

Podl'a § 13 ods. 5 Obchodného zédkonnika vedulci organizacnej zlozky podniku alebo
veduci zahrani¢nej osoby, ktory je zapisany v obchodnom registri, je splnomocneny za
podnikatel’a robit’ v§etky pravne ukony tykajlce sa tejto organizacnej zlozky alebo podniku.

Podla § 15 ods. 1 Obchodného zdkonnika, kto bol pri prevadzkovani podniku
povereny urcitou Cinnost'ou je splnomocneny na vSetky tkony, ku ktorym pri tejto ¢innosti
obvykle dochadza. Z uvedeného vyplyva, Ze veduci organizacnej zlozky podnikatela je zo
zékona splnomocneny na vSetky pravne tuUkony v mene podnikatela, ktoré sa tykaju
odstepného zavodu.

Ak sprava katastra zamietla navrh na vklad zaloZznej zmluvy s oddvodnenim, Ze
zmluvu nepodpisala opravnena osoba, bol jej postup v rozpore s ustanovenim § 13 ods. 2
Obchodného zakonnika a tieZ v rozpore s ustanovenim § 31 ods. 1 katastralneho zékona.

Otazka ¢. 17:

Je banka alebo iny penazny ustav povinny k ndvrhu na vklad zaloZnej zmluvy
predlozit’ vypis z obchodného registra a akym sposobom preukazuje sposobilost’ konat’ za
organizaciu?

Odpoved:



V ustanoveni § 30 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni zékona ¢. 255/2001
Z. z. su nalezitosti navrhu na vklad prava do katastra nehnutelnosti taxativne vymedzené.
Prilohy k navrhu na vklad prava st uvedené prikladmo.

Podla § 30 ods.4 pism. f) katastralneho zdkona prilohou k navrhu na vklad prava, ak je
ucastnikom pravneho ukonu pravnickd osoba je vypis z obchodného registra alebo iného
registra. To znamend, ze identifikdcia pravnickej osoby sa vzdy dokladd vypisom
Z obchodného registra — origindlom alebo jeho overenou kopiou v jednom vyhotoveni.

Podmienku predlozenia vypisu z obchodného registra povazuje sprava katastra za
splnenu iV pripade, ak ma po predchadzajticej dohode s pravnickou osobou (s bankou alebo
inym pefilaznym Ustavom) original vypisu z obchodného registra alebo jeho tiradne overenu
kopiu archivovanii na sprave katastra a banka alebo iny pefiazny ustav, resp. Statny fond
rozvoja byvania pripoji k navrhu na vklad v jednom vyhotoveni kopiu vypisu z obchodného
registra.

Podla § 20 ods. 1 Obcianskeho zakonnika pravne ukony pravnickej osoby vo vsetkych
veciach robia ti, ktori s na to opravneni zmluvou o zriadeni prévnickej osoby,
zakladatel'skou listinou alebo zdkonom (Statutarne organy). Podl'a § 20 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika za pravnicka osobu modze robit’ pravne ukony aj ini jej pracovnici alebo ¢lenovia,
pokial’ je to uréené vo vnutornych predpisoch pravnickej osoby alebo je to vzhl'adom na ich
pracovné zaradenie obvyklé. Ak za pravnicku osobu kona iny ako Statutdr je pravnickd osoba
povinnd preukdzat’ opravnenie pracovnika konat’ za pravnicku osobu. Ak pracovnik kona za
pravnickll osobu nejde o zastupovanie pravnickej osoby na zaklade plnej moci tak ako je to
uvedené v § 30 ods. 4 pism. g) katastralneho zédkona. Opravnenie pracovnika konat’ za
organizéciu preukazuje pravnickd osoba obdobne ako pri predkladani vypisu z obchodného
registra.

Ak ucastnik konania- pravnicka osoba je zastipend splnomocnencom na zaklade
dohody o plnej moci, podpis splnomocnitel'a musi byt’ iradne osvedceny. K névrhu na vklad
prava na zéklade zaloZznej zmluvy sa prikladd origindl alebo overend kopia plnej moci
V jednom vyhotoveni. Opravnenie konat' za organizaciu na zaklade plnej moci pravnicka
osoba preukazuje obdobne ako pri predkladani vypisu z obchodného registra.

Otazka ¢. 18:

Spréava katastra povolila vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade
zmluvy 0 nadstavbe bytového domu. V zmluve bolo tcastnikmi dohodnuté, Ze zmluva kon¢i,
Vv pripade, Ze stavba nebude zahajend najneskor do dvoch rokov od podpisania zmluvy. Po
uplynuti dvoch rokov od podpisania uvedenej zmluvy vlastnici bytov v bytovom dome
poziadali spravu katastra o vymaz vlastnickeho préva z katastra nehnutelnosti s tym, ze
v uvedenom cCase nebola stavba zahajend. K Ziadosti bolo pripojené rozhodnutie odboru
Zivotného prostredia Okresného tradu, ktorym bola zamietnuta Ziadost' o prediZenie platnosti
stavebného povolenia. Moze sprava katastra zapisat’ do katastra nehnutelnosti zanik
vlastnickeho prava a aké doklady treba prilozit?

Odpoved:

Predmetnti zmluvu mozno povazovat’ za zmluvu uzavretl s rozvdzovacou podmienkou
v zmysle § 36 ods. 1 a2 Obcianskeho zakonnika. Rozvidzovacou podmienkou je v tomto
pripade nezahgjenie stavby do dvoch rokoch od podpisania predmetnej zmluvy.

Naplnenim tejto rozvdzovacej podmienky zaniklo vlastnicke pravo, ktoré bolo do
katastra nehnutel'nosti zapisané na zaklade zmluvy o nadstavbe bytového domu. Toto pravo
zaniklo zo zédkona. Zanik vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti sa zapiSe zdznamom



na navrh podl'a § 34 v spojeni s § 35 ods.2 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zdkon). Okamihom zéaniku vlastnickeho prava je uplynutie dvoch rokov od
uzavretia zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami.

V suvislosti so zanikom vlastnickeho prava k bytu resp. nebytového priestoru
zapisaného v katastri nehnutel'nosti na zaklade zmluvy o nadstavbe vznika otazka, ako a na
zéklade akych listin d6jde k zmene spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych priestoroch a na pozemku vlastnikov bytov v dome?

Na zaklade navrhu podl'a § 35 ods. 2 katastralneho zdkona, ktorého prilohou bude
dohoda vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome o zmene spoluvlastnickych
podielov na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach ana pozemku a technicka
dokumentécia domu sa uvedeny pravny stav zapise do katastra nehnutel'nosti zdznamom.

Otazka €. 19
Je spravny organ povinny vydat’ rozhodnutie o preruSeni konania o nadvrhu na vklad
prava, ak bolo sprave katastra doru¢ené vyhlasenie konkurzu proti vlastnikovi?

Odpoved:

Podla § 14 ods. 1 pism. d) v spojeni s ods. 5 zakona ¢. 328/1991 Zb. o konkurze
a vyrovnani v zneni neskorSich predpisov sidne a iné konania, ktoré sa zacali pred
vyhlasenim konkurzu sa prerusuju, ak sa tykaji majetku patriaceho do konkurznej podstaty.
Z tohto dovodu spravny organ katastra prerusi katastrdlne konanie o ndvrhu na vklad prava
podla § 31a pism. a) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a 0 zdpise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov avyda rozhodnutie podla § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani a rozhodnutie ozndmi vSetkym tcastnikom konania podla § 51 spravneho
poriadku doru¢enim rozhodnutia.

Otazka €. 20
Ako postupuje sprava katastra pri zapise udajov o novej stavbe do Kkatastra
nehnutelnosti, ak rozhodnutie o urceni supisného ¢isla neobsahuje idaj o rodnom cisle?

Odpoved:

Podla § 6 ods. 3 vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 31/2003 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o oznafovani ulic ainych verejnych priestranstiev a 0 ¢islovani
stavieb rozhodnutie 0 ur¢eni, zmene alebo zruSeni supisného Cisla budovy neobsahuje udaj
orodnom ¢isle fyzickej osoby — stavebnika. Tento udaj neobsahuje ani rozhodnutie
0 stavebnom povoleni ani kolauda¢né rozhodnutie.

Podla § 42 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) na zapis do katastra
nehnutel'nosti je spdsobild zmluva, verejna listina alebo ina listina, ktord obsahuje oznacenie
ucastnikov prav k nehnutel'nostiam spoésobom, ktory vylucuje moznost’ zdmeny oséb najma
uvedenim ich rodnych ¢isiel. Podla § 19 katastralneho zékona su vlastnici a iné opravnené
osoby povinni dbat’, aby vSetky tidaje katastra tykajice sa nehnutel'nosti ako aj zmeny tychto
udajov mohli byt’ v katastri riadne evidované a ohlésit’ kazdii zmenu sprave katastra do 30
dni odo dina vzniku, zmeny alebo zaniku rozhodujicej skuto¢nosti a na vyzvanie spravy
katastra predlozit’ v ur¢enej lehote doklady na zapis tychto idajov do katastra.

Pri zapise tidajov o prave k novej stavbe je preto potrebné okrem rozhodnutia o urceni
supisného cisla, ktoré je povinnd zaslat’ sprave katastra obec, vyzvat podla § 19 pism. a)



katastralneho zdkona fyzicka osobu na predloZenie tdaju o rodnom ¢isle. Bez tohto tidaju nie
je mozné vykonat’ zapis vlastnickeho prava k novej stavbe do katastra nehnutelnosti. Udaj
0 rodnom ¢isle preukaze stavebnik niektorym z dokladov uvedenych v § 6 ods. 1 zdkona NR
SR ¢.301/1995 Z. z. o rodnom ¢isle.

Otazka ¢. 21

Ako postupuje sprava katastra, ak pri zaniku zélozného prava zriaden¢ho zmluvou
spolu so zmluvou o prevode vlastnictva bytu, ktorého pohl'adavka predstavuje nesplatent
Cast’ ceny bytu Vv pripade, ak prvy vlastnik bytu, ktory ho nadobudol ako najomca od obce
zomrie alebo byt prevedie do vlastnictva 0sob taxativne uvedenych v § 18b ods. 5 zdkona NR
SR ¢. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov?

Odpoved:

Podrla § 18b ods. 5 zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov sa na prvého vlastnika bytu vztahuje zakonna
povinnost’ vratit’ nesplatenu ¢ast’ ceny bytu povodnému vlastnikovi v pripade, ak prevedie byt
na in osobu ako manzela, deti, vaoukov alebo rodicov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy
0 prevode bytu.

Ak bola tato povinnost’ zapisana do katastra nehnutelnosti ako zmluvné zalozné pravo
toto pravo zanikd podla § 151md ods. 1 pism. a) Obcianskeho zakonnika zanikom
zabezpecenej pohladdvky a to splatenim pohl'adavky (na zdklade potvrdenia obce o zaplateni
nesplatenej Casti bytu) alebo prevodom vlastnickeho prava k bytu na manzela, deti vnukov
alebo rodicov, alebo prechodom prava na iné¢ osoby alebo podla § 151md ods. 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika uplynutim ¢asu (10 rokov). Na zaklade uvedené¢ho pri d’alSom
prevode alebo prechode vlastnickeho prava kbytu zilozné pravo neprechadza na
nadobudatela.

Otazka ¢. 22

Podl'a § 151e ods. 2 Ob¢ianskeho zékonnika zalozné pravo k nehnutel'nostiam, bytom
anebytovym priestorom vznikd zapisom v katastri nehnutelnosti. Akym sposobom sa
zapisuje vznik zalozného prava v katastri nehnutel'nosti?

Odpoved:

Podl'a wustanovenia § 15le ods.2 Obcianskeho zakonnika zdloZzné pravo
k nehnutel'nostiam, bytom a nebytovym priestorom vznika zapisom v katastri nehnutel'nosti,
ak osobitny zakon neustanovuje inak. Tymto osobitnym zakonom je zadkon NR SR ¢.
162/1995 Z. z. oXkatastri nehnutelnosti a0 zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

Podl'a § 28 katastralneho zékona, ak vzniké zalozné pravo na zaklade zmluvy zapisuje
sa do katastra nehnutel'nosti vkladom. Vklad je ukon spravy katastra, ktorym vznikd, meni sa
alebo zanika pravo k nehnutelnostiam. Pravne Géinky vznikaji na zaklade pravoplatného
rozhodnutia o povoleni vkladu.

Podl'a § 34 katastralneho zakona zalozné pravo k nehnutelnosti na zaklade
rozhodnutia spravcu dane o zriadeni zélozného prava na zabezpecenie daniového nedoplatku
sa zapiSe do katastra nehnutelnosti zdznamom. Ziznam je Ukon spravy katastra plniaci
eviden¢né funkcie, ktoré nemajii vplyv na vznik zmenu alebo zanik prav k nehnutel'nostiam.
Sprava katastra vykona zapis zaznamom spravidla bez navrhu na zaklade verejnych listin



alebo inych listin potvrdzujucich alebo osvedujucich pravo k nehnutelnosti, ktoré zasle
sprave katastra Statny organ.
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