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Otazka ¢. 20:

Sprave katastra bola dorucené pravoplatné rozhodnutie sidu o vydani veci opravnenej osobe
podla zadkona €. 87/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Sprava katastra zistila, Ze na liste
vlastnictva povinnej osoby je vyznacené zalozné pravo k predmetnym nehnutel'nostiam resp.
vyznacenie pozndmok o skutocnostiach viazucich sa k tymto nehnutel'nostiam. Pravoplatny
rozsudok sudu je vzmysle § 36 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam ( katastradlny zakon)
Vv zneni zakona ¢. 255/2001 Z. z. verejnou listinou spdsobilou na vykonanie zapisu zdznamom
do katastra nehnutelnosti. M4 sprdva katastra vykonat’ zapis rozsudku sidu len zmenou
vlastnika v Casti B listu vlastnictva, alebo rozsudok sudu v spojeni s §10 ods. 3 zakona ¢.
87/1991 Zb. je pravnym titulom na vymaz tiarch a poznamok zapisanych v Casti C listu
vlastnictva?

Odpoved:

Pravoplatné rozhodnutie sidu o vydani veci opravnenej osobe ma za nasledok zmenu
vlastnika k predmetnej nehnutel'nosti a zapiSe sa do katastra nehnutel'nosti zdznamom.

Podla § 7 zakona ¢. 87/1991 Zb. 0 mimosudnych rehabilitaciach vec sa vyda opravnenej
osobe v stave, v ktorom sa nachadza ku diu dorucenia pisomnej vyzvy na vydanie veci
povinnej osobe. Pritom stav veci v ¢ase jej vydania sa rozumie stav fakticky a aj pravny.
Podl'a § 10 ods.3 cit. zakona pokial’ viazlo na veci v Case jej vydania zalozné pravo a vec sa
vyda, povinnéd osoba je povinnd zavidzok vyporiadat’ alebo inak zabezpecit. Pokial’ zalozné
pravo takto nezaniklo, sprava katastra nemodze zruSit' zapis zaloZného prava na liste
vlastnictva. Sprava katastra zrusi zapis zalozného prava alebo zapis poznamky na zaklade
predlozenej verejnej listiny alebo inej listiny.

Otazka ¢. 21:

Na liste vlastnictva je ako vlastnik nehnutel'nosti zapisany zivnostnik - obchodné meno, sidlo
aidentifikaéné ¢&islo organizacie. Zivnostnik Zziada o zapis zmeny udajov vlastnika
nehnutelnosti na seba ako fyzicki osobu. Co bude podkladom pre tito zmenu mena
vlastnika?

Odpoved:

Podrla ustanovenia § 19 pism. a) zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o
zéapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam ( katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vlastnik nehnutelnosti je povinny ohlasit’ kazdu zmenu sprave katastra do 30 dni
odo dia vzniku, zmeny alebo zaniku rozhodujucej skutocnosti a na vyzvanie spravy katastra
predlozit v urcenej lehote doklady na zapis tychto udajov do katastra nehnutelnosti.



Ohlasovanie zmien udajov katastra sa vykonava v sulade s ustanovenim § 55 ods. 1 a2
vyhlasky UGKK SR ¢&. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zékon) v zneni neskorSich predpisov. Podl'a tohto ustanovenia sa zmeny udajov
katastra ohlasuju na tlacive ,,hladsenie zmien®“, ktoré poskytne ktorakol'vek sprava katastra.
Zmena udajov sa na zaklade hlasenia zmien =zapiSe do katastra nehnutelnosti. V tomto
pripade nejde o zmenu vlastnika — fyzickej osoby ale len o zmenu mena. Vlastnikom je stale
ta ista fyzicka osoba.

Ak je podnikatel’ pravnicka osoba (napr. spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenim), ktorej jedinym
zakladatel'om a konatel'om je fyzickd osoba, pre zmenu vlastnickeho prava na fyzicku osobu
je potrebny prevod v zmysle Ob¢ianskeho zdkonnika resp. Obchodného zdkonnika.

Otazka ¢. 22:

Spréava katastra zamietla navrh na vklad prava na zéklade zmluvy o zruSeni spoluvlastnictva
k bytovému domu a realnom rozdeleni nehnutelnosti. Predmetom zmluvy bol bytovy dom
s troma bytmi a s prilahlymi pozemkami, ktoré vlastnici nadobudli v roku 1970 podla zakona
€.52/1966 Zb. Rozhodla sprava katastra spravne ?

Odpoved:

Ano sprava katastra rozhodla spravne, ked’ navrh na vklad zamietla. V tomto pripade spravny
organ spravne posudil vec, ked’ v sulade s ustanovenim § 27 ods.2 a 3 zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v spojeni s
§ 13 ods. 2 cit. zdkona konStatoval, Ze spoluvlastnici bytového domu nadobudnutého podl'a
zékona €. 52/1966 Zb. sa odo dna ucinnosti zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
182/1993 Z. z. stali vlastnikmi podla zédkona ¢. 182/1993 Z. z. a nemdzu sa teda doZadovat
zrusenia spoluvlastnictva podla Obcianskeho zdkonnika (§13 ods. 2 zdkona NR SR ¢.
182/1993 Z. z.)

Otazka ¢. 23:

Na zéklade coho moZno zapisat’ do listu vlastnictva zmenu podielov na spolo¢nych castiach
domu a spolo¢nych zariadeniach domu, ak dojde k zmene povodnej dokumentacie stavby
v dosledku ¢oho sa zmenia plochy jednotlivych bytov anasledne podiel na spolo¢nych
¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, na pozemku a prilahlom pozemku?

Odpoved:

Podla § 6 pism. f) zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zakon) v zneni zakona ¢. 255/2001
Z. z. su predmetom evidovania V katastri nehnutelnosti aj prava k stavbam, bytom
anebytovym priestorom na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe a nadstavbe domu.
Ustanovenie § 29 a 30 vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
¢. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zakon)
Vv zneni vyhlasky ¢.533/2001 Z. z. upravuje sposob evidovania bytov a nebytovych
priestorov. Ak dojde k zmenam dokumentacie stavby v dosledku ktorej sa zmenia podiely na
spolo¢nych Castiach a na spolocnych zariadeniach domu zmena podielov sa zapiSe do katastra
nehnutel'nosti na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia zaznamom.



Ak sa zmeni povodnd dokumentacia stavby tak, ze vznikne viac alebo menej bytov alebo
nebytovych priestorov, ktoré¢ boli predmetom zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe
takato zmena sa zapiSe do katastra nehnutelnosti na zaklade dohody vsetkych ucastnikov
zmluvy o vystavbe, vstavbe a nadstavbe vkladom.

Otazka ¢. 24:

Postupovala sprava katastra v stilade so zakonom ak zamietla navrh na vklad vlastnickeho
prava na zaklade kipnej zmluvy medzi Hlavhym mestom SR Bratislavou a fyzickou osobou
Z dévodu, ze predmetny pozemok bol zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava. ?

Odpoved:

Nie, spravny organ nepostupoval v stlade so zakonom. Podl'a § 123 Obcianskeho zdkonnika
je vlastnik v medziach zdkona opravneny predmet svojho vlastnictva drzat, uzivat, pozivat
jeho plody auzitky anakladat’ s nim. Podl'a § 8 zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
Hlavné mesto SR Bratislava a Mesto KoSice ur€ia v Statite mesta rozsah majetku mestskych
Casti. Podl'a zakona st mestské Casti pravnickymi osobami, ktoré za uréenych podmienok
hospodaria so zverenym majetkom aso zverenymi finanénymi zdrojmi a vlastnymi
finanénymi zdrojmi 1 vlastnym majetkom ziskanym vlastnou ¢innostou. Podla § 15 ods. 2
pism. b) zakona ¢. 377/1990 Zb. miestne zastupitel'stvo mestskej Casti rozhoduje vo veciach
tykajucich sa nakladania a zasad hospodéarenia s majetkom. Podl'a Statiitu mesta Bratislavy
miestne zastupitel'stvo schvaluje prevody vlastnika nehnutelného majetku zveren¢ho do
spravy mestskej Casti. Nedodrzanie postupu upraveného v Statite mesta  Bratislavy
neznamend prekazku vykonu vlastnickeho prédva samotnym vlastnikom a nespdsobuje
neplatnost’ pravneho tkonu. Zverenie majetku do spravy mestskej Casti nema za nasledok také
obmedzenie vlastnickeho prava, ktoré by vlastnikovi - mestu znemoznovalo platne nakladat
s nehnutel'nost’ou.

Otazka ¢. 25:

Je potrebné preukazat’ pri prevode vlastnickeho prava k domovej nehnutelnosti, ktorej
stuCastou je vedlajSia stavba osobitne i vlastnicke pravo k vedlajSej stavbe ? Postupoval
spravny organ v stlade so zakonom ak rozhodol o vklade hlavnej veci a zamietol navrh na
vklad prava k prislusenstvu hlavnej veci ?

Odpoved:

Nie, postup spravneho organu nebol v sulade so zdkonom. Podl'a § 6 ods. 1 pism. c¢) zdkona
NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam ( katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa v katastri
nehnutelnosti eviduju stavby, ktoré maju supisné ¢islo. Drobné stavby su prisluSenstvom
hlavnej veci a v katastri nehnutel'nosti sa neeviduju ( letna kuchyna, hospodarske budovy).
PrisluSenstvom veci su veci, ktoré patria vlastnikovi hlavnej veci a st nim urcené na to, aby sa
s hlavnou vecou trvale uzivali (§ 121 OZ). Ak spravny orgéan povoli vklad vlastnickeho prava
k hlavnej veci osobitnym rozhodnutim nie je mozné rozhodovat’ o prislusenstve k hlavnej
veci, pretoze vlastnik hlavnej veci je sucasne vlastnikom prisluSenstva k hlavnej veci podla



Obcianskeho zakonnika. Pravne ukony tykajuce sa hlavnej veci sa zdsadne vztahuju aj na jej
prislusenstvo. Nadobudnutim vlastnickeho prava k hlavnej veci prechddza vlastnicke pravo aj
na jej prislusenstvo. Pokial’ by vSak pri zmluvnom prevode hlavnej veci mohli vzniknat
pochybnosti ohl'adne jej prisluSenstva, treba aj prisluSenstvo veci vyslovne uviest’. Napr. pri
prevode rodinného domu a pozemku treba v zmluve uviest’ aj d’alSie stavby nachadzajuce sa
na tom istom pozemku, ako je humno, kélfia, letna kuchyna a pod.

Otazka ¢. 26

Postupoval spravny organ v stlade so zdkonom, ak navrh na vklad vlastnickeho prava
z kipnej zmluvy zamietol v celom rozsahu z dovodu, ze predmetom prevodu bola
nehnutelnost pozemok, vytvoreny geometrickym pldnom odc¢lenenim od pdvodnej
nehnutelnosti, ktorej prevodca bol spoluvlastnikom?

Odpoved:

Ano, postup spravneho organu bol v stilade so zakonom. Podl'a § 31 ods. 1 zdkona NR SR &.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam ( katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov  sprava katastra
preskuma platnost’ zmluvy a to najmi opravnenie prevodcu nakladat’ s nehnutelnostou, ¢i je
ukon urobeny v predpisanej forme, ¢i st prejavy vole hodnoverné, ¢i su dostatocne urcité
a zrozumitelné a ¢i zmluvna volnost, pripadne pravo nakladat’ s nehnutelnost'ou nie su
obmedzené. Ak su podmienky vkladu splnené, sprava katastra vklad povoli. V danom pripade
nie je preukazané oprdvnenie vlastnika nakladat’ s nehnutel'nost'ou, nakol’ko nedoslo medzi
spoluvlastnikmi ~ k dohode 0 zruSeni a vyporiadani  podielového  spoluvlastnictva
k nehnutel'nosti podl'a § 141 Obcianskeho zakonnika. Aj tato dohoda vyzaduje vklad do
katastra nehnutel'nosti. To znamend, Ze Gc€astnikmi zmluvy o rozdeleni nehnutel'nosti musia
byt vSetci spoluvlastnici, jeden zo spoluvlastnikov nie opravneny redlne rozdelit’
nehnutelnost’.

Otazka ¢. 27:

Sprave katastra bol predlozeny navrh na vklad na zaklade zmluvy o zruSeni spoluvlastnictva k
stavbe a vzajomnom vyporiadani. Je postacujuce, ak k navrhu na vklad st priloZzené listiny
0 prideleni supisného ¢isla k novovytvorenym prevadzkovym stavbam, alebo je potrebné aj
vyjadrenie stavebného uradu, ked’Ze stavba bola kolaudovana ako celok?

Odpoved:

Redlne rozdelenie budovy je mozné vtedy, ak jej rozdelenim vznikni samostatné budovy, t.].
samostatné veci podla § 118 ods.1 Obcianskeho zdkonnika. K navrhu na vklad prava na
zaklade zmluvy o zruseni spoluvlastnictva k stavbe a vzajomnom vyporiadani je potrebné
predlozit’ rozhodnutie stavebného tradu o technickej vykonatelnosti realneho delenia stavby,
a listinu o urceni supisného ¢isla k novovytvorenym prevadzkovym stavbam.

Otazka ¢. 28:

Penazny ustav ziada predlozit’ list vlastnictva o zdpise rozostavanej stavby do katastra
nehnutel'nosti pred uzavretim zmluvy o zaloznom prave. Je mozné zapisat’ rozostavanu stavbu



do katastra nehnutelnosti zdznamom pred podanim navrhu na vklad prava, alebo az spolu
s vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti?

Odpoved:

Podl'a § 6 ods.1 pism. ¢) bod 2 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny
zékon) v zneni neskor$ich predpisov rozostavana stavba sa eviduje v katastri nehnutel'nosti
len v suvislosti so vznikom, zmenou alebo zanikom prava k nej. V zmysle cit. ustanovenia sa
vykona zapis rozostavanej stavby zdznamom sucasne s vkladom zalozného prava do katastra
nehnutelnosti.

Otazka ¢. 29:

K navrhu na vklad zalozného prava je potrebné predlozit’ i iverovii zmluvu, resp. zmluvu
0 pozicke?

Odpoved:

Pri rozhodovani o navrhu na vklad prava, sprava katastra podl'a § 31 zdkona Nérodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam ( katastrdlny zdkon ) v zneni neskorSich predpisov skima
zmluvy z hl'adiska nalezitosti prislusného zmluvného typu, teda aj naleZitosti zaloznej
zmluvy, ktord musi obsahovat’ predmet zalozného prava - zaloh a pohladavku, ktort
zabezpecuje. Ak existenciu pohl'adavky na zaklade Giverovej zmluvy, alebo zmluvy o p6zicke
ucastnici zmluvy o zriadeni zaloZného prava deklarujii v tejto zmluve nie je potrebné k navrhu
na vklad predkladat’ 1 tiverovll zmluvu, alebo zmluvu o poZicke.

Otazka ¢. 30:

Je mozné podl'a sucasnej pravnej Upravy zapisat' do katastra nehnutel'nosti exeku¢né zalozné
pravo na nehnutel'nost’, na ktorej viazne exekucné zalozné pravo zriadené inym exekutorom?

Odpoved:

Ano, podla stéasnej pravnej tpravy mozno zapisat do katastra nehnutelnosti exekuéné
zélozné pravo k nehnutel'nosti podl'a poradia doru¢enych verejnych alebo inych listin.
Zakonom &. 32/2002 Z. z. ktorym sa meni a dopiia zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti ( Exekuc¢ny poriadok)
a 0 zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorSich predpisov bolo zmenené znenie
§167 ods. 3 a vypustené obmedzenie podla ktorého exekucéné zalozné pravo nebolo mozné
zriadit' na nehnutel'nost’, na ktorej bolo zriadené iné zaloZzné pravo.

Otazka ¢. 32:

Vyhotovi sprava katastra kopiu z pozemnokniznej vlozky ako verejnu listinu, ak je zapis
vykonany v inom ako slovenskom jazyku, napr. v mad’arskom alebo nemeckom jazyku? Ako
spoplatiiovat’ kopiu z pozemnokniznej vlozky, ak jej Cast’ je v slovencine a ¢ast’ v mad’arCine
pri¢om su platné zapisy v oboch jazykoch?



Odpoved:

Podla § 69 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zakon )
v zneni neskorSich predpisov sprava katastra vyhotovi na poziadanie potvrdeny vypis alebo
potvrdenu kopiu z pozemkovych knih ( z katastralneho operatu). Potvrdena kopia je verejnou
listinou. Kopia tejto listiny je samozrejme vyhotovena v jazyku Vv akom je zapisana
Vv pozemnokniznej vlozke. Pouzitie tychto verejnych listin pre pravne ukony je potrebné
dolozit’ tradnym prekladom do slovenského jazyka.

Za vydanie koépie z pozemnokniznej vlozky ako verejnej listiny vyberieme poplatok podla
Polozky 10 pism. a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zdkona Nérodnej
rady Slovenskej republiky €. 145/1995 Z z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov,

Touto odpoved’ou opravujeme odpoved na otazku €. 6 v Katastralnom bulletine 4/1995
a otazku €. 12 v Katastralnom bulletine 1/1996.

Otazka ¢. 33:

Aké verejné listiny a iné listiny méa spravca konkurznej podstaty po drazbe v ramci
konkurzného konania predlozit’ sprave katastra na zapis vlastnickeho prava k nehnutel'nosti?

Odpoved:

Pri odpovedi na tuto otdzku treba rozlisit’ pripady, ked’ bol na drazbe v ramci konkurzného
konania udeleny priklep a ked’ na draZzbe v ramci konkurzného konania nebol udeleny priklep.
V pripade, Ze na uvedenej drazbe vykondvatel' drazby (spravca konkurznej podstaty alebo
licitator) udelil priklep, na vykonanie zapisu zmeny vlastnictva do katastra nehnutel'nosti
zaznamom treba v zmysle § 27¢ ods. 25 zakona ¢. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani
V zneni neskorsich predpisov predlozit

- zapisnicu o priebehu drazby

- potvrdenie spravcu o zaplateni vydraZenej sumy.
V pripade, Ze na uvedenej draZbe nebol udeleny priklep, na vykonanie zapisu zmeny
vlastnictva do katastra nehnutelnosti zdznamom treba v zmysle § 27c¢ ods. 25 zakona ¢.
328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorsich predpisov predlozit

- zapisnicu o priebehu drazby

- potvrdenie spravcu o zaplateni vydraZzenej sumy

- vyjadrenie sudu o tom, Ze bol priklep udeleny.
Zapisnica o priebehu drazby obsahuje nalezitosti uvedené v § 27c ods. 22 zékona €. 328/1991
Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Podl'a § 27c ods. 23 zakona ¢. 328/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zapisnica v pripade
drazby nehnuteI'ného majetku musi obsahovat’ udaje potrebné na vykonanie zapisu do katastra
nehnutel'nosti.
Zapisnica o priebehu drazby je verejna listina, takze, aby bola spdsobild na zapis, musi mat’ aj
nalezitosti verejnej listiny stanovené v § 42 ods. 2 katastralneho zédkona, najmi pism. ¢/ cit.
ustanovenia. Z tohto ustanovenia vyplyva, Ze predmetna zapisnica musi obsahovat aj
oznacenie vydraZenej nehnutelnosti podl'a idajov katastra.



Otazka ¢. 34:

Aka listina bude podkladom pre zéapis o zéniku danového zalozného prava k nehnutelnosti
danového dlznika zo zdkona?

Odpoved:
Sprava katastra zapiSe zanik danového zélozného prava na zdklade ozndmenia o zaniku

danového nedoplatku zabezpeceného zaloznym pravom k nehnutel'nosti a 0 zaniku zalozného
prava k nehnutel'nosti, ktoré vyda prislusny danovy urad.






