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Katastralny bulletin
€. 1/2004

Schvdlila predsedni¢ka Redakénej rady JUDr. Jaroslava Tomasovic¢ova
dnia 30. 4. 2004 ¢. LPO-2353/2004

Otazka ¢. 1:

Vyberie sprava katastra spravny poplatok za podklady vyziadané pre
restitu¢né konanie?

Odpoved:

Podla § 8 ods. 2 zakona ¢. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k po-
zemkom a o0 zmene a doplneni zakona NR SR €. 180/1995 Z. z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich
predpisov dane a poplatky suvisiace s prevodom alebo prechodom pozem-
kov podla tohto zakona sa nevyberaju. Z uvedeného vyplyva, ze spravne
poplatky za poskytnutie informacii (podkladov) z katastra nehnutelnosti pre
restituéné ucely sa nevyberaju. Vypis alebo odpis z katastra nehnutelnosti sa
opatri odtlatkom peciatky s textom ,Pre ucely restitucie”.

Otazka ¢. 2:

Ako postupuje sprava katastra pri zapise vecného bremena zo zakona?
Aké listiny je potrebné predlozit’ na zapis vecného bremena zo zakona?

Odpoved:

Vecné bremeno k nehnutelnosti zo zakona napr. podla § 69 zakona
¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do katastra nehnu-
telnosti zapiSe zaznamom na navrh podla § 35 ods. 2 zakona NR SR ¢&.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ktorého
prilohou bude listina oznacujuca nehnutelnost (podla udajov katastra), na
ktorej viazne vecné bremeno spolu s obsahom vecného bremena. Pozna-
menavame, Ze pravo vecného bremena k pozemkom sa vyznadi len vtedy,
ak su zapisané na liste vlastnictva v registri E alebo v registri C. Vecné
bremeno sa bude evidovat len v subore popisnych informacii katastra
nehnutelnosti opisnym spdsobom zapisanym v ¢&asti C listu viastnictva.
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Otazka €. 3:

Kto sa zapiSe ako vlastnik stavby postavenej v akcii ,,Z“ telovy-
chovnou jednotou — Satne futbalového ihriska v pripade, ak im nebolo
pridelené supisné cislo?

Odpoved:

Podlfa § 2a zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci nehnutelné veci
Statu, ku ktorym zanika pravo trvalého uzivania telovychovnych jednét podfa
§ 18 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z., prechadzaju diiom nadobudnutia jeho
ucinnosti tohto zakona do vlastnictva obce, na uzemi ktorej sa nachadzaju.
Na zapis do katastra nehnutelnosti je potrebné predlozit protokol spisany
obcou a prisluSnym obvodnym uradom, okresnym Uradom alebo krajskym
uradom.

Otazka ¢. 4:

Je potrebné predlozit’ osobitnu ziadost’ o zapis zmeny v osobe zalozcu
do katastra nehnutelnosti pri prevode alebo prechode nehnutelnosti,
na ktorej viazne zalozné pravo?

Odpoved:

Podla § 151 h ods. 1 a 5 Obcianskeho zakonnika v zneni zakona ¢.
526/2002 Z. z. ak déjde k prevodu alebo prechodu prava k zalohu zo za-
lozcu na nadobudatela, zalozné pravo pdsobi voci nadobudatelovi zalohu.
Zmluvné strany sa mézu v zmluve o zriadeni zalozného prava dohodnut, Ze
zéloZzca mdze zaloh, resp. jeho Cast previest bez zatazenia zaloznym pra-
vom.

Ak voci nadobudatelovi pdsobi zalozné pravo, nastupuje na miesto pdvod-
ného zaloZcu, apreto mu je uloZzend povinnost strpiet vykon zalozného
prava.

Podfa ods. 5 cit. ustanovenia zalozca a nadobudatel zalohu su povinni
zaregistrovat zmenu v osobe zalozcu do registra zaloznych prav alebo do
osobitného registra, ak na vznik zalozného prava sa vyzaduje registracia
v osobitnom registri (osobitny register je i kataster nehnutelnosti). Z uvede-
ného vyplyva, Ze zalozca a nadobudatel su povinni zaevidovat zmenu
v osobe zalozcu do katastra nehnutelnosti. Pri zmluvnom prevode vlast-
nickeho prava k zalohu zélozné pravo prejde na nadobudatela, ak sa ne-
preukaze, ze zalozné pravo neprechadza na nadobudatela zalozenej ne-
hnutelnosti. Spravny organ katastra v konani o povoleni vkladu skuma tuto
skutocnost' z listin predlozenych predavajucim - zalozcom (napr. zo zmluvy
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0 zaloznom prave, ktora obsahuje dojednanie o prevode vlastnickeho prava
k zalohu bez zataZenia zaloZnym pravom).

Z uvedeného vyplyva, Ze Ziadost o zmenu zaloZcu nie je potrebné pred-
kladat osobitne, pdsobi automaticky s prevodom zalohu na nadobudatela
povolenim vkladu prava, resp pri zapise verejnej listiny alebo inej listiny za-
znamom do katastra nehnutelnosti.

Otazka €. 5:

Mozno na zaklade spat’ vzatia navrhu na opravu chyby v katastralnom
operate konanie zastavit'?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 30 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni zakona ¢. 527/2003 Z. z. spravny organ konanie zastavi, ak
ucastnik konania vzal svoj navrh na zacatie konania spat a konanie sa
netyka iného UcCastnika alebo ostatni ucastnici konania suhlasia so spat
vzatim navrhu a nejde o konanie, ktoré mdze zacat’ spravny organ ex offo.
Ak bol navrh na opravu chyby v katastrdlnom operate dévodny, sprava
katastra pokracuje v konani o oprave chyb a vyda rozhodnutie podla § 47
zakona o spravnom konani.

Otazka ¢. 6:

Je bytové druzstvo povinné zaplatit' spravny poplatok za navrh na
vklad prava na zaklade zmluvy o prevode bytu alebo nebytového
priestoru na najomcu - ¢lena druzstva?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 28 zakona ¢&. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych
vztahov a vyporiadani majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorSich
predpisov sa notarske a spravne poplatky spojené s prevodom bytov a ne-
bytovych priestorov nevyberaju.

Najomcovi druzstevného bytu, ktory poziadal bytové druzstvo podla § 24
zékona €. 42/1992 Zb. o prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru,
bytové druzstvo je povinné previest vlastnictvo k bytu alebo nebytovému
priestoru ato podla zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Nakolko doposial
nedoSlo k ukonCeniu prevodov bytov a nebytovych priestorov podfa cit.
zakonov, oslobodenie od spravnych poplatkov je v platnosti. Z uvedeného
vyplyva, ze navrh na vklad prava na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva
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druzstevného bytu alebo nebytového priestoru podla zakona €. 42/1992 Zb.
v zneni neskorSich predpisov nepodlieha spravnemu poplatku. Tuto skutoc-
nost preukazuje prevodca bytu alebo nebytového priestoru.

Ak nejde o prevod bytov podla transformacného zakona, v sulade so zako-
nom NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov spravne poplatky sa vyberaju. Podla ustanovenia § 5 ods. 7
zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. naklady spojené s prevodom vlastnictva
bytu a nebytového priestoru znasa predavajuci; predavajuci méze poza-
dovat od nadobudatela nahradu preukazatelne zaplatenych spravnych po-
platkov a odmenu notara. Z uvedeného vyplyva, Ze pri prevode bytu alebo
nebytového priestoru z vlastnictva bytového druzstva do vlastnictva Clena
bytového druzstva sa spravny poplatok vyberie podla Polozky 11 Sadzob-
nika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona NR SR ¢&. 145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Otazka ¢. 7:

Ak na nehnutelnosti viazne viac zaloznych prav veritelia sa moézu
dohodnut’ na zmene poradia zapisanych zaloznych zmliv. Na zaklade
akej listiny a akym spésobom sa zmena poradia zapiSe do katastra
nehnutelnosti, ak ide o toho istého veritela?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 151 k Obcianskeho zakonnika v zneni zakona ¢.
526/2002 Z. z., poradie zapisanych zaloznych prav je rozhodujuce pre uspo-
kojenie zaloznych prav. Podla ustanovenia § 74 ods. 2 zakona 483/2001 Z.
z. 0 bankach v zneni neskorsich predpisov hypotekarny uver a komunalny
uver nesmu byt zabezpeené zaloznym pravom vztahujucim sa na nehnu-
tefnost, na ktorej uz vzniklo a trvd iné zalozné pravo s vynimkou zaloz-
ného prava nehnutelnosti zriadenych podla osobitného predpisu, / zaloz-
ného prava zriadeného v prospech stavebnej sporitelne alebo Statneho
fondu rozvoja byvania a zalozného prava zriadeného na zabezpecenie
splnenia pohfadavok vyplyvajucich z prevodu vlastnictva bytu alebo neby-
tového priestoru za regulovanu cenu podla osobitného predpisu. Pre splne-
nie danej podmienky, ak ide o toto istého veritela, listinou na zmenu poradia
zéloznych zmluv bude vyhlasenie veritela o zmene poradia zapisu zaloznych
zmluv.

Zmena poradia veritelov musi byt zapisana do &asti C-LV tak, aby vypis
z listu vlastnictva obsahoval nové poradie zaloznych prav .
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Otazka ¢. 8:

Je potrebné osvedcenie podpisov viastnikov bytov na zmluve o nad-
stavbe a vstavbe domu stavebnikmi?

Odpoved:

Nie, osvedCenie podpisov uUCastnikov na zmluve o vstavbe a nadstavbe
domu stavebnikmi nie je potrebné, pretoZze nejde o prevod prava
k nehnutelnosti. Podla § 14 ods. 1 a 3 zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zakona €. 367/2004 Z. z.
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru mé pravo a povinnost' zu¢asthovat
sa na sprave domu a rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo&nych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a prisluSenstva a na pozemku. Ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduju o vstavbe alebo nad-
stavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, rozhoduje sa vzdy
hlasovanim na schédzi vlastnikov dvojtretinovou vacésinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Prehlasovany vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 15 dni od
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

V pripade suhlasu so vstavbou alebo nadstavbou domu stavebnikmi ide o
spoloéné rozhodnutie o spoloénych ¢€astiach domu a pozemku za urcité
dohodnuté plnenie penazné alebo vecné. Podiel na spoloCnych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach sa ur&i postupom podla ustanovenia § 5 ods. 1
pism. b) cit. zdkona to znamena zo zakona .

Otéazka ¢. 9:

Prechadzaju zalozné prava viaznuce na nehnutelnosti pri vykone pred-
nostného zalozného prava predajom nehnutelnosti na nadobudatefla?

Odpoved:

Na zalohu méze vzniknut iviac zaloznych prav. Podla § 151 ma ods. 3
Obcianskeho zakonnika pri vykone zalozného prava ma osobitné postavenie
prednostny zalozny veritel. Pri vykone zalozného prava prednostnym zaloz-
nym veritelom sa zaloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych
zéloznych veritelov.

Ina situacia vznikne (§ 151 ma ods. 6 Obcianskeho zakonnika), ak vykon
zélozného prava vykonava veritel, ktory nema postavenie prednostného
zalozného veritela. V tomto pripade sa zaloh prevadza zatazeny zaloznym
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pravom prednostného veritela, ale aj ostatnych veritefov, v poradi pred-
chadzajucom poradie veritela, ktory uskuto€riuje vykon zalozného prava.

Otazka ¢. 10:

Mo6ze zalozny veritel predat’ zaloh v zmysle novely Obcéianskeho za-
konnika, ak zalozna zmluva bola uzavreta v roku 1999 pricom v zmluve
bola dohodnutda moznost’ vykonu zalozného prava priamym predajom
v zmysle § 299 Obchodného zakonnika?

Odpoved:

Ano, podia nasho pravneho nazoru méze. Podla ustanovenia §151 |, ak
diznik nesplni svoj dlh v€as ariadne mdze veritel pristupit k vykonu
z&lozného prava ateda mdze svoju pohladavku uspokojit spdsobom do-
hodnutym v zmluve (aj ked podfa zruSeného § 299 Obchodného za-
konnika), alebo predajom zalohu na drazbe podfa zakona o dobrovolnych
drazbach, alebo sa méze domahat uspokojenia predajom zalohu podfa
Obcianskeho sudneho poriadku alebo zakona NR SR ¢&. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (exekuény zakon). Samozrejme
pohladavka zabezpeéena zaloZznym pravom musi byt splatna.

Otazka ¢. 11:

Zapisuje sa uznesenie sudu o povoleni vyrovnania do katastra nehnu-
telnosti?

Odpoved:

Ano, na zaklade oznamenia stdu podfa § 51 ods. 2 zakona &. 328/1991 Zb.
o konkurze a vyrovnani v zneni neskorSich predpisov o povoleni vyrovnania
spravny organ katastra vyznaci tdto skuto¢nost formou poznamky na liste
vlastnictva. Poznamka ma vzhladom na ustanovenie § 52 cit. zakona
obmedzujuci charakter a sprava katastra prihliada na tuto skuto¢nost podfa
§ 31 ods. 2 katastralneho zakona.

Otazka ¢. 12:

Kedy nie je potrebné k navrhu na vklad prava prikladat’ znalecky
posudok o hodnote nehnutelnosti? Je potrebné ocenenie nehnutel-
nosti k navrhu na vklad prava na zaklade darovacej zmluvy, dohody
o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov po zaniku
manzelstva a dohody o zruSeni podielového spoluvlastnictva ajeho
vyporiadani?
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Odpoved:

Z ustanovenia § 3 zakona &. 554/2003 Z. z. dani z prevodu a prechodu
nehnutelnosti vyplyva, Zze predmetom dane je odplatny prevod alebo od-
platny prechod vlastnictva k nehnutelnostiam a vklady nehnutefnosti do
obchodnych spolo¢nosti a druzstiev.

V pripade vkladu vlastnickeho prava na zaklade darovacej zmluvy nejde
o odplatny prevod a preto nie je potrebné k navrhu na vklad vyzadovat
znalecky posudok ani zaslat 1 vyhotovenie darovacej zmluvy na darovy
urad. To isté plati v pripade vkladu prava na zaklade dohody o vyporiadani
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov po zaniku manzelstva a dohody
o zru$eni spoluvlastnictva a jeho vyporiadani (ak je vyporiadanie bezod-
platné). Pre rozhodovanie o povoleni vkladu prava do katastra na zaklade
darovacej zmluvy postacuje, ak U€astnici predloZia tolko vyhotoveni zmlav,
kolko je uc€astnikov konania a 2 dalSie vyhotovenia zmluvy. Uvedené je
v sulade i s katastralnym zakonom, pretoze v § 30 katastralneho zakona su
prilohy k navrhu na vklad uvedené len prikladmo, ¢o znamena, Ze nie je
vzdy potrebné prilozit k navrhu na vklad vSetky uvedené prilohy.

Otazka ¢. 13:

Obsahuje poucenie v rozhodnuti podla § 47 Spravneho poriadku aj
udaj, ¢i toto rozhodnutie mozno preskiimat’ sidom?

Odpoved :

Podfa § 47 ods. 4 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni zakona
¢. 527/ 2003 Z. z. poucenie v rozhodnuti obsahuje aj udaj o tom, Ze toto
rozhodnutie je preskimatelné sudom podla § 247 O. s. p. V pouceni je
potrebné uviest, Ze toto rozhodnutie je preskimatelfné sidom az po vycer-
pani vSetkych opravnych prostriedkov.

Otazka ¢. 14:

Statutar pravnickej osoby splnomocnil tretiu osobu zastupovanim.
Odvolanim Statutara z funkcie zanika i nim udelené plnomocenstvo?

Odpoved:
Pravny ukon urobeny Statutarom zavazuje pravnicki osobu. Udelena plna

moc zanika az odvolanim plnej moci podla § 33 b ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.
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Otéazka €. 15

Ako postupovat’, ak v konani o oprave chyb je ucéastnikom konania
neznamy vlastnik, alebo vlastnik na neznamom mieste, ktorého za-
stupuje Slovensky pozemkovy fond? Je potrebné rozhodnutie, okrem
zverejnenia verejnou vyhlaskou, zaslat’' i Slovenskému pozemkového
fondu?

Odpoved”

Podfa § 16 ods. 2 zakona NR SR ¢&. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach
na zistovanie vlastnictva k pozemkom a § 8 ods.1 pism. c) a d) citovaného
zakona v spojeni so zakonom €. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov
k péde ainému polnohospodarskemu majetku neznamych vlastnikov
a vlastnikov na neznamom mieste zastupuje v konani pred spravnymi
organmi Slovensky pozemkovy fond. Ak je predmetom konania pozemok,
ktorého vlastnik nie je znamy alebo jeho pobyt alebo sidlo nie je zname je
potrebné konat so Slovenskym pozemkovym fondom, zaslat mu upove-
domenie o zacati konania a rozhodnutie dorucit Slovenskému pozem-
kovému fondu. V pripade ak je predmetom konania lesny pozemok
zastupuje neznameho vlastnika, alebo vlastnika na nezndmom mieste Statna
organizacia lesného hospodarstva .
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