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Katastralny bulletin

€ 2/2004

Schvadlila predsedni¢ka Redakénej rady JUDr. Jaroslava Tomasovic¢ova
dnia 14. 9. 2004 ¢islo LPO- 3541/2004

Otazka ¢. 16

Mozno zapisat’ do katastra nehnutelnosti zmluvné vecné bremeno,
ktorého obsahom je zriadenie prava vystavby a stavby na pozemku
vlastnika v prospech opravneného ?

Mobze byt sucastou zmluvy o zriadeni vecného bremena i dohoda
o zriadeni predkupného prava ?

Odpoved:

Prava a povinnosti vzniknuté na zaklade zmluvy o zriadeni vecného
bremena mdzu byt velmi rozmanité, priCom zakon ich neuvadza ani ako
priklad. Teda zmluvné strany sa mézu dohodnut na obsahu prava vecného
bremena, ak tento neodporuje zakonu. Otazka vecnych bremien je upravena
v § 151 n anasl. Obgianskeho zakonnika, ktoré ustanovuju, Ze vecné
bremena obmedzuju vlastnika nehnutelnej veci v prospech iného tak, zZe je
povinny nie€o strpiet, nie€oho sa zdrzat alebo nie€o konat. Zapis vkladu
prava vecného bremena k pozemku do katastra nehnutefnosti na zaklade
zmluvy o vecnom bremene, ktorého obsahom bude povinnost vlastnika
pozemku strpiet na svojom pozemku zriadenie stavby, je mozny.

Ugastnici zmluvy o zriadeni vecného bremena k pozemku za Udelom
umoznenia stavby musia urCito a jasne dohodnut v zmluve podmienky, za
ktorych sa vecné bremeno realizuje.

Predkupné pravo ako vecné pravo v zmysle § 602 a nasl. Obcianskeho
zékonnika vznika na zaklade dohody medzi predavajicim a kupujucim ako
vedlajSie dojednanie pri prevode nehnutefnosti a nemdze byt sucastou
dohody o zriadeni vecného bremena.
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Otazka ¢. 17

Je mozné na poziadanie vlastnika vydat’ vypis z listu vlastnictva ako
verejnu listinu, ak je na liste vlastnictva vyzna€ena plomba?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 69 ods. 2 katastralneho zakona, sprava katastra nevy-
hotovi potvrdeny vypis alebo képiu z listu vlastnictva k nehnutelnosti, na
ktorej je vyznacena plomba podla § 44 ods. 1; vypis alebo kopiu z listu
vlastnictva s ozna¢enim, Ze na liste vlastnictva je plomba o zmene prava
k nehnutelnosti, sprava katastra vyda vlastnikovi alebo inej opravnene;j
osobe alebo osobe opravnenej podfa osobitného predpisu. Spravy katastra
vyhotovuju na poziadanie aj odpisy a kopie z katastralneho operatu, ktoré nie
su verejnymi listinami, a poskytuju aj dalSie udaje. Vzhladom na vysSie
uvedené, mozno vydat vlastnikovi vypis alebo képiu z listu vlastnictva s o-
znacenim, Ze na liste vlastnictva je plomba o zmene prava k nehnutel-
nosti vo forme verejnej listiny alebo neverejnej listiny.

Otazka ¢. 18

Mozno zapisat’ do listu vlastnictva najomnud zmluvu k pozemku
uzavretd na dobu neurciti? Na liste vlastnictva k predmetnému
pozemku je zapisana poznamka na zaklade upovedomenia o zacati
exekucie predajom nehnutelnosti a predbezné opatrenie sudu o zakaze
akéhokolvek nakladania s nehnutelnost'ou. Maju tieto poznamky vplyv
na zapis najomnej zmluvy k pozemku?

Odpoved:

Podla § 1 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, su€astou katastra nehnutefnosti su aj udaje
0 ngjomnych pravach k pozemkom, ak najomné prava trvaju alebo maju
trvat najmenej 5 rokov. Najomna zmluva uzavreta na dobu neurciti moéze
trvat’ aj tridsat rokov. Najomné pravo k pozemku z takejto zmluvy mozno
zapisat do katastra nehnutelnosti.

Najomné pravo ako zavazkové pravo je mozné vypovedat podla dohody,
resp. zo zakona i do troch mesiacov. Je na uc¢astnikoch, aby v sulade s usta-
novenim § 19 pism. a/ katastralneho zakona dbali, aby vSetky zmeny udajov
k nehnutelnostiam mohli byt v katastri nehnutelnosti riadne evidované.
Najomné prava k pozemkom sa podla § 34 katastralneho zakona zapisuju
do katastra nehnutelnosti zdznamom. Akékolvek poznamky vyznacené na
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liste vlastnictva k predmetnym nehnutefnostiam nemaju vplyv na zapis
najomnej zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Otazka ¢. 19

Ako ma sprava katastra postupovat’ v pripade, ak je na vklad prava
predlozena zmluva o prevode vlastnickeho prava k pozemku, ktory
patri do pofnohospodarskeho pédneho fondu alebo lesného pédneho
fondu, kde prevodcom je Slovenska republika, resp. pravnicka osoba,
ktora ma k pozemku pravo hospodarenia alebo pravo spravy alebo
polnohospodarske druzstvo?

Odpoved:

Podla § 4 ods. 2 zakona €. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva
k pozemkom a ozmene adoplneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlast-
nictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov, povinna osoba je
povinna s pozemkami, az do navratenia vlastnictva k pozemkom opravnenej
osobe, nakladat so starostlivostou riadneho hospodara a nemdze poze-
mok previest odo dnia ucinnosti tohto zadkona do vlastnictva iného; takyto
ukon je neplatny. Sprava katastra skuima podla § 31 ods. 1 katastralneho
zakona pri rozhodovani o navrhu na vklad platnost zmluvy, a to najma
opravnenie prevodcov nakladat s nehnutelnostou, €i je ukon urobeny v
predpisanej forme, &i su prejavy vole hodnoverné, ¢i su dostatocne urcité a
zrozumitelné a ¢&i zmluvna volnost, pripadne pravo nakladat s nehnu-
tefnostou nie su obmedzené. Ak zisti, ze predmetom prevodu nie su
pozemky, ktoré by mohli byt predmetom restitucie, vklad povoli, inak
prihliada na to, ze pravo povinnej osoby je zo zakona obmedzené a je tu
kvalifikovany doévod na zamietnutie navrhu na vklad prava do katastra
nehnutelnosti.

Otazka ¢. 20

Ako sa postupuje pri legalizacii splnomocnenia spisaného v State,
ktory nie je Elenom Haagskeho dohovoru z 5. oktébra 1961?

Odpoved:
Pri Statoch, ktoré nepristupili k Haagskemu dohovoru, sa postupuje tak, ze

pravost’ verejnych listin je zabezpefena pec€atou tamojSieho ministerstva
zahrani¢nych veci a naslednym ukonom superlegalizacie na slovenskom
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velvyslanectve v danej krajine.

Ak bolo plnomocenstvo spisané v zahrani€i, je jednoduchsie, ak splnomoc-
nitel na slovenskom velvyslanectve v zahranii poziada o overenie pravosti
jeho podpisu na plnomocenstve. Ide o jeden z notarskych ukonov, ktorymi su
povereni konzularni pracovnici podla ¢lanku 5 pismeno f) Viedenského
dohovoru o konzularnych stykoch.

Otazka ¢. 21

Sprave katastra bol doru¢eny rozsudok sudu, ktory vo svojom vyroku
uruje, ze pravny ukon — uzavretie kipnej zmluvy zo dia 4. 10. 1995
medzi firmou ,A“ ako predavajucim a firmou ,B“ ako kupujucim
ohladom nehnutelnosti v zmluve uvedenych je voci zalobcovi pravne
neucinny. Spravca konkurznej podstaty firmy ,,A“ poziadal o zapis
uvedeného rozsudku do katastra nehnutelnosti. Diia 28. 2. 1997 firma
»B“ vSak predala predmetné nehnutelnosti dalSiemu subjektu.
Z vyroku rozsudku vyplyva, ze pravny ukon je neucinny voci zalobcovi,
avSak spravca konkurznej podstaty sa domaha zapisu v katastri
nehnutelnosti. Ako postupovat’ pri zapise takychto rozsudkov?

Odpoved:

Takéto rozsudky netvoria podklad a nie su listinami spdsobilymi na zapis
zmeny vlastnictva v katastri nehnutelnosti. Obciansky zakonnik upravuje
odporovatelnost pravnych Ukonov v § 42a a42b. Podla § 42b ods. 4
Obcianskeho zakonnika pravny ukon, ktorému veritel s Uspechom odpo-
roval, je vo&i nemu pravne neucinny. Podla rozsudku NS SR z 27. oktdbra
1997, sp. Zn. 1 Cdo 26/97, ,kto od diznika nadobudne vlastnictvo k veci,
nestraca ho ani v pripade, ak veritel pravnemu Ukonu diznika uspeSne odpo-
roval“. Z odévodnenia: ,neucginnost pravneho ukonu iba voci ukratenému
veritefovi je neucinnostou relativnou, pretoze s pravnym ukonom sa inak
spdjaju vSetky pravne nasledky, ku ktorym ukon smeroval. Teda ten, kto na
z&klade takéhoto pravneho ukonu nadobudol viastnictvo k veci, zostava jej
vlastnikom aj vtedy, ked veritel prdvnemu ukonu uspesne odporoval®.

Otazka ¢. 22

Ma sprava katastra vratit spravny poplatok vo vyske 2000,-Sk na
ziadost’ ucastnika konania, ktory zobral navrh na vklad vlastnickeho
prava spat’ pred povolenim vkladu, ked’ sprava katastra vo veci konala,
t. j. konanie prerusila a az po predlozeni pozadovanych dokladov zisti-
la, ze je dovod na zamietnutie navrhu na vklad?
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Odpoved:

Sprava katastra moze na ziadost' vratit spravny poplatok podla § 10 zakona
NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch z dévodu, Ze ukon nebol
vykonany.

Otazka ¢. 23:

Aky vplyv ma poznamka otom, ze hodnovernost’ udajov o prave
k nehnutelnosti bola spochybnena, zapisana na liste vlastnictva podla
§ 39 ods. 2 katastralneho zakona na rozhodovanie o navrhu na vklad
k nehnutel'nostiam, ku ktorej je v katastri nehnutelnosti evidované
duplicitné vlastnictvo?

Odpoved:

Ustanovenie § 39 ods. 2 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) nadvazuje na ustanovenie § 36a, ako aj § 70 a 71
katastralneho zakona. Ak je na liste vlastnictva zapisana poznamka, ze
hodnovernost Udajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena, je
to obmedzujuca poznamka a sprava katastra na fu prihliada pri rozhodovani
o povoleni vkladu vlastnickeho alebo iného prava do katastra nehnutelnosti.

Otazka ¢. 24:

Ako sprava katastra zistuje, ¢i ziadatel o poskytovanie informacii
z katastra nehnutelnosti je vlastnikom nehnutelnosti?

Odpoved:

Vzmysle § 68 ods. 4 zakona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny z&kon) vlastnikovi nehnutelnosti sa z katastralneho operatu
spristupni na nahliadnutie alebo sa poskytne na jeho Ziadost, okrem
osobnych udajov uvedenych v ods. 2 aj jeho rodné Cislo a udaj o cene
polnohospodarskych a lesnych pozemkov. V zmysle § 69 ods. 1 druha veta
katastralneho zakona potvrdeny vypis alebo kdpia z listu vlastnictva vydana
fyzickej osobe, ktora je vlastnikom nehnutelnosti, mdéze na jej Ziadost
obsahovat' okrem osobnych udajov uvedenych v § 68 ods. 2 aj jej rodné
Cislo.

Sprava katastra je povinna pri poskytovani predmetnych udajov (rodné €islo,
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cena pozemku) poziadat Ziadatela o preukazanie jeho totoznosti, pripadne
splnomocnenia, bez osvedCenia podpisu. Po overeni totoZnosti sprava
katastra poskytne opravnenému ziadatelovi (vlastnikovi) pozadovany udaj.

Otazka ¢. 25:

Mo6ze byt povinnost’ obdarovaného, dohodnuta v darovacej zmluve,
bezplatne zabezpecovat’ starostlivost, opateru, doopatrovanie a pocho-
vanie darcu vecnym bremenom?

Odpoved:

Podla § 151n a nasl. Obc&ianskeho zakonnika podstatu vecného bremena
tvori urcité pravo opravneného k nehnutefnosti, ktora je vo vlastnictve iného,
a preto nie je mozné zriadit povinnost bezplatne zabezpecovat starostlivost,
opateru, doopatrovanie a pochovanie darcu ako vecné bremeno. Ide o za
opatrovaciu zmluvu, teda zavazkovy vztah medzi G€astnikmi zmluvy, darcom
a obdarovanym, ktory nema charakter vecného bremena.

Otazka ¢. 26:

Je potrebny suhlas Ministerstva financii SR k prevodu bytu alebo
nebytového priestoru, ktory je vo vlastnictve Statu av sprave Statnej
rozpoctovej organizacie (colné riaditel'stvo) na najomcu ?

Odpoved:

Nie, podla § 1 ods.2 pism. b) zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov sa tento zakon nevztahuje na
prevod majetku Statu podla osobitnych predpisov. Tymto osobitnym
predpisom je aj zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Podla § 29 ods. 2
citovaného zakona su Statne podniky, Statne podniky v likvidacii, Statne
rozpoctové organizacie a Statne prispevkové organizacie a bytové druzstva
povinné s najomcom bytu, garaze alebo s najomcom ateliéru uzatvorit
zmluvu o prevode vlastnictva bytu, garaze alebo ateliéru do dvoch rokov
odo dna, ked najomca poziada o prevod vlastnictva bytu, garaze alebo
ateliéru.

Vzhladom na to, Ze =zakon uklada tuto povinnost vymenovanym
organizéciam, suhlas Ministerstva financii SR by bol nadbyto¢ny.



strana 18 Katastralny bulletin €. 2/2004

Otazka ¢. 27:

Ak sa da ucastnik konania o vklade prava do katastra nehnutelnosti
zastupovat’, musi byt podpis splnomocnitela na dohode o splnomoc-
neni osvedceny vzdy, napr. i vtedy, ak je zastipeny nadobudatel?

Odpoved”

Podla ustanovenia § 30 ods. 4 pism. g/ zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych prav k nehnutefnostiam
/katastralny zakon/, ak je uc€astnik konania zastipeny na zaklade dohody
0 splnomocneni, v zaujme pravnej istoty U€astnikov pravneho vztahu sa
vyzaduje Uradne osvedceny podpis splnomocnitela. Uvedené je potrebné
aplikovat v spojeni s ustanovenim § 42 ods. 3 zdkona NR SR ¢&. 162/1995
Z. z. v zneni zakona €. 173/2004 Z. z., a teda osvedCeny podpis na splno-
mocneni sa vyZaduje, ak je splnomocnitefl prevodca, povinny z predkupného
prava, povinny v pripade vzniku vecného bremena alebo opravneny v
pripade zaniku vecného bremena, spoluvlastnikov na zmluve o zruSeni
a vyporiadani podielového spoluvlastnictva a oboch manzelov pri vyporiada-
ni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov.

Z uvedeného je zrejmé, ze podpis splnomocnitela, ak je nadobudatelom zo
zmluvy o prevode vlastnickeho prava, nie je potrebné uUradne osveddit.
Uradne osvedéené podpisy Géastnikov zmluvy o vystavbe, vstavbe a nad-
stavbe domu stavebnikmi sa taktiez nevyzaduju. Ak je ucastnikom zmluvy
Statny organ, Fond narodného majetku Slovenskej republiky, Slovensky
pozemkovy fond, obec alebo vy$§i iuzemny celok, osvedéenie podpisov sa
nevyzaduje.

Otazka ¢. 28:

Ma sprava katastra skamat’, podla akého pravneho predpisu bol vyho-
toveny znalecky posudok?

Odpoved:

Podla § 15 ods. 1 zakona €. 554/2003 Z. z. o dani z prevodu a prechodu
nehnutelnosti a o zmene a doplneni zakona €. 36/1967 Zb. o znalcoch a
timo€nikoch v zneni zakona ¢&. 238/2000 Z. z. sprava katastra zasle
spravcovi dane jedno vyhotovenie pravoplatného rozhodnutia o povoleni
vkladu spolu s dokladom o stanoveni vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti
(podfa vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty
majetku ucinnej od 1.9.2004) v lehote do 30 dni odo dna zapisu do katastra
nehnutelnosti.
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Podla § 15 ods. 2 citovaného zakona sprava katastra zaSle spravcovi dane
oznamenie o vykonani zpisu do katastra nehnutefnosti zd&znamom verejnej
listiny alebo inej listiny do 30 dni odo dia tohto zapisu.

Ak ide o odplatny prevod alebo vklad nehnutefnosti do obchodnych
spolo¢nosti a druzstiev, je sprava katastra povinna predlozit danovému
uradu znalecky posudok. Sprava katastra akceptuje i znalecké posudky
vyhotovené podla doterajSich predpisov vyhlasky MS SR ¢&. 86/2002 Z. z.,
ktora uz bola zru8ena, ato z dévodu, Ze sprava katastra nie je opravnena
skumat, podla akého vSeobecne zavazného pravneho  predpisu bol
vyhotoveny znalecky posudok. K navrhu na vklad posta€uje predloZenie 1
vyhotovenia znaleckého posudku, ktoré sa zasiela spravcovi dane, a to
vzhladom na to, ze vysSka spravneho poplatku za navrh na vklad je uréena
pevnou sumou podla polozky 11 pism. a) sadzobnika spravnych poplatkov,
ktory je prilohou zakona NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch.
Oznamenie o vykonani zapisu do katastra nehnutelnosti zdznamom sa
zasiela spravcovi dane vo forme jedného vyhotovenia vypisu z listu
vlastnictva.
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