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Katastralny bulletin
€. 2/2005

Schvalila predsednitka Redakénej rady JUDr. Jaroslava TomaSovi¢ova
dna 13. 2. 2005, ¢islo LPO — 2525/2005

Otazka ¢. 11:

Aky vplyv na zapis prav k nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti ma
odklad exekucie podla § 56 zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exe-
katoroch a exekué€nej ¢innosti (Exekuény poriadok)?

Odpoved:

Oznamenie exekutora o tom, ze sud povolil podfa § 56 zakona €. 233/1995
Z. z. osudnych exekutoroch a exekuénej €innosti (Exekuény poriadok)
odklad exekucie, a ani samotné rozhodnutie sudu o povoleni odkladu
exekucie nie su listinami na zapis do katastra nehnutelnosti. Odklad
exekucie nie je skuto€nostou o nehnutelnosti alebo o vlastnikovi, ktora sa do
katastra nehnutelnosti zapisuje poznamkou podla § 39 ods. zakona NR SR
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).

Otazka ¢. 12:
Vyda sprava katastra zaplombovany list vlastnictva zaloznému veri-
telovi na jeho poziadanie?

Odpoved:

Podla § 69 ods. 2 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon),
sprava katastra vyda vypis alebo koépiu z listu vlastnictva s oznagenim, Ze na
liste vlastnictva je plomba o zmene prava k nehnutelnosti viastnikovi alebo
inej opravnenej osobe, alebo osobe opravnenej podla osobitného predpisu.
Zalozny veritel je opravnenou osobou v zmysle ustanovenia § 7 pism. c)
zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon). Pojem ,ina
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opravnena osoba“ je legislativna skratka pre iné osoby opravnené z prav
k nehnutelnostiam, ako su spravca majetku Statu, obce, alebo vysSieho
uzemného celku, alebo iny opravneny z prav k cudzim veciam. Zalozny
veritel je podla Obcianskeho zakonnika opravneny zo zalozného prava,
ateda je aj inou opravnenou osobou zprav k cudzej veci podla katas-
tralneho zakona, a preto sprava katastra vyda aj zaloznému veritelovi vypis
alebo képiu z listu vlastnictva, na ktorom je vyznacena plomba.

Otazka ¢. 13:

Moze ucastnik konania nahliadat’ do spisu a robit’ si z neho koépie aj po
pravoplatnosti rozhodnutia?

Odpoved:

Urenie oséb opravnenych na nahliadanie do spisu a dalSie pravidla pri
nahliadani upravuje ustanovenie § 23 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani. Opravnenymi na nahliadnutie su Uc¢astnici konania, ich zastupcovia
a tzv. zu€astnené osoby. Zu€astnena osoba je podla spravneho poriadku
osoba odliSna od ucastnika konania, o ktorej osobitny predpis ustanovil, ze
ma pravo zuc€astnit sakonania za urcitych podmienok a s procesnymi
pravami, ktoré tiez ur€i. V § 30 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnu-
telnostiam (katastralny zakon), je odliSne od pravnej Upravy spravneho
konania definovany pojem uc€astnika konania o povoleni vkladu prava do
katastra nehnutelnosti. U¢astnikom konania je U€astnik pravneho ukonu, na
zaklade ktorého ma vzniknut, zmenit sa alebo zaniknat pravo k nehnu-
telnosti.

Spis tvoria vSetky listiny, ktoré boli podkladom pre konanie a rozhodovanie
spravneho organu, a preto nahliadanie do spisu je mozné v ktoromkolvek
momente konania, teda aj po pravoplatnom skonéeni konania.

Pri nahliadani do spisu treba v kazdom pripade dodrZiavat zdsadu ochrany
osobnych udajov. Nahliadanie sa uskutoCriuje v pritomnosti zamestnanca
spravneho organu.

Otazka ¢. 14:

Je rozhodnutie o preruseni konania preskiimatelné sudom podla § 247
O.s.p.?



Strana 12 Katastralny bulletin €. 2/2005

Odpoved:

Nie. Rozhodnutie o preruseni konania je procesnym rozhodnutim, ktorym sa
upravuje vedenie konania, atakéto rozhodnutia su v zmysle ust. § 248
Obcianskeho sudneho konania z preskimavania sudom vylu¢ené. V tomto
zmysle je potrebné v pouceni k rozhodnutiu o preruSeni konania uviest, Ze
rozhodnutie je nepreskumatelné sudom. Tento pravny nazor bol vyjadreny
aj v uzneseni Krajského sudu v Nitre ¢. 11S31/2005-18.

Otazka ¢. 15:

Spina nalezitosti katastralneho zakona taka zmluva, v ktorej nie je
uvedeny spoluvlastnicky podiel na nehnutelnosti, pricom tato sa
predava cela?

Odpoved:

Ak je zo zmluvy zrejmé a nepochybné, Ze predmetom pravneho ukonu je
nehnutelnost ako celok (nie spoluvlastnicky podiel), hoci to v celom jej texte
nie je spomenuté, ma sa za to, ze zmluva obsahuje vSetky nalezitosti § 42
ods. 2 katastralneho zakona a § 39 vyhlasky UGKK SR &. 79/1996 Z. z., je
dostato¢ne zrozumitelna a urcitd, a taku zmluvu je potrebné, ak su splnené
ostatné podmienky, povolit.

Otazka ¢. 16:

Spolocnost’ ziskala stavebné povolenie na zaklade najomnej zmluvy,
alebo zmluvy o buduicej zmluve, nasledne postavila bytovy dom a
uzatvorila nagjomné zmluvy s ndjomcami bytov. Vznika v pripade pre-
daja takychto bytov na najomcov vecné bremeno k zastavanému
a prifahlému pozemku podl'a zakona NR SR €. 182/1993 Z. z.?

Odpoved:

Ano, vecné bremeno k pozemku zastavaného bytovym domom vznika zo
zakona. Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vznika k pozem-
ku pravo zodpovedajuce vecnému bremenu, kioré sa zapiSe do katastra
nehnutelnosti. Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a ne-
bytovych priestorov nerozliSuje pri prevode vlastnictva bytu na najomcu
medzi prevodom bytu z vlastnictva bytového druzstva alebo inej pravnickej
alebo fyzickej osoby.
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Otazka ¢. 17

Ako postupovat’ v pripade, ak uUc€astnik konania ziada o vratenie
spravneho poplatku po zamietnuti alebo zastaveni konania o navrhu na
vklad? Je potrebné vydavat’ o tom rozhodnutie?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 10 ods. 4 zakona NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch, ak sa ukon nevykonal, alebo ak sa konanie neuskutocnilo
z dévodov na strane poplatnika, spravny organ, ktory poplatok vybral, méze
na ziadost’ poplatnika rozhodnut o vrateni poplatku, najviac vSak vo vyske
65% zo zaplateného poplatku. V pripade, ze sa vklad zamietol alebo zastavil
(okrem ddvodu spat’ vzatia navrhu), znamena to, Ze konanie sa uskutocnilo
(aj ked so zamietavym vysledkom), a teda nie je dany dévod na vratenie ani
65 % zaplateného spravneho poplatku. Rovnako by sa postupovalo, aj keby
bol zamietnuty navrh na vklad so zaplatenym rychlostného spravneho
poplatku 8 000,-Sk .

KedZe zakon hovori o vydani rozhodnutia len ak sa poplatok vracia,
v pripade, Ze sa zZiadosti uCastnika konania o vratenie spravneho poplatku
nevyhovuje, rozhodnutie o jeho nevrateni sa nevydava, ale U€astnik konania
sa 0 tom vyrozumie len neformalnym listom so stru¢énym odévodnenim.

Otazka ¢. 18:

Ak sprava katastra nestihla rozhodnuat’ do 15 dni a GU€astnici konania
nasledne vzali navrh na vklad spat, v akej vySke vracia SK spravny
poplatok?

Odpoved:

V tomto pripade je nutné oddelit’ platenie spravneho poplatku za urychlené
konanie, ktoré sa spravuje vprvom rade Specialnym ustanovenim
Splnomocnenia k Polozke 11 Sadzobnika spravnych poplatkov, od poplatku
za bezny navrh na vklad, ktorého rezim (platenie aj vratenie) sa spravuje
vSeobecnymi ustanoveniami (§ 10) zakona NR SR ¢. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch.

Ak sprava katastra nerozhodla do 15 dni, rozhodnutim vrati rozdiel medzi
poplatkom za urychlené konanie a poplatkom za bezny navrh na vklad, t.j.
6000,- Sk vcelej vySke, ato cestou prislusného danového uradu.
V rozhodnuti o vrateni spravneho poplatku sa musi uviest spdsob Uhrady
poplatku.
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Ak UuCastnici vzali navrh na vklad spat a poZiadaju o vratenie spravneho
poplatku, sprava katastra méze, podla volnej uvahy, rozhodnut o vrateni
maximalne 65% z poplatku vo vyske 2000,- Sk.

Ak nechce poplatok vratit, rozhodnutie sa nevydava a ucastnici sa vyro-
zumeju len neformalnym listom so struénym odévodnenim.

Otazka ¢. 19:

Bola uzavreta kupna zmluva a nasledne novy nadobudatel kupenu
nehnutelnost’ zalozil. Ako bude postupovat' sprava katastra, ak jej
doruéia obojstranné odstupenie od kupnej zmluvy?

Odpoved:

Podla § 38 vyhlasky UGKK SR. &. 79/1996 Z. z., predmetom zapisu
v katastri je aj pisomny prejav véle u€astnikov zmluvy odstupit od kupnej
zmluvy s dradne overenymi podpismi. Spravne by sa nemalo hovorit
0 obojstrannom odstupeni od zmluvy, ale len o odstupeni od zmluvy so
suhlasnym stanoviskom zostavajucich subjektov zmluvnych stran.

Ak ide o odstupenie od zmluvy, kde nasledoval dalSi pravny ukon (zalozné
pravo), podla § 38 pism. h) citovanej vyhlasky, zapiSe sa odstupenie na
zaklade navrhu, ktorého prilohou je rozsudok sudu v pripade, ak bolo
pravo k nehnutelnosti dotknuté dalSim pravnym ukonom,

Otazka ¢. 20:

Moze byt predmetom navrhu na vklad dohoda uzatvorena v zmysle § 16
ods. 5 zakona €. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a
inému polnohospodarskemu majetku o spdésobe nahrady, pricom
predmetom tejto dohody je zavazok Slovenského pozemkového fondu,
Zze opravnenej osobe poskytne za pozemky, ktoré jej nemozno vydat’,
nahradu - bezodplatnym prevodom?

Odpoved:

Nie, takato dohoda o spdsobe nahrady nie je vkladuschopnou listinou.
Predmetom takejto dohody nie je samotné vydanie nehnutelnosti, ale len
zavazok Slovenského pozemkového fondu, ze poskytne za pozemky, ktoré
nemozno vydat nahradu - bezodplatnym prevodom nehnutefnosti (po-
zemkov).

V danom pripade sa jedna o zmluvu, ktoru v zmysle citovanych ustanoveni
vyzaduje zakon, pretozZe na ich zaklade sa vypracuvaju zmluvy o bezodplat-
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nom prevode nehnutelnosti. Prdve v zmluve o spbésobe nahrady je
povinnostou zmluvnych stran dohodnut konkrétny spdsob nahrady, a v
pripade, ak sa strany dohodnu na nahradnych pozemkoch, je nutné ich
presné urCenie. AZ takto nasledne uzatvorena zmluva o bezodplatnom
prevode nehnutelnosti je listinou, na zdklade ktorej mdze sprava katastra
vykonat zapis vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Otazka ¢. 21:

Bola sprava katastra opravnena zamietnut’ navrh na vklad, ak prilohou
navrhu bola darovacia zmluva, ktora neobsahovala podstatné na-
lezitosti podla § 5 zakona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov (predmetom prevodu bol byt)? Navrhovatelka
namietala, ze spravny organ ju nevyzval na odstranenie vad podania a
zaroven poukazala, ze dodatkom k darovacej zmluve boli tieto vady
odstranené a teda spravny organ mal postupovat’ podla § 57 ods. 1
(autoremedura) zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom konani.

Odpoved:

Ano, sprava katastra konala spravne ak zamietla navrh na vklad. Sprava
katastra konala v sulade so zakonom, ked pri rozhodovani o navrhu na
vklad skonStatovala, ze darovacia zmluva neobsahuje podstatné nalezitosti
podla § 5 cit. zakona. Svojou neurcitostou, ¢o do predmetu zmluvy, je tato
zmluva v zmysle § 37 ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika neplatnym pravnym
ukonom.

Nemozno vziat do uvahy skutoCnost, Ze navrhovatelka dodatkom k
darovacej zmluve doplnila tito zmluvu o chybajiuce podstatné nalezitosti,
nakolko tento dodatok bol podpisany az po vydani napadnutého
rozhodnutia, a nie je ho mozné akceptovat pre UCely posudenia zakonnosti
skor vydaného rozhodnutia.

Otazka ¢. 22:

Je potrebné pre zapis vlastnickeho prava k novej stavbe do katastra
nehnutelnosti predlozit pre preukazanie rodného ¢isla vlastnika
stavby, okrem inych listin, vzdy len overenu képiu rodného listu alebo
obcianskeho preukazu?

Odpoved:

Nie, pre preukazanie rodného €&isla na zapis vlastnickeho prava k novej stav-
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be, postacuje aj predlozenie ob&ianskeho preukazu (resp. pasu), v ktorom je
uvedené rodné Cislo stym, Ze si sprava katastra podla § 18 pism. j)
katastralneho zakona overi udaj uvedeny v predlozenom origindli dokladu.
V pripade doru€enia pisomnosti poStou, je potrebné predlozit overené kopie
listin.

Otazka ¢. 23:

Je mozné urobit’ na liste vlastnictva vymaz zalozného prava, prip.
vecného bremena, ak na zaklade povolenia vkladu nastane zhoda v o-
sobe vilastnika a veritel'a, prip. osoby opravnenej z vecného bremena?

Odpoved:

Podla § 584 Obcianskeho zakonnika, ak akymkolvek spdsobom splynie
pravo s povinnostou (zavazkom) v jednej osobe, zanikne pravo i povinnost
(zavazok), ak zakon neustanovuje inak. Zalozné pravo je vecnym pravom,
viaze sa kveci aprechadza na nadobudatela veci, v naSom pripade na
nadobudatefa nehnutelnosti. Ak sa zalozny veritel stane vlastnikom zéalohu,
zalozna zmluva zanika splynutim. Sprava katastra vykona vymaz zalozného
prava zaznamom, a to v zmysle § 151md ods. 3 Obc&ianskeho zakonnika.

Otazka ¢. 24:

Do akého registra zaeviduje sprava katastra uznesenie sudu o za-
staveni exekuéného konania k nehnutelnostiam, t. j. zruSenie po-
znamky?

Odpoved:

Uznesenie sudu o zastaveni exekuéného konania sa zapiSe do toho registra,
kde je zapisana poznamka, vocCi ktorej smeruje zastavenie exeku&ného
konania.

Otazka ¢. 25

Pri prechode vlastnickeho prava k nehnutelnosti, postupom podla

zadkona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, prechadza na
vydrazitela zalozné pravo viaznuce na drazenej nehnutelnosti?
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Odpoved:

Podla ustanovenia § 31 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,
ak osobitny zakon neustanovuje inak, prechodom vlastnictva alebo iného
prava k predmetu drazby nezanikaju zalozné prava a maju ucinky voci
vydrazitefovi; to plati aj o pravach vyplyvajucich zo zmliv o obmedzeni
prevodu nehnutelnosti.

Osobitnym zakonom vodi cit. zakonu je i Ob&iansky zakonnik, a preto je
potrebné existenciu zalozného prava posudzovat tiez podla ustanovenia §
151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika v zneni novely €. 526/2002 Z. z.,
podla ktorého pri vykone zaloZného prava zaloZznym veritelom, ktorého
zalozné pravo je v poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav
registrované ako prvé (dalej len "prednostny zalozny veritel"), sa
zaloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych ve-
ritelov. Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje pohladavku zabezpecenu
v prospech prednostného zalozného veritela, ostatni zalozni veritelia maju
pravo, aby ich pohladavky zabezpecené zaloznym pravom k prevadza-
nému zalohu, boli po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych
nakladov prednostnym zaloznym veritelom v suvislosti s vykonom za-
loZného prava uspokojené z vytazku z predaja zalohu podla poradia
rozhodujuceho na uspokojenie zaloznych prav.

Podfa § 151md ods. 3 Obcianskeho zakonnika zalozny veritel je povinny
podat ziadost o vymaz zalozného prava bez zbytoéného odkladu po za-
zaniku zalozného prava; Ak bolo zruSené zalozné pravo zriadené rozhod-
nutim sudu alebo spravneho organu, vykona sa vymaz na zaklade roz-
hodnutia prislusného sudu alebo spravneho organu, ktory vydal rozhod-
nutie o zrudeni zalozného prava. Ziadost o vymaz zaloZného prava je
opravneny podat aj zéloZca; zaloZca je povinny Ziadost doloZit pisomnym
potvrdenim o splneni zavazku, alebo inou listinou preukazujucou zanik
zalozného prava vystavenou zaloznym veritelom.

Otazka ¢. 26:

Vyberie sprava katastra spravny poplatok za poskytnutie informacie
z katastra nehnutelnosti, ak ziada o informaciu organ zivotného
prostredia pre uréenie chranenych tuzemi?

Odpoved:

Spravny organ nevyberie spravny poplatok za informacie z katastra
nehnutelnosti v sulade s Pozndmkou bod 1/ podfa Polozky 10 pism. a) az
e) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu k zakonu NR SR &.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, ak ide
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0 ukony spojené s vyhlasenim chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem
a s realizovanim vyskumu osobitne chranenych ¢asti prirody a krajiny pre
potreby ochrany prirody.
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