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Otazka ¢. 14:

Ako postupuje sprava katastra, ak k navrhu na vklad predlozena
zmluva o prevode nehnutelnosti nespifia podmienky technickej jednoty
zmluvy v sulade s § 46 ods. 2 Obcianskeho zakonnika?

Je potrebné aby podmienky technickej jednoty spiiala izmluva
0 zabezpeéovacom prevode vlastnickeho prava k nehnutelnosti?

Odpoved:

Z rozsudku NajvysSieho sudu Slovenskej republiky zo dia 5. 10. 2006 sp.
zn. 3 Sz —0-KS 55/2006 vyplyva, ze technicka jednota zmluvy o prevode
nehnutelnosti je procesnou podmienkou katastralneho konania o zapise prav
k nehnutelnostiam vkladom. Splnenie tejto technickej podmienky je sprava
katastra povinna skumat v ramci posudzovania platnosti zmluvy o prevode
nehnutelnosti podla § 31 ods. 1 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. katastralny
zdkon v zneni neskorSich predpisov. Ak by uvedend poZiadavka podfa
ustanovenia § 46 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nebola splnena, sprava
katastra konanie prerusi podla § 31a pism. c) katastralneho zakona a vyzve
ucastnikov na odstranenie nedostatku technickej jednoty zmluvy.

Rovnako postupuje sprava katastra ipri posudzovani zmluvy o zabez-
peCovacom prevode vlastnickeho prava k nehnutelnosti podfa § 553
Obc¢ianskeho zakonnika, i ked ide o dodasné nadobudnutie vlastnictva
k nehnutelnosti na dobu splatenia pohladavky.
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Otazka ¢. 15:

Predmetom prevodu je prifahly pozemok, ktory je rozdeleny
geometrickym planom tak, ze bol vytvoreny pozemok okolo bytového
domu ako dvor azvySok pozemku bol rozdeleny na zahrady, resp.
pozemky pod garazami. Mézu sa spoluvlastnici v bytovom dome
dohodnut’ tak, ze jednotlivé zahrady, resp. pozemky pod garazami sa
prevedu do vyluéného vilastnictva jednotlivym vlastnikom bytov s tym,
ze len novovytvoreny pozemok ako dvor zostane v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov ako prifahly pozemok?

Odpoved:

Podfa § 13 ods. 1 zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, s vlastnictvom bytu
a nebytového priestoru vdome je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo
spoloénych ¢asti domu, spoloénych =zariadeni domu, prisluSsenstva
a spoluvlastnictvo alebo iné spoloné prava k pozemku. Podla odseku 2
citovaného ustanovenia spoluvlastnici spolo€nych €asti domu, spolo€nych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku sa nemdzu dozadovat zruSenia
spoluvlastnictva podfa Obc&ianskeho zakonnika.

Podla § 23 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z., prva veta s vlastnictvom bytu
alebo nebytového priestoru v dome je nerozlu€ne spojené aj spoluvlastnictvo
alebo iné spolo¢né pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny,
a k prifahlému pozemku.

Z uvedeného vyplyva, Ze predaj prilahlych pozemkov vytvorenych
geometrickym planom na zaklade dohody vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome nie je mozny, nakolko takato dohoda (ktorou sa fakticky
rusi podielové spoluvlastnictvo), by bola v rozpore s citovanym ustanovenim
§ 13 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z.

Predmetny navrh na vklad je potrebné zamietnut’ pre rozpor s kogentnymi
ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z.

Otazka ¢. 16:

Ak je predlozeny geometricky plan na zmenu konfiguracie stavby, ku
ktorej je evidované vlastnicke pravo v operate katastra nehnutelnosti,
je potrebné k zapisu ziadat’ aj kolaudaéné rozhodnutie o pristavbe,
prestavbe?
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Odpoved:

Ak doSlo k prestavbe alebo pristavbe stavby evidovanej v katastri
nehnutelnosti, zapisom geometrického planu dochadza nie len k zmene
v subore geodetickych informacii ale aj v subore popisnych informacii, pdjde
i 0 zmenu vymery pozemku, na ktorom je stavba postavena. Kolaudacné
rozhodnutie sa mbéze vyziadat ako dbkazny prostriedok v pripade
pochybnosti spravnosti zapisu.

Otazka ¢. 17:

Na spravu katastra bol doruéeny navrh na vklad na zaklade kupnej
zmluvy, predmetom ktorej bol predaj podniku v konkurze. Na liste
vlastnictva su vyznacené tarchy - zalozné prava v prospech banky
a danové zalozné prava. Mozno povolit’ vklad a vymazat' vSetky tarchy,
alebo je potrebny suhlas dafnového uradu?

Odpoved:

Podla ust. § 67 zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii
aozmene niektorych zakonov, majetok podliehajuci konkurzu tvori
konkurznu podstatu, ktora sa ¢&leni na vSeobecnu podstatu a jednotlivé
oddelené podstaty zabezpecenych veritelov. Podla ust. § 28 ods. 2 veritel,
ktorého pohladavka vod€i upadcovi je zabezpe€ena zabezpe€ovacim pravom
— zabezpeleny veritel — ma v konkurze pravo, aby jeho zabezpefena
pohladavka bola podla poradia rozhodujuceho na jej uspokojenie za
podmienok ustanovenych tymto zakonom uspokojeny =z vytazku zo
spenazenia majetku, ktorym bola zabezpelena. Pod zabezpelovacim
pravom podla zakona o konkurze sa rozumie o. i. zalozné pravo. Tento
zakon nerozliSuje medzi danovym a inymi zaloznymi pravami. Kazdy veritel,
teda aj zabezpeleny veritel (vtomto pripade dariovy durad), ktorého
pohladavka voci upadcovi vznikla pred vyhlasenim konkurzu, ma v konkurze
pravo, aby jeho pohladavka (ak bola riadne a véas uplatnena ) bola za
podmienok ustanovenych tymto zakonom uspokojena rozvrhom z vytazku zo
spefazenia majetku podliehajuceho konkurzu (§ 28 cit. zakona), a teda nie
je potrebny suhlas dafiového uUradu ako zalozného veritela. Nesuhlas
s prevodom by bol prekazkou ukon&enia konkurzu.

Podla § 93 ods.2 citovaného zakona ak sa spenazuje majetok tvoriaci
oddelenu podstatu, spefiazenim majetku zanikaju vSetky zabezpecCovacie
prava, ktoré v poradi rozhodujucom na ich uspokojenie nasleduju po
prednostnom zabezpefovacom prave vratane prednostného zabezpe-
Covacieho prava.
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Otazka ¢. 18:

Navrhovatel ziada, aby zoskupenym stavbam, kde bolo pridelené
supisné cCislo hlavnej stavbe, bolo po spresneni geometrického planu
na zameranie stavieb, parcelnych ¢isel k jednotlivym stavbam,
v operate katastra vyznacené to isté supisné Cislo ku vietkym stavbam,
ktoré tvorili jeden areal. Ma sprava katastra navrh vratit’ spat’, pripadne
vyzvat' na doplnenie a ziadat’' predlozit’ listiny, v ktorych budda urcené
supisné Cisla kazdej stavbe, prip. stupisné cislo sa vyznaéi len hlavnej
stavbe a ostatné sa zapiSu opisnym spésobom?

Odpoved:

Supisnym ¢&islom treba oznadit kazdu samostatnu stavbu, ktora ma vlastny
vchod. Ak ide o zoskupené stavby, supisnym C&islom treba oznacit kazdu
stavbu, ktor& ma vlastny vchod. Podla ustanovenia § 2c zakona ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni noviel, supisné ¢&islo stavbam
ur€uje obec. Podla ust. § 4 vyhl. Ministerstva vnutra €. 31/2003 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o ozna¢ovani ulic a inych verejnych priestranstiev
a o Cislovani stavieb supisné &islo sa uréuje kazdej budove.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, ze kazda stavba spojena so zemou
pevnym zakladom ma mat pridelené samostatné supisné Cislo, aj ak ide
o stavbu, ktora je suCastou zoskupenych stavieb. Na zaklade oznamenia
obce otom, Ze sa konkrétnej stavbe neprideluje supisné Ccislo, sprava
katastra stavbu zapiSe opisnym spésobom s udajmi pozemku, na ktorom je
stavba postavena.

Otazka ¢. 19:

Ktora verejna listina alebo ina listina je podkladom na zapis zakonného
zalozného prava do katastra nehnutelnosti spoludedi¢ov na zaklade
§ 23 zak. €. 180/1995 Z. z.?

Odpoved:

Podla § 23 ods. 6 zak. & 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov,
pohladavky dediCov alebo spoluvlastnikov, ktoré vznikni v désledku
realizacie opatreni proti drobeniu pozemkov z vyporiadania dedistva zakon
zabezpecuje zvySenu ochranu, a to

a) predizenou preml&acou lehotou - premléuju sa v lehote desiatich rokov,
b) zakonnym zriadenim predkupného prava k predmetnému pozemku,

c) zakonnym zriadenim zaloZzného prava k predmetnému pozemku

s vylu€enim pripadnej prednosti mladSieho zalozného prava.
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Zaloznému veritelovi patri predkupné pravo k pozemku, ku ktorému sa

viaZe zalozné pravo.
Z uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze takéto zaloZzné pravo sprava katastra
zapiSe na zaklade dedi¢ského rozhodnutia. Zakon nevylu€uje ani moznost,
aby o zapis uvedenych prav poZiadali priamo dedicia aj v pripade, ak vznik
tychto prav neustanovuje dediCské rozhodnutie. Z navrhu na zapis
zaznamom musi byt zrejmé, Ze pohladavka dediCov vznikla podfa
ustanovenia § 23 zak. ¢. 180/1995 Z. z.

Otazka ¢. 20:
Musi byt’ v kiipnej zmluve cena vyjadrena v peniazoch?
Odpoved:

Kupna cena je uhrada za predmet kupy uréena v peniazoch. Kupna cena
musi byt ustélena sumou pefiazi, alebo inym spésobom, na zaklade ktorého
mozno cenu dostatone urcit. DoleZité je, aby cena bola zo zmluvy
dostatocne urcita a to uz v ase podpisu zmluvy.

Cenu je potrebné dojednat podla zakona o cenach, inak je zmluva neplatna
podla § 40a Obc¢ianskeho zakonnika.

Otazka ¢. 21:

Mozno povolit’ vklad zmluvy o kiipe nehnutelnosti, kde predavajlci su
viaceri podielovi spoluvlastnici, pricom v zmluve je uréena kiupna cena
spolu a nie je v nej uréené, akym sposobom bude kupna cena medzi
predavajucimi rozdelena?

Odpoved:

Navrh na vklad na zaklade kupnej zmluvy mozno povolit, ak na strane
predavajucich su podielovi spoluvlastnici nehnutelnosti, ktora je predmetom
prevodu a kupna cena je ur€ena jednou sumou spolu. Je predpoklad, Ze
kupnu cenu si rozdelia umerne podla velkosti spoluvlastnickych podielov.
Ak v kupnej zmluve je viac predavajucich, pricom kazdy je vlastnikom inej
nehnutelnosti a spolo¢na je len osoba kupujuceho, ma byt vyjadrena kupna
cena za kazdu nehnutelnost jednotlivo, lebo sa v podstate jedna o viac
pravnych vztahov dotykajucich sa viacerych nehnutelnosti. Kipna cena by
bola urcitelna i v pripade, ak by bola uréena jednotkova cena za m? za
vSetky pozemky.
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Otazka ¢. 22:

Pri prepise udajov z pozemkovokniznej vlozky na list vlastnictva je
potrebné zapisovat’ aj sluzobnosti a vecné bremena ?

Odpoved:

Pri prepise udajov z pozemkovokniznych vloZiek na listy vlastnictva je
potrebné zapisat aj sluzobnosti a vecné bremena.

V pripade, ak doSlo k opomenutiu zapisu takéhoto vecného bremena
a v su€asnosti opravneny poda navrh na opravu chyby, pricom povinny toto
pravo odmieta , napr. z dévodu, Zze nehnutefnost nadobudol bez tiarch alebo
z dbévodu, ze uz pravo z vecného bremena nikto nevyuziva, je potrebné
navrh na opravu podla § 59 ods.1 pism.a) zakona NR SR €. 162/1995 Z. z .
zamietnut.

Otazka ¢. 23:

Ak je predmetom zalozného prava - zalohom byt v rodinnom dome, je
potrebné aby zalozna zmluva obsahovala aj spoluvlastnicky podiel na
pozemku, na ktorom rodinny dom stoji?

Odpoved:

Na byty v rodinnych domoch sa zakon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pouzije
analogicky. Podla nasho pravneho nazoru, mal by vlastnik bytu i v rodinnom
dome mat uréené pravo k pozemku, napr. vecné bremeno k pozemku na
ktorom dom stoji a prifahlom pozemku.

Pozemok pod rodinnym domom nemusi byt vzdy v spoluvlastnictve vlastnika
bytu v rodinnom dome. Skuto€nost, €i vlastnik zalozi alebo nezalozi aj podiel
na pozemku pod domom, je na dohode vlastnika a zalozného veritela, t. j.
kataster tuto skuto€nost neskiuma.



Strana 20 Katastralny bulletin ¢. 2/2008

VECNY REGISTER
otazok a odpovedi Katastralneho bulletinu ¢. 2/2008

Cena nehnutefnosti: 20

Konkurzné konanie: 17

Vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorom: 15, 23
Vypis z pozemnokniznej vlozky: 22

Zalozné pravo: 19

Zapis vkladom: 14, 20, 21

Zapis zaznamom: 16,18,19



URAD GEODEZIE, KARTOGRAFIE A KATASTRA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Priloha €. 1 k Ciastke 2/2008
Spravodajcu UGKK SR

KATASTRALNY BULLETIN
Cislo 2/2008

BRATISLAVA 2008



