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Katastralny bulletin

€. 2/2009

Schvalila predsednicka redakénej rady
Katastralneho bulletinu JUDr. Jana Dra¢ova
pod €. LPO — 3276/2009 dra 29. 5. 2009

Otazka ¢. 13:

Mozno povolit' vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti na zaklade
kipnej zmluvy, ktorou spravca konkurznej podstaty prevadza nehnu-
telnost, ktora nie je vo vlastnictve upadcu, ale nehnutelnost je
zahrnuta do supisu majetku?

Odpoved:

Ano, mozno. Podla ustanovenia § 93 ods. 3 zakona &. 7/2005 Z. z.
o konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov, kupujuci pri
odplatnom prevode veci zapisanej do supisu majetku Upadcu nadobudne
vlastnicke pravo aj vtedy, ked upadca nebol vlastnikom tejto veci. Spravca
zodpoveda pdvodnému vlastnikovi veci za Skodu, ktorda mu tym vznikla,
ibaze preukaze, ze konal s odbornou starostlivostou.

Sprava katastra podla ustanovenia § 31 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutel-
nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov, posudzuje
opravnenie prevodcu nakladat s nehnutelnostou preukazanim, ze
predavana nehnutelnost je zahrnuta do suUpisu majetku Upadcu. Ak su
podmienky splnené, sprava katastra vklad povoli.
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Otazka ¢. 14:

Mozno pri zapise zaznamom na zaklade zmluvy o postupeni pohla-
davky, zabezpecenej prevodom vlastnickeho prava k nehnutelnosti
diznika, zapisat’ zmenu docasného vlastnika (postupnika ako nového
veritel'a pohladavky z takto zabezpecenej zmluvy o uvere), v pripade, ze
splatnost’ pohl'adavky nastala po 1. 1. 2008? Neodporuje takyto d’alSi
prevod nehnutelnosti ustanoveniu § 553b ods. 1 Obé¢ianskeho
zakonnika v zneni zakona ¢. 568/2007 Z. z.?

Odpoved:

Podfla § 524 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, veritel méze svoju pohfadavku
aj bez suhlasu diznika postupit pisomnou zmluvou inému. S postiupenou
pohladavkou prechadza aj jej prisluSenstvo a vSetky prava s fiou spojené.
V danom pripade postupenim pohladavky na zdklade zmluvy medzi
doterajSim veritefom - postupcom a postupnikom, postupi pévodny veritel
svoju pohladavku novému veritelfovi a vSetky prava s fou spojené. Z uve-
deného vyplyva, Ze ide o prechod prava zo zakona a do katastra nehnu-
telnosti sa zapi$e podla § 34 katastralneho zakona zaznamom.

V tomto pripade nejde o prevod prav k nehnutelnosti, ktory by bol v rozpore
ustanovenim § 553b ods. 1 Obg&ianskeho zakonnika.

Otazka ¢. 15:

Je zacatie konania o dovolani generalneho prokuratora na NajvysSom
sude SR, tykajuce sa prav k nehnutefnostiam, dévodom na vyznacenie
informativnej poznamky v katastri nehnutelnosti o prebiehajicom
stdnom konani podla § 44a OSP?

Odpoved:

Podla § 44a Obcianskeho sudneho poriadku, G€astnik konania je opravneny
podat’ na prisluSnej sprave katastra nehnutelnosti navrh na zépis zacatia
sudneho konania, v ktorom sa uplatfuju vecné prava k nehnutelnostiam,
alebo sudneho konania o ur€enie neplatnosti dobrovolnej drazby. Dovolanie
generalneho prokuratora na Najvy§Som sude Slovenskej republiky je tiez
konanie, v ktorom sa uplatriuju vecné prava k nehnutelnostiam a je dévodom
pre vyznacenie informativnej poznamky v katastri nehnutelnosti.

Poznamka o zacati sudneho konania o prave k nehnutelnosti sa vyznaci na
liste vlastnictva, na ktorom je zapisana nehnutelnost’ v pripade, ak zaloba
smeruje proti osobe, ktora nie je na liste vlastnictva ako vlastnik.
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Otazka ¢. 16:

Mozno podla § 93 zak. €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii
v zneni neskorSich predpisov na zaklade spefazenia nehnutelnosti
spravcom konkurznej podstaty priamym predajom kupnou zmluvou,
z listu vlastnictva po povoleni vkladu vymazat’ automaticky zalozné
prava?

Odpoved:

Podla § 93 zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni
neskorSich predpisov, ak sa spefiazuje majetok tvoriaci oddelenu podstatu,
spenazenim majetku zanikaju vSetky zabezpelovacie prava, ktoré su
v poradi rozhodujucom na ich uspokojenie nasleduju po prednostnom
zabezpec€ovacom prave vratane prednostného zabezpecovacieho prava.
Podla citovaného zakona vSetky zaloZné prava viaznuce na prevadzanej
nehnutelnosti zanikaju len v pripade, ak ide o nehnutelnost tvoriacu
oddelent podstatu.

Uvedené sa vztahuje len na konania o konkurze za€até za ucinnosti cit.
z&kona.

Podfa § 151md ods. 3 Obcianskeho zakonnika, zalozny veritel je povinny
podat’ zZiadost o vymaz zalozného prava bez zbyto€ného odkladu po zaniku
zalozného prava; ustanovenia § 151g ods. 2 az 4 sa pouziju primerane. Ak
bolo zruSené zalozné pravo zriadené rozhodnutim sudu alebo spravneho
organu, vykona sa vymaz na zaklade rozhodnutia prisluSného sudu alebo
spravneho organu, ktory vydal rozhodnutie o zruSeni zaloZzného prava.
Ziadost o vymaz zaloZného prava je opravneny podat aj zaloZca; zaloZca je
povinny Ziadost dolozZit' pisomnym potvrdenim o splneni zdvazku alebo inou
listinou preukazujucou zanik zalozného prava vystavenou zaloznym
veritefom.

Sprava katastra vykonava zapis zaznamom podla § 34 zakona NR SR
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov, na
zaklade verejnych a inych listin. V zmysle § 36 katastralneho zékona, sprava
katastra je opravnena posudzovat, len &i je predloZena verejna listina alebo
ina listiha bez chyb v pisani alebo pocitani a bez inych zrejmych
nespravnosti a ¢i obsahuje nalezitosti podla tohto zakona. Sprava katastra
nie je opravnena posudzovat skuto¢nost, ktoré zalozné pravo v zmysle
zakona €. 7/2005 Z. z. je potrebné vymazat a ktoré nie.
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Otazka ¢. 17:

Je potrebné v pripade zapisu pridelovej listiny zapisat’ aj zalozné pravo
z dévodu nedoplatku pridelovej ceny, tak ako je to uvedené v pred-
metnom pridele?

Odpoved”

Zalozné pravo, ktoré je uvedené v pridelovej listine podla zakona ¢.
142/1947 Zb. o revisi prvni pozemkové reformy a zakona €. 46/1948 Zb. na
nedoplatok pridelovej ceny je sprava katastra povinna zapisat zaroveri spolu
s pridelovou listinou. Uvedené zalozné pravo bolo zriadené na zaklade § 26
zakona €. 90/1947.

Zanik pohladavky mozno preukazat napr. potvrdenim Ministerstva financii
SR o zaplateni pridelovej ceny.

Otazka ¢. 18:

Je potrebné k zmluve o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnosti
vysSieho uUzemného celku predlozit schvalenie tohto prevodu
zastupitel'stvom?

Odpoved:

Ano, podla ustanovenia § 9 ods. 3 pism. a) zakona & 446/2001 Z. z.
o majetku vy8Sich uzemnych celkov, schvaleniu zastupitelstvom podliehaju
zmluvné prevody vlastnictva nehnutelného majetku vys$Sieho uzemného
celku.

Otazka ¢. 19:

Ako ma postupovat’ sprava katastra pri zapise stavby postavenej pred
rokom 1976, ktorou zaroven dochadza k zmene druhu pozemku z PPF
na zastavanu plochu. Mozno takuto stavbu zapisat’ aj bez rozhodnutia
0 zmene druhu pozemku, alebo je mozné stavbu zapisat' tak, ze
nedodjde k zmene druhu pozemku pod stavbou?
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Odpoved:

Podla § 127 vyhlasky UGKK SR &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
katastralny z&kon, udaje o prave k stavbe, ku ktorej kolaudaéné rozhodnutie
alebo uzivacie povolenie nadobudlo pravoplatnost do 1. oktébra 1976, sa do
operatu katastra zapiSu na zaklade oznamenia obce, kedy bola stavba
skon&enad, aké jej bolo pridelené supisné ¢&islo a kto bol jej stavebnikom.
Podla § 11 pism. a) zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodérskej pédy, organ ochrany polnohospodarskej pédy z vlast-
ného podnetu alebo na zaklade Ziadosti vlastnika, pripadne uZivatela
rozhodne o zmene polnohospodarskeho druhu pozemku, ak pred 25. junom
1992 vplyvom [ludskej cinnosti zmenil svoj charakter a nezodpoveda
pofnohospodarskej pdde. Predmetné ustanovenie by malo sluzit prave na
pripady, ked boli v minulosti postavené stavby bez stavebného povolenia.

Pri zapise tychto stavieb ziadat preukazanie naplnenia zakonnych
ustanoveni platnych v &ase vzniku stavby, alebo doloZenie rozhodnutia
podla § 11 pis. a) zak. ¢. 220/2004 Z. z.

V opacnom pripade sprava katastra stavbu zapiSe, ale nie je opravnena
zmenit druh pozemku pod stavbou.

Otazka ¢. 20 :

Mozno vymazat' vecné bremeno len na zaklade ziadosti opravneného,
ze stratilo vyznam, opodstatnenie?

Odpoved:

Podla § 151p ods. 2 Obcianskeho zakonnika vecné bremeno zanikne, ak
nastanu také trvalé zmeny, ze vec uz nemdze sluzit potrebam opravnenej
osoby alebo prospesnejSiemu uzivaniu jej nehnutelnosti; prechodnou
nemoznostou vykonu prava vecné bremeno nezanika.

V tomto pripade méze ist o mnozstvo praktickych situacii z dévodu
vyschnutia studne, trvalého zaplavenia pozemku, zaniku stavby, smrt
opravneného ak ide o vecné bremeno in personam atd.

Vymaz vecného bremena sprava katastra vykona zaznamom na navrh
opravneného zvecného bremena a jeho vyhlasenie o zaniku vecného
bremena podla § 151p ods. 2 OZ.

Za zanik vecného bremena vSak nemozno povazovat situaciu, ked sa
opravneny len chce vzdat svojho prava (bez naplnenia zakonného dévodu).
V takomto pripade k zaniku vecného bremena médze dbéjst len zmluvou
o zruSeni vecného bremena.
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Otazka ¢. 21:

Pozemkovoknizné dokumenty su ulozené v archive Krajského sudu
v Bratislave z priestorovych dévodov. Na uvedeny sud bola doruéena
ziadost’ o nahliadanie do archivneho spisu. Sud vsSak tuto ziadost’
nevybavil kladne, ale odporuéil ziadatela na prisluSna spravu katastra.
Ziadatel sa obratil so ziadostou o nahliadnutie do pozemkovej knihy na
spravu katastra. Ako ma sprava katastra ziadost’ vybavit'?

Odpoved:

Podla § 68 ods. 5 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, verejnost zbierky listin (§ 8 ods. 1 pism. c)
katastralneho zakona) je obmedzena a umoznuje sa len vlastnikom alebo
inym opravnenym osobam, alebo osobe vykonavajlucej geodetické €innosti
suvisiace s pozemkovymi Upravami podla osobitného predpisu alebo osobe,
ktora vyhotovuje geometrické plany alebo vyty&uje hranice pozemkov, alebo
osobe vykonavajlucej znalecki cinnost v odbore geodézie, kartografie a
katastra alebo osobe, ktora vyhotovuje cenové mapy.

Podla § 8 ods. 1 katastralneho zakona je su€astou katastralneho operatu aj
zbierka listin, ktora podla pism. c) cit. ustanovenia obsahuje najma pisomné
vyhotovenia zmluv, dohéd a pisomnych vyhlaseni vkladatelov o vlozeni
nehnutelnosti do majetku pravnickych osbéb, pisomné vyhotovenia
rozhodnuti Statnych orgdnov a notérskych osvedCeni a inych listin, ktoré
podla zdkona potvrdzuju prava k nehnutelnostiam a dokumentaciu sidelnych
a nesidelnych geografickych nazvov.

Podla § 8 ods. 4 katastralneho zakona, pozemkové knihy a Zelezni¢na kniha
su archivne dokumenty s trvalou dokumentarnou hodnotou.

Vykladom uvedenych ustanoveni, nech uz pouzijeme vyklad gramaticky,
historicky alebo systematicky, mozno dospiet k zaveru, ze do pozemkovej
knihy méze nahliadat ktokolvek. Pozemkova kniha je archivnym
dokumentom, ako aj listiny, na zaklade ktorych bol vykonany zapis do
pozemkovej knihy su archivdlie, na ktoré sa obmedzenie zbierky listin
katastralneho operatu nevztahuje.

Otazka ¢. 22:

Je sudny znalec oslobodeny od spravnych poplatkov podla polozky 10
sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona ¢. 145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov pri
poskytovani Udajov z katastralneho operatu pri vykone svojej €innosti
na zaklade poverenia, resp. uznesenia sudu?
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Odpoved:

Vzmysle § 4 ods. 1 zadkona NR SR ¢&. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, od poplatkov su oslobodené
Statne organy, obce, vy3Sie Uzemné celky a rozpoctové organizacie
s vynimkou polozky 10 a 11 sadzobnika spravnych poplatkov, ak tento zakon
neustanovuje inak.

V zmysle § 4 ods. 2 cit. zakona, od poplatkov si okrem o0s6b uvedenych
v odseku 1 oslobodené aj sudy, notari pri vykone ¢innosti sudneho komiséara
podla osobitného predpisu, exekutori pri vykone exekucie podla osobitného
predpisu a Slovensky Cerveny kriz pri plneni Gloh podla osobitného
predpisu.

Z uvedeného vyplyva, Ze oslobodené od platenia spravnych poplatkov su
sudy a nie sudni znalci. Osobitnou polozkou sudnych trov je tzv. ,znale¢né*
a tieto sudne trovy su predmetom uhrady v zmysle Obcianskeho sudneho
poriadku. Sudny znalec si teda tieto trovy konania (tzv. trovy ddkazov)
uplatni v ramci sudneho konania ako hotové vydavky.

Otazka ¢. 23:

Je doru€enie vyzvy opravnenej osoby na vydanie nehnutelnosti
povinnej osobe podla § 5 s poukazom na zakaz prevodu vlastnictva
k nehnutelnostiam podla § 4 ods. 2 zakona €. 161/2005 Z. z. o navrateni
vlastnictva k nehnutelnym veciam cirkvam a nabozenskym spolo¢-
nostiam a prechode vlastnictva k niektorym nehnutelnostiam v zneni
neskorsich predpisov, ktoré bolo preukazané sprave katastra napr.
osvedcéenim notara o pravne vyznamnej skutoc¢nosti, dovodom na zapis
poznamky do katastra nehnutelnosti?

Odpoved:

Nie je. S poukazom na ustanovenie § 4 ods. 2 zakona &. 161/2005 Z. z.
nemo6ze povinna osoba odo dha ucinnosti tohto zakona, t. j. od 1. 5. 2005
nehnutelnosti previest do vlastnictva iného a to az do navratenia vlastnictva
k tymto nehnutefnym veciam; takyto pravny ukon je neplatny. Obmedzenie
prevodu nehnutelnosti podla citovaného uznesenia vznika zo zakona (ex
lege) a nepodlieha podla tohto osobitného predpisu zapisu poznamky do
katastra nehnutelnosti. PoruSenie tejto zakonnej povinnosti zo strany
povinnej osoby, ktorej bola doru€ena v prekluzivnej lehote vyzva na vydanie
predmetnych nehnutefnosti, zaklada okrem neplatnosti pravneho ukonu aj
narok na nahradu, tymto konanim spésobenej 3kody. Preukazanie
skuto€nosti, Zze bola povinnej osobe v&as doru€ena vyzva na vydanie
nehnutelnosti formou osved&enia notara o inej pravne vyznamnej sku-
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to¢nosti podla § 56 zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti
v zneni neskorsich predpisov, nie je podkladom na zapis poznamky na liste
vlastnictva.

Otazka ¢. 24

Dorucéenim protestu prokuratora sprava katastra vyznaéi v katastri
nehnutelnosti plombu tak, ze obnovi plombu vkladu (prip. zaznamu ak
protest smeruje proti zaznamu), voci ktorému protest smeruje a tym je
plomba vyznaéena ku dinu, kedy bol podany pévodny navrh na vklad
anie ku dnu, kedy bol doruceny protest prokuratora. Takymto
postupom konanie o proteste prokuratora porusi poradie doruc¢enych
listin, ktoré sa tykaju tej istej nehnutelnosti a o ktorych este nie je
rozhodnuté. Je takyto postup pri vyznacovani plomby o zacati konania
0 proteste prokuratora spravny?

Odpoved:

Nie, takyto postup nie je spravny. Podla ustanovenia § 41 ods. 2
katastralneho z&kona, prava k tej istej nehnutefnosti sa zapisuju v poradi,
v akom sa sprave katastra dorucili zmluvy, verejné listiny alebo iné listiny
o vzniku, zmene alebo zaniku prava k nehnutelnosti na zapis do katastra.
Pre zabezpecenie tejto zasady sprava katastra vyznaci plombu podla § 44
ods. 2 katastralneho zakona v poradi, v akom sa sprave katastra dorudili
navrhy na zapis do katastra, t. j. i protest prokuratora. Plomba sa vyznaci na
liste vlastnictva diiom dorucenia protestu prokuratora, najneskér nasledujuci
defl po jeho dorueni. V opatnom pripade by mohlo dbjst k poruSeniu
zdsady priority. Nastdva otazka, do akého registra ma sprava katastra
protest prokuratora zaradit. Podla suCasnej pravnej upravy, ked nie je
vytvoreny osobitny register pre protesty prokuratora, je potrené protest
zaevidovat' v prisluSnom registri zapisov, proti kiorému protest smeruje.
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VECNY REGISTER
otazok a odpovedi Katastralneho bulletinu €. 2/2009

Zapis vkladom: 13, 16, 18

Zapis zaznamom: 14,17, 19, 20
Zapis poznamky: 15,23

Verejnost katastralneho operatu: 21
Vecné bremeno: 20

Spravne poplatky: 22

Plomba: 24
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