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Katastralny bulletin

€. 4/2005

Schvalila predsednitka Redakénej rady JUDr. Jaroslava TomasSovi¢ova
dria 13. 12. 2005 ¢&islo LPO — 6230 /2005

Otazka ¢. 43:

Skuma sprava katastra pri prevode vlastnictva nehnutelnej veci
z verejnej vysokej Skoly na nadobudatela aj skutocénost’, ¢i bola
zaplatena kupna cena?

Odpoved:

Podla § 17 ods. 7 zakona €. 131/2002 Z. z. o vysokych $kolach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov pri prevode vlastnictva nehnutelného majetku
verejnej vysokej Skoly, je nadobudatel povinny dohodnuti cenu zaplatit
najneskor pri podpisani zmluvy. Podla § 31 ods. 1 zakona NR SR ¢&.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon), sprava katastra pri rozhodovani
o vklade posudzuje platnost zmluvy, skima podstatné nalezZitosti prislusného
zmluvného typu, opravnenie prevodcu nakladat s nehnutelnostou z hladiska
existencie jeho prava k nehnutelnosti, hodnovernost prejavu véle, ucinnost
a zrozumitefnost’ prejavu vOle Ucastnikov konania, oznaCenie nehnutelnosti
podla Udajov katastra, dalej zakonné obmedzenie prava nakladat
s nehnutelnostou a iné hmotnopravne podmienky platnosti pravneho ukonu.
Ak je povinnost kupujuceho pri prevode vlastnictva nehnutelného majetku
verejnej vysokej Skoly zaplatit dohodnutu cenu pri podpise zmluvy, ide
o povinnost, ktora zavazuje zmluvné strany. Je na u€astnikoch zmluvy, aby
navrh na vklad predloZili az po zaplateni kupnej ceny. Sprava katastra preto
nie je povinna skumat’ splnenie tejto podmienky.
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Otazka ¢. 44:

Mobze Slovensky pozemkovy fond scudzovat’ pozemky nezistenych
vlastnikov aj vtedy, ak nebol do katastra nehnutelnosti zapisany
register obnovenej evidencie pozemkov?

Odpoved:

Podla § 13 zadkona NR SR ¢&. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom, Slovensky pozemkovy fond naklada s
pozemkami uvedenymi v § 8 ods. 1 pism. c) a d), ktoré sa na zaklade
registra zapiSu do katastra nehnutelnosti podfa tohto zakona a podla
osobitnych predpisov. Podlfa § 14 tohto zakona a podla osobitnych
predpisov fond naklada aj s pozemkami, ktoré tvorili verejny majetok
(neknihované pozemky) a ktoré su vo vlastnictve Statu. Podla § 16 tohto
zakona a podla osobitnych predpisov fond naklada aj s pozemkami,
ktorych vlastnictvo nie je evidované podla predpisov o katastri nehnu-
telnosti v subore geodetickych informacii a v subore popisnych informacii
alebo ak sa nepreukéze inak. Ide o pozemky, ktoré nie su evidované na liste
vlastnictva. Z uvedeného vyplyva, Ze Slovensky pozemkovy fond naklada aj
s tymi pozemkami, ktoré su zapisané v pozemkovej knihe, ak ich vlastnici
nie su znami.

Otazka €. 45:
Je vypis z katastra nehnutelnosti ziskany z internetu verejnou listinou?
Odpoved:

Vypis z katastra nehnutelnosti ziskany z internetu nie je verejnou listinou.
Pojem verejna listina nie je zadefinovany v naSom pravnom poriadku.
Niektoré zakony v3ak tento pojem pouZzivaju. Ide o listinu vydanu prisluSnym
Statnym organom alebo inym subjektom, ktory je na jej vydanie zakonom
splnomocneny. Tato listina sluzi ako dékazny prostriedok, ¢im sa odliSuje od
sukromnej listiny. Vypis z katastra nehnutelnosti ziskany prostrednictvom
internetu nesplfia naleZitosti verejnej listiny podla § 69 zakona NR SR &.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon), podlfa ktorého sprava katastra
vyhotovi na poziadanie potvrdeny vypis alebo potvrdenu képiu zo suboru
geodetickych informécii, potvrdeny vypis alebo potvrdenu képiu zo suboru
popisnych informacii, z pozemkovych knih a zo Zelezni¢nej knihy, ako aj
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identifikaciu parcely. Potvrdeny vypis alebo koépia, ako aj identifikacia
parcely su verejné listiny. Potvrdenie vypisu znamena opatrenie listiny
odtlackom okruhlej peciatky so Statnym znakom.

Otéazka ¢€. 46:

V katastri nehnutelnosti je zapisana rozostavana stavba, ktora sa
nachadza uz v Stadiu skoro ukoncéenych bytov. Na zaklade ¢oho sa
zapiSe vlastnicke pravo do katastra nehnutelnosti k jednotlivym
rozostavanym bytom a nebytovym priestorom, nachadzajicim sa
v bytovom dome, je vzdy potrebna zmluva o vystavbe, vstavbe alebo
nadstavbe?

Odpoved:

Nie, vlastnicke pravo k rozostavanym bytom a nebytovym priestorom je
mozné zapisat aj na zaklade Ziadosti vlastnika domu, ktorého prilohou je
geometricky plan, rozhodnutie o uréeni supisného c&isla a dokumentacia, z
ktorej je zrejma poloha a plocha bytu a nebytového priestoru v dome,
spolo¢nych ¢€asti domu a prisluSenstva. Ide o transformaciu rozostavanej
stavby na jednotlivé rozostavané byty. Predkladana dokumentacia je
obdobna, ako ked sa k prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome pripoja situacné plany jednotlivych poschodi
domu s vyznagenim jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v dome, ich
Cisiel a identifikacia pozemku.

Otazka ¢. 47:

Je sprava katastra povinna skontrolovat’ v Centralnom notarskom
registri podpisov, ¢i podpis predavajuceho bol skutoéne osvedéeny?

Odpoved:

Podla § 42 ods. 3 katastralneho zakona podpis prevodcu na zmluve, podpis
povinného z predkupného prava, podpis povinného v pripade vzniku
vecného bremena alebo podpis opravneného v pripade zaniku vecného
bremena na zmluve, podpisy spoluvlastnikov na zmluve o zruSeni
a vyporiadani podielového spoluvlastnictva alebo pri vyporiadani bezpo-
dielového spoluvlastnictva manzelov musia byt osved€ené podla osobit-
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nych predpisov; ak su tieto osoby zastupené, ich podpis na splnomoc-
neni musi byt tieZ osvedc&eny.

Osvedcit podpis mdze notar alebo matrika. Podla § 3 ods. 4 Notarskeho
poriadku su listiny a osvedCovacie dolozky vyhotovené v ramci notarskej
¢innosti  verejnymi listinami. Vo vSeobecnosti verejné listiny sluzia ako
dokazny prostriedok, spravne organy nemaju povinnost ich preverovat,
a preto ani sprava katastra nema podla zakona povinnost skontrolovat, Ci
notar skuto€ne podpis predavajuceho osvedCil. Naviac obce, ktoré na
matrike tieZ osvedCuju podpisy, takyto register verejne pristupny nemaju.
Vzhladom na to, Ze je mozZnost, aby zamestnanec skontroloval v notarskom
registri i bol podpis u notara osvedceny, je potrebné namatkovo zistovat
v notarskom registri ¢ bol podpis osvedCeny, a v pripadoch, ak existuje
podozrenie z falSovania, preverenie vykonat vzdy.

Otazka ¢. 48:

Vyberie sprava katastra spravny poplatok za poskytnutie udajov pre
najomné vzt'ahy podla zakona ¢&. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych
vzt'ahov k péde a inému pofnohospodarskemu majetku?

Odpoved:

Nie, nevyberie. Poznamka €. 3 k polozke 10 sadzobnika spravnych
poplatkov, ktory tvori prilohu k zakonu NR SR ¢&. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch ustanovuje, ze poskytnutie Udajov z katastra nehnutelnosti podla
pism. a) polozky 10 zahffia aj poskytnutie Udajov pre najomné vztahy podla
zakona €. 229/1991 Zb.

Zakon ¢. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k péde a inému
polnohospodarskemu majetku, Uplné znenie zakon NR SR €. 11/1994 Z. z.
bol pévodne konStruovany tak, Ze oslobodenie od spravnych poplatkov sa
vztahovalo len k druhej €asti zdkona (§ 10 cit. zakona). Novelou uvedeného
zakona, ktora bola vykonana zakonom SNR €. 93/1992 Zb. bol § 10 vynaty z
druhej Casti zakona a vlozeny do Stvrtej Casti zakona (poslednej Casti zakona
§ 21a). To znamena, zZe oslobodenie od spravnych poplatkov sa vztahuje
nielen na druhu ¢ast citovaného zékona, ale na zakon ako celok.


http://www.geodesy.gov.sk/wwwzakon/229-91/229-91a.htm
http://www.geodesy.gov.sk/wwwzakon/229-91/229-91a.htm
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Otazka ¢. 49:

Sprava katastra vydala rozhodnutie, ktorym zamietla navrh na vklad
dohody o zmene poradia zalozného prava z dévodu, ze zapis takejto
dohody sa nevykonava vkladom, pretoze nejde o vznik, zmenu alebo
zanik prava k nehnutelnosti, ale zaznamom v zmysle § 34 katastralneho
zakona, pretoze ide ozmenu poradia zaloznych prav k nehnutel-
nostiam. Postupovala sprava katastra v sulade so zakonom?

Odpoved:

Podfa rozhodnutia NajvysSieho sudu Slovenskej republiky ¢1 Sz-0-KS
131/04 zo dna 26. 5. 2005 je takuto dohodu potrebné zapisat vkladom
vzhladom na to, ze v § 34 katastralneho zakona nie je takato dohoda medzi
pravnymi skuto€nostami uvedena. Rovnaky reZim zapisu zmeny poradia
zéloznych prav, teda zapis vkladom, musi platit aj v pripade, ak ide o zmenu
poradia zaloZznych prav jedného zalozného veritela, ktory ma k nehnutelnosti
viac zaloZnych prav, a to na zaklade jeho vyhlasenia o zmene poradia
zéloznych prav.

Tymto menime odpoved na otazku €. 11 v Katastralnom bulletine 1/2003.

Otéazka ¢. 50:

Sprava katastra rozhodnutim zamietla navrhovatelke navrh na vklad
vlastnickeho prava ztitulu darovacej zmluvy z dévodu, ze darovacia
zmluva je podpisana za darcu aj obdarovaného tou istou osobou.
Ustanovenie § 22 ods. 2. Ob¢ianskeho zakonnika vyslovne vylucuje
zastupovanie tam, kde sU zaujmy zastupcu v rozpore so zaujmami
zastupeného. Takyto pravny ukon je vzmysle § 39 Obcéianskeho
zakonnika absolutne neplatny, ked'ze odporuje zakonu. Navrhovatelka
v odvolani uviedla, Ze sprava katastra nespravne interpretovala
ustanovenie § 22 ods. 2, pretoze samotna moznost’ existencie rozporu
so zaujmami zastupeného nestaéi, pretoze rozpor musi existovat’
a sprava katastra tento rozpor nepozna a neSpecifikuje ho vo svojom
rozhodnuti. Postupovala sprava katastra spravne?

Odpoved:

Ano. Zastupcom neméZe byt ten, koho zaujmy sU v rozpore so zaujmami
zastupeného. Samotna moznost existencie rozporu so zaujmami
zastupeného nestali, pretoZze rozpor musi existovat. Pri posudzovani
rozporu ale treba vychadzat z povahy konkrétneho pravneho ukonu, o ktory
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ide, ako aj z dalSich okolnosti (hlavne ochrana zaujmov zastipeného). V
niektorych veciach je zastupovanie uz z povahy samotnej veci vylucené,
najma pri ukonoch, kde by bol zastupca so zastupenym v antagonistickom
postaveni, napr. pri zmluve o prevode veci (kupna, darovacia, vymenna
zmluva), kde by predavajuci zastupoval nadobudatela alebo naopak, alebo
pri pravnych ukonoch, kde pravu jedného z u€astnikov zodpovedéa povinnost
druhého ucastnika.

Otazka ¢. 51:

Na zaklade akej listiny sa vykona zapis vlastnickeho prava k drazenému
spoluvlastnickemu podielu v prospech spoluvlastnika postupom podla
§ 166 Exekuéného poriadku?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 166 zakona NR SR ¢&. 233/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekuénej €innosti (Exeku€ny poriadok) v zneni zakona €.
341/2005 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 99/1963 Zb. Obgiansky
sudny poriadok a o zmene a doplneni niektorych zakonov, spoluvlastnik
veci, ktora je v podielovom spoluvlastnictve, mdze zabranit’ predaju veci, ak
najneskor do zaciatku drazby zlozi u exekutora v hotovosti alebo Sekom na
ucet exekutora sumu vo vyske podielu, ktory sa ma vydrazit. Nadobudnutie
spoluvlastnickeho podielu podlieha schvaleniu sidom. Z uvedeného vyplyva,
Ze listinou na zapis zmeny vlastnickeho prava v prospech spoluvlastnika
zaznamom podla § 34 katastralneho zakona, bude listina o nadobudnuti
spoluvlastnickeho podielu k nehnutelnosti odsuhlasena sudom.

Novela zakona nadobudla U¢innost 1. 9. 2005. Podla § 238 Exekucéného
poriadku konania zacaté pred 1. septembrom 2005 sa dokonc¢ia podla prava
platného do 31. augusta 2005.

Otazka ¢. 52:

Ma sprava katastra povinnost' vratit’ verejnu listinu alebo inu listinu
vyhotovitefovi, ak na jej zaklade bol vykonany zaznam do katastra
nehnutelnosti a nasledne na zaklade protestu prokuratora bol zaznam
vymazany?
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Odpoved:

Ak pravo, zapisané v katastri nehnutelnosti na zaklade verejne;j listiny alebo
inej listiny, bolo z podnetu prokuratora, smerujuceho voci zapisu na zaklade
predmetnej listiny na liste vlastnictva vymazané, sprava katastra podla
ustanovenia § 42 ods. 4 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov, vrati verejnu listinu alebo
inu listinu vyhotovitelovi alebo vlastnikovi na opravu chyb, pre ktoré je
nezrozumitelna alebo neurcita. Sprava katastra v zbierke listin ponecha
predmetnu verejnu listinu, pretoze pdvodny zapis bol na jej zaklade
vykonany a koépiu tejto verejne;j listiny zasle vyhotovitelovi.

Otazka ¢. 53:

Mo6ze byt dohoda o zizeni alebo rozsSireni zakonom uréeného bez-
podielového spoluvlastnictva manzelov G¢inna aj do minulosti?

Odpoved:

Podla rozsudku Najvyssieho sudu SR z roku 2005, dohoda o zuzeni alebo
rozSireni zakonom uréeného bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
moze byt ucinna len do buducnosti. Ustanovenie § 143 Obcianskeho
z&konnika upravuje spésob ako manZzelia nadobudaju vlastnictvo po vzniku
manzelstva. Teda pravna Uprava jednoznaCne pdsobi do buducnosti.
Ustanovenie § 143a Obcianskeho zakonnika ma doplnkovy charakter usta-
noveniu § 143 Obcianskeho zakonnika a umozfiuje manzelom modifikovat
tento pravny rezim dohodou manzelov. RozSirenie a ziuzenie bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov sa tyka modifikovania pravneho rezimu, spdsobu
a rozsahu nadobudania vlastnictva manzelmi ich dohodou do doby, ktora im
vyhovuje. Dohodou o zUzZeni alebo rozSireni bezpodielového spolu-
vlastnictva manzelov nie je mozné menit' vlastnictvo uz vzniknuté, je mozné
len regulovat pravne vztahy, ktoré vzniknu v buducnosti.
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