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Katastralny bulletin

¢. 2/2011
zo dia 10. 11. 2011, éislo LO — 8498/2011

Otazka ¢. 21:

Je mozné s poukazom na Rozsudok Najvyssieho sudu SR sp. zn. 2 Cdo
11/2007 do katastra nehnutelnosti zapisat’ notarsku zapisnicu o vydr-
zani vlastnickeho prava, na zaklade ktorej sa zruSi zapis znameho
vlastnika (rodné cislo, bydlisko) na liste vlastnictva, ked tato listina
neobsahuje vSetky nalezitosti podla § 63 zakona €. 323/1992 Zb. o no-
taroch a notarskej ¢innosti (neobsahuje vyjadrenie vliastnika alebo jeho
pravnych nastupcov, ale len vyjadrenie obce, ze vlastnik nezanechal
ziadnych potomkov a ziadni ich pribuzni nie st obci znami, neobsahuje
ani vyjadrenie pravnickej osoby, ktora je prisluSna na spravu
nehnutelnosti, alebo ma pravo s nimi nakladat’, pricom neobsahuje ani
den, ktorym Géastnik nadobudol vydrzanim vlastnicke pravo).

Odpoved:

Podla § 5 ods. 2 zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam v zneni neskorSich predpisov
zaznam je ukon spravy katastra plniaci eviden¢né funkcie, ktoré nemaju
vplyv na vznik, zmenu ani na zanik prav k nehnutelnostiam.

Zaznam je zalozeny na evidenénej zasade ktora spociva v tom, Ze vecné
a iné prava k nehnutelnostiam, ktoré vznikli, zmenili sa alebo zanikli zo
zékona, rozhodnutim Statneho organu, osvedCenim notara o dediCstve
a osvedc€enim notara o vydrzani prava k nehnutelnosti, priklepom licitatora
na verejnej drazbe, prirastkom a spracovanim, prava vyplyvajuce zo spravy
majetku $tatu a zo spravy majetku obce, alebo zo spravy majetku vyssieho
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uzemného celku a najomné prava k pozemkom sa zapisuju do katastra
nehnutelnosti zaznamom.

Prava, ktoré vznikli alebo zanikli vydrzanim podliehaju evidenénému rezimu
a do katastra sa zapisuju zaznamom na zéklade verejnych listin a inych
listin, pri€om musia obsahovat néalezitosti podla § 42 katastralneho zakona.
Od 17. 04. 2004 sprava katastra neskima notarske osvedcenie z pohladu
nalezitosti verejnej listiny podla § 63 Notarskeho poriadku.

Podla § 36 katastralneho zakona sprava katastra posudi, ¢i je predlozena
verejna listina alebo ina listina bez chyb v pisani alebo pocitani a bez inych
zrejmych nespravnosti a ¢i obsahuje néleZitosti podla tohto zdkona. Ak je
verejna listina alebo ina listina spdsobild na vykonanie zaznamu, sprava
katastra vykona zaznam do katastra.

Sprava katastra ma v sucasnej dobe pravomoc skumat predlozené verejné
listiny alebo iné listiny, na zaklade ktorych uz vzniklo, zmenilo sa alebo
zaniklo pravo k nehnutelnosti len z formalneho hladiska, t. j. len ak ide
o chyby v pisani, po€itani a iné zrejmé nespravnosti a z hladiska nalezitosti
podla § 42 katastralneho zakona.

Podfa § 27 katastralneho zakona urad, katastralne uUrady a spravy katastra
oznamuju prislusnym Statnym organom skuto€nost nasvedcujicu, ze doSlo
k poruseniu vSeobecne zavazného pravneho predpisu, o ktorej sa dozvedeli
pri vykone Statnej spravy.

Z uvedeného vyplyva, Zze ak je v osvedCeni o vydrzani zistené poruSenie
z&kona, je povinny katastralny urad, resp. sprava katastra signalizovat’ toto
porudenie, nakolko nie je v kompetencii sprdvneho organu posudit
spravnost listiny.

Z uvedenych skutoCnosti je zrejmé, ze sprava katastra je povinna
predlozenu notarsku zapisnicu, hoci neobsahuje vSetky nalezitosti vyzadova-
né zakonom (notarskym poriadkom) zapisat do operatu katastra nehnu-
telnosti v konani v ramci registra ,Z° a uvedené poruSenie zakona
s poukazom na § 27 katastrdlneho zakona signalizovat prostrednictvom
Uradu geodézie, kartografie a katastra SR Ministerstvu spravodlivosti SR.
Zaroveni upozorfiujeme na Pokyn &. 473/2011 predsednitky UGKK SR na
hlasenie osvedéeni o vydrzani Slovenskému pozemkovému fondu.

Otazka ¢. 22:

Je v pripade zriadenia alebo zrusenia vecného bremena, ak je obec
opravnena z vecného bremena, potrebny suhlas obecného zastu-
pitel'stva?

Odpoved:

Pripady, kedy je potrebny suhlas obecného zastupitelstva upravuje § 9 ods.
2 zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Takyto
suhlas sa vyzaduje okrem iného len pri prevode vlastnictva nehnutelného
majetku obce priamym predajom podla § 9 ods. 2 pism. c) zakon
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€. 138/1991 Zb. Zriadenie, resp. zruSenie vecného bremena nie je takymto
prevodom, preto sa na jeho zriadenie/zruSenie suhlas obecného zastu-
pitelstva nevyzaduje. Zriadenie vecného bremena nemozno povazovat ani
za nakladanie s majetkovymi pravami podfa § 9 ods. 2 pism. e).

Otazka ¢. 23:

Ako ma sprava katastra postupovat’ v pripade, ze na LV uGcastnik
konania nema uvedené identifikacné udaje, a je predlozena notarska
zapisnica, sta€i na vydokladovanie identifikacnych udajov (rodné ¢islo,
trvaly pobyt) — tato notarska zapisnica, bez dokladov potvrdzujicich
rodné Cislo a trvaly pobyt?

Odpoved:

Nie, nestaci. Notar podla zak. €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
¢innosti (notarsky poriadok) pri zhotoveni notarskej zapisnice zodpoveda za
totoznost' uc€astnikov konania. Nezodpoveda vSak za to, Ze osoba, ktora
pravny ukon spisuje v postaveni predavajuceho, darcu ... je aj osobou, ktora
je ako vlastnik nehnutelnosti zapisana bez identifikacnych udajov v pozem-
kovej knihe alebo v liste vlastnictva. Z tohto dévodu je nutné, aby
predavajuci, darca ... preukazal svoje vlastnicke pravo listinou, ktorou toto
pravo nadobudol, pripadne aby inymi listinami preukazal, Ze je osobou
zapisanou v LV alebo Pk. vioZzke.

Otazka ¢. 24:

Spoloéné nehnutelnosti jedného pozemkového spolocenstva sa
nachadzaju v obvode dvoch sprav katastra a zmluva obsahuje iba
nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v obvode jednej spravy katastra. Je
v tomto pripade dévod na zamietnutie navrhu na vklad?

Odpoved:

Podfla § 4 ods. 1 zakona €. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach
v zneni neskorsich predpisov, podielové spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnu-
tefnosti je nedelitelné a nemozno ho zrusit a vyporiadat podla osobitnych
predpisov. Ak by spoluvlastnik previedol len ¢ast spolo¢nej nehnutelnosti,
doSlo by k deleniu spolo€nej nehnutelnosti v rozpore so zakonom o po-
zemkovych spoloCenstvach. Spoluvlastnik modze preto previest iba
nehnutelnost ako celok, t. j. zmluva musi obsahovat nehnutelnosti
nachadzajuce sa v obvode oboch sprav katastra. Uvedena zmluva je preto
neplatna podla § 39 Obc&ianskeho zakonnika a sprava katastra preto navrh
na vklad zamietne.
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Otazka ¢. 25:

Sprava katastra ma problém so zapisom nadstavby v bytovom dome,
ak je na zapis predlozené kolaudaéné rozhodnutie na novy byt (byty)
a znalecky posudok na prepocet spoluvlastnickych podielov na spolo¢-
nych castiach a spoloénych zariadeniach, pricom vébec sa nerieSi
pozemok a zmluva o nadstavbe nebola uzatvorena. Sprava katastra
zapisala nadstavbu, zmenila spoluvlastnicke podiely na spoloénych
Castiach, zariadeniach, na pozemku nie. Pozemok je v ¢&asti vo
vlastnictve vlastnikov bytov a v €asti vo vlastnictve hl. mesta.

K zéapisu novych bytov vzniknutych nadstavbou je potrebné ziadat
zmluvu o nadstavbe, aj ked’ nebola uzatvorena? Ak sa zapis vykona len
na zaklade kolaudaéného rozhodnutia, kde sa nerieSi pozemok a mesto
odpredava podiely k pozemkom bez zohladnenia nadstavby, trvat’ na
skutoénosti, Zze pozemok je neoddelitelnou €astou bytu a teda musi
mat’ rovnaky podiel? Co potom s uz zapisanymi podielmi?

Odpoved:

V sulade s § 46 ods. 5 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam v zneni neskorSich
predpisov (katastralny zakon), pri zapise Udajov o prave k bytom alebo
nebytovym priestorom, ktoré vznikli na zaklade zmluvy o nadstavbe, je
potrebné predlozit sprave katastra zmluvu o nadstavbe, spolu s kolau-
daénym rozhodnutim. Ak nebola uzatvorena zmluva o vystavbe, vstavbe
alebo nadstavbe, sprava katastra nemoéze od vlastnikov bytov ziadat jej
dolozenie.

Podla § 46 ods. 2 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorSich
predpisov (katastralny zakon), vo vSeobecnosti a vo vac¢sine pripadov sa ako
vlastnik nehnutelnosti zapiSe do katastra osoba, ktora je uvedend vo
verejnej listine alebo inej listine. Napr. ako vlastnik stavby sa do operatu
katastra zapiSe osoba uvedena v kolaudaénom rozhodnuti.

Jednotlivé byty sa do operatu katastra zapidu na zaklade Ziadosti vlastnikov
bytov, prilohou ktorej bude kolaudaéné rozhodnutie a znalecky posudok,
v ktorom budu prepocitané spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych &astiach
a zariadeniach bytového domu.

Pozemok pod bytovym domom ostane v podielovom spoluvlastnictve
pévodnych vlastnikov (majitefov bytov), vlastnici nadstavovanych bytov
nebudu mat’ upravené pravo k pozemku ani vecnym bremenom, tito si musia
upravit’ pravo k pozemku osobitnou zmluvou.

Otazka €. 26:

Je mozné do katastra nehnutelnosti zapisat’ osvedcenie o dedicstve,
ked porucitel nie je evidovany ako vlastnik nehnutelnosti na liste
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vlastnictva, ale v samotnom osvedceni o dedi¢stve je uvedené, ze
predmetné nehnutelnosti evidované na LV nadobudol v dedi¢skom
konani (pripadne kiipnou zmluvou registrovanou statnym notarstvom)
po osobe evidovanej na LV, alebo je najskér potrebné vyzvat' na
predlozenie citovanej listiny a osvedcenie zapisat az po zapise
predchadzajucej listiny?

Odpoved:

Ak listina predloZena na vykonanie zaznamu nevychadza z udajov katastra,
nemozno ju v zaujme zachovania materialnej publicity katastra a ochrany
zapisaného vlastnika do katastra zapisat.

Ak analogicky pouzijeme ust. § 30 ods. 5 pism. a katastralneho zakona (ak
pravo k nehnutelnosti nie je vpisané do listu vlastnictva, prilohou navrhu na
vklad je verejna listina alebo ina listina, ktord potvrdzuje pravo k nehnutel-
nosti), je potrebné k zapisu osvedcenia o dedistve vyziadat predmetnu
listinu, ktora potvrdzuje viastnicke pravo poruditefa a osvedc€enie o dedi€stve
zapisat az po zapise tejto listiny.

Otazka ¢. 27:

Sprave katastra bol doru¢eny navrh na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti na zaklade zmluvy, ktorej predmetom je prevod
vlastnickeho prava k parcele, ktora vznikla na zaklade geometrického
planu, a to odélenenim od pévodnej parcely, viastnicke pravo ku ktorej
je evidované v liste vlastnictva. Geometrickym planom bola zaroven
zamerana stavba, ktora vSak nie je predmetom prevodu podfa zmluvy.
Sprava katastra konanie o navrhu na vklad prerusila a od uc€astnikov
vyziadala doklad o vlastnictve stavby potrebny k zapisu geometrického
planu a vydaniu rozhodnutia o povoleni vkladu do KN. Bol takyto
postup spravy katastra spravny?

Odpoved:

Nie, postup spravy katastra nebol spravny. Sprava katastra v konani o na-
vrhu na vklad rozhoduje o predlozenom pravnom ukone, a to o zmene
vlastnickeho prava k &asti pozemku. Vyziadanie dokladov o vlastnictve
stavby, ak tato netvori predmet prevodu, nie je sulade s § 31a katastralneho
zdkona, nakolko sprava katastra rozhoduje o navrhu na vklad, v ktorom je
oznaleny pravny ukon, na ktorého zaklade ma vzniknut pravo. Ak boli
splnené podmienky na povolenie vkladu uvedené v § 31 ods. 1 katastralneho
zakona, sprava katastra mala rozhodnut o povoleni vkladu.

Otazka ¢. 28:

Sprava katastra po vydani rozhodnutia o preruseni konania o navrhu na
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vklad zistila, ze pochybila pri preskimani zmluvy a konanie nemala
prerusit’, akym spésobom ma v konani pokracovat'?

Odpoved:

NajvysSi sud Slovenskej republiky v uzneseni zo 17. 8. 2004, sp. zn. 2 Sz —
0 — KS 71/04 (ktoré bolo publikované v Zbierke stanovisk NajvySSieho sudu
a rozhodnuti sudov Slovenskej republiky pod poradovym /publikaénym/
Cislom 5/2004) uviedol, Ze ,... procesnym rozhodnutim tykajucim sa vedenia
konania nie je spravny organ viazany, a méZze ho zmenit bez opravného
prostriedku ... V danej veci by takyto charakter malo napriklad rozhodnutie,
ktorym spravny organ uklada ucastnikom povinnost predloZit chybajuce
doklady ...“

Vychadzajuc z vy3Sie uvedeného pravneho nazoru Najvy$Sieho sudu
Slovenskej republiky je zrejmé, Ze rozhodnutie spravy katastra o preruseni
konania o navrhu na vklad je procesnym rozhodnutim tykajucim sa vedenia
konania. Tymto rozhodnutim teda nie je sprava katastra viazang a méze ho
zmenit aj bez opravného prostriedku.

Ak sprava katastra rozhodne o preruSeni konania o navrhu na vklad, hoci na
to nie su dané zakonné dévody uvedené v § 31a katastralneho zakona, a po
vydani tohto rozhodnutia zisti, Ze jeho vydanim pochybila (nakolko neboli
naplnené zakonné dévody na preruSenie konania o navrhu na vklad), mbéze
pokraCovat v konani, kedZze tymto rozhodnutim nie je sprava katastra
viazana.

Otazka ¢. 29:

Sprave katastra si obcou dorucované v suvislosti s § 20 ods. 1
katastralneho zakona rozhodnutia o prideleni supisného cisla, prip.
o zruSeni, zmene supisného cisla, pricom v listine je uvedené, ze
sprave katastra je zasielana na vedomie. Ma sprava katastra na zaklade
takto zaslanych listin vykonat’ zapis (napr. zrusit’ supisné €islo z pisom-
ného ako aj grafického operatu katastra nehnutelnosti), alebo ich ma
»zalozit' ako doslu postu“?

Odpoved:

Podla § 28 ods. 1 pism. i) vyhlasky UGKK SR & 461/2009 Z. z. na
vykonanie zaznamu je spbsobilé aj rozhodnutie o uréeni, zmene alebo
zru$eni supisného Cisla stavby.

Podla § 35 ods. 1 katastralneho zakona sprava katastra vykona zaznam aj
bez navrhu.

Vychadzajuc z vy$Sie uvedenych ustanoveni citovanych pravnych predpisov
mozno konStatovat, Zze sprava katastra je povinna zaznam vykonat aj na
zaklade rozhodnutia o prideleni supisného Cisla, prip. rozhodnutia o zruseni
supisného Cisla zaslaného sprave katastra podla § 20 ods. 1 katastralneho
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zakona. Sprava katastra je samozrejme povinna posudit, ¢i su splnené
podmienky pre vykonanie zaznamu podla § 36 katastralneho zakona (t. j., &i
je tato verejna listina bez chyb v pisani alebo pocitani a bez inych zrejmych
nespravnosti a ¢i obsahuje nalezitosti podla katastralneho zakona).

a) ak sa jedna o novu stavbu doteraz neevidovanu v katastri nehnutelnosti:
rozhodnutie o prideleni supisného Cisla sa zaradi do beznej posty, ak
neobsahuje vSetky prilohy potrebné na zapis — rodné c&islo nadobudatela
prip. GP, kedZe tato listina nie je schopna zapisu,

b) ak sa jedna o stavbu evidovanu v operate katastra nehnutelnosti,
rozhodnutie o zmene alebo zruSeni supisného C&isla sa zaradi do registra ,R*
a nasledne sa udaje zapiSu (alebo vymazu) do operatu katastra nehnu-
tefnosti.

Otazka ¢. 30:

Na spravu katastra su dorucované listiny vyhotovené exekutormi —
farebné képie, na ktorych je len originalna okruhla peciatka exekutora.
Mozno takuto listinu povazovat’ za verejnu listinu, na zaklade ktorej sa
vykona zapis v katastri nehnutelnosti?

Odpoved:

Podla § 34 ods. 1 katastralneho zakona sprava katastra vykona zaznam na
zaklade verejnych listin a inych listin.

V zmysle § 8 ods. 1 pism. c) katastralneho zakona verejnou listinou sa
rozumie pisomné vyhotovenie rozhodnutia Statnych organov a notarskych
osvedCeni a inou listinou sa rozumie ina listina, ktora podla zakona
potvrdzuje prava k nehnutefnostiam. BlizSie vymedzenie verejnej listiny
alebo inej listiny katastralny zakon neobsahuje.

Ma sa za to, Ze verejna listina je listina, na ktorej je odtlatok peciatky
slovenského organu/Uradu alebo Uradnej osoby a podpis Uradnej osoby.
Verejnou listinou je nielen listina, ktord vyhotovil slovensky organ, ale aj
listina, ktord takyto organ len potvrdil. Rozhodujuce je, ¢i na pisomnosti je
odtlaéok Uradnej peciatky alebo podpis Uradnej osoby. (Takuto definiciu
verejnej listiny mozZno najst napr. na internetovej stranke Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky).

Z vysSie uvedeného vyplyva, Zze aj na zaklade farebnej kopie listiny
vyhotovenej exekutorom mozno vykonat zaznam, ak tato listina obsahuje
original odtlacku uradnej peciatky a podpis exekutora.

Otazka ¢. 31:
Ako ma sprava katastra pristupovat k ,vedlajSiemu ucastnikovi

zmluvy“ (jednad sa napr. o zalozného diznika uvedeného v zaloznej
zmluve, manzela/ku kupujuceho, ktory/a prehlasuje, ze prostriedky
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pouzité na kupu pochadzaju z vyluéného vlastnictva manzelal/ky ... ).
Tieto osoby su oznac¢ené udajmi podla katastralneho zakona a zmluvy
aj podpisuju. Su tieto osoby ucastnikmi konania o navrhu na vklad
podla § 30 ods. 1 katastralneho zakona? Ma sprava katastra tymto
osobam dorucovat’ vSetky rozhodnutia vydané v ramci konania
0 navrhu na vklad? Maju tieto osoby pravo podat’ opravny prostriedok?

Odpoved:

Podfa § 30 ods. 1 katastralneho zakona ucastnikom konania o povoleni
vkladu je u€astnik pravneho ukonu, na ktorého zaklade ma vzniknut, zmenit
sa alebo zaniknut pravo k nehnutelnosti.

V praxi sa mOze vyskytnut pripad, kedy zalozni zmluvu podpiSe aj diznik,
ktory v&ak nie je vlastnikom zalohu a teda zaloZzcom. Ug&astnikmi pravnych
vztahov zalozného prava su veritel na jednej strane (zalozny veritel), diznik
(dIznik v hlavhom zavazkovom vztahu) a zalozca (zalozny diznik) na strane
druhej. DiIznik a zalozca su sice €asto osoby totozné (diznik sa zriadenim
zalozného prava stava zaroven zalozcom), ale nemusi to tak byt v kazdom
pripade. Potom ku vztahu veritel — diznik pristupuje tretia osoba, ktorou je
zalozca, ktory poskytnutim svojej veci do zalohu zabezpeluje splnenie
diznikovho zavazku.

ZalozZca (,zalozny diznik“) je nesporne ucastnikom zaloznej zmluvy a teda
uc€astnikom konania o navrhu na vklad zalozného prava.

Manzel alebo manzelka, ktory prehlasuje, Ze prostriedky pouZité na kupu
nehnutelnosti pochadzaju z vyluéného vlastnictva druhého z manzelov nie je
ucastnikom konania.

Diznika povazujeme za ucastnika konania o navrhu na vklad, kedze v zaloz-
nej zmluve vystupuje ako jedna zo zmluvnych stran. Tento diznik (odliSny od
zalozcu) musi byt v zaloznej zmluve oznaceny udajmi podla § 42 ods. 2
katastralneho zdkona. V konani o navrhu na vklad je potom dlZnikovi
potrebné doru€ovat vSetky rozhodnutia vydané v tomto konani a diZnik ma
pravo podat opravné prostriedky proti tymto rozhodnutiam. (Pozri aj odpoved’
na otazku ¢. 33 v Katastralnom bulletine ¢. 3/2006.)

Otazka ¢. 32:

Ako ma sprava katastra posudzovat’ ucinnost’ zmlav uzatvaranych
akciovymi spolo€énost'ami v suvislosti s § 59a Obchodného zakonnika
(vo vypise z Obchodného registra nie su uvedené osoby v zmysle § 59a
Obchodného zakonnika). Ma sprava katastra ziadat' doklady, cestné
vyhlasenia a pod., alebo sa tym sprava katastra nema zaoberat'?

Odpoved:

Podla § 59a ods. 1 Obchodného zakonnika, ak spolo¢nost nadobuda
majetok na zaklade zmluvy uzatvorenej s jej zakladatelom alebo spoloc¢-
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nikom za protihodnotu vo vySke najmenej 10 % hodnoty zakladného imania,
musi byt hodnota predmetu uréena znaleckym posudkom. Ak je na ucinnost
zmluvy potrebny zépis do osobitnej evidencie podfa osobitného zékona,
musi byt zmluva spolu so znaleckym posudkom ulozena do zbierky listin
pred zapisom do osobitnej evidencie.

Podla § 59a ods. 2 Obchodného zakonnika, ak spolo€nost uzatvara zmluvu
podla § 59a ods. 1 Obchodného zakonnika v lehote dvoch rokov odo dna
vzniku spolo¢nosti, musi navrh tejto zmluvy vopred schvalit valné
zhromaZzdenie spolo¢nosti.

Podfa § 59a ods. 3 Obchodného zakonnika sa ustanovenia § 59a ods. 1 a 2
Obchodného zakonnika sa primerane pouziju aj na zmluvy, ktoré spolo¢nost
uzatvara s osobami, ktoré su blizke zakladatelom alebo spolo€nikom
spolo¢nosti alebo ktoré su ovladajucimi osobami alebo ovladanymi osobami
zakladatelov alebo spolo¢nikov spolo¢nosti, a ak spolo¢nost nadobuda
majetok za protihodnotu vo vySke najmenej 10 % hodnoty zakladného
imania.

Podla § 59a ods. 4 Obchodného zakonnika ustanovenia § 59a ods. 1 az 3
Obchodného zakonnika sa nevztahuju na zmluvy uzatvorené pri beznom
obchodnom styku, na nadobudnutie majetku podla rozhodnutia sudu alebo
spravneho organu a na majetok nadobudnuty na burze za cenu rovnajlcu sa
kurzu, ktory zodpoveda v tom ¢ase danej ponuke a dopytu.

Podla § 59a ods. 5 Obchodného zakonnika ustanovenia § 59a ods. 1 az 4
Obchodného zakonnika sa vztahuju na spoloénost s ru¢enim obmedzenym
a na akciovu spolo€nost.

V prvom rade je potrebné vysporiadat' sa s otdzkou désledkov nedodrzania
vySSie uvedenych ustanoveni Obchodného zakonnika na platnost zmluvy.
Ak nedodrzanie vySSie uvedenych ustanoveni Obchodného zakonnika
nespdsobuje neplatnost zmluvy, sprava katastra nie je povinna skumat, Ci
tieto ustanovenia boli alebo neboli dodrzané. Ak vSak nedodrzanie vysSie
uvedenych ustanoveni Obchodného zakonnika sp6sobuje neplatnost
zmluvy, sprava katastra je povinna skumat, ¢i tieto ustanovenia boli alebo
neboli dodrzané.

Pokial ide o poziadavku predchadzajuceho schvélenia navrhu zmluvy
valnym zhromazdenim spoloénosti, v jednom z komentarov k Obchodnému
zakonniku sa vo vztahu k § 59a Obchodného zakonnika uvadza, ze ,suhlas
valného zhromazdenia je len interny postup vo vnutri spolo¢nosti, ktory
nemdze mat vplyv na platnost pravneho Ukonu navonok. V mene
spolo¢nosti, vo vSetkych veciach méze konat Statutarny organ a jeho
konanie spolo¢nost zavazuje. Zmluva, ktora ma vSetky formalne a obsahové
nalezitosti stanovené zakonom, ktory prislusny zmluvny typ stanovuje, je
platna.“ (Patakyova, M. a kol.: Obchodny zakonnik. Komentar. Praha, C. H.
Beck 2010, s. 177). Vzhladom k vySSie uvedenému sprava katastra nie je
povinna skumat, €i bol dany predchadzajuci suhlas valného zhromazdenie
so zmluvou.

KedZze vSak hodnota predmetu zmluvy musi byt urena znaleckym
posudkom v pripadoch uvedenych v § 59a Obchodného zakonnika, a kedze
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sprava katastra je povinna skumat, ¢i zmluva neodporuje zakonu, v ramci
konania o navrhu na vklad je potrebné vykonat dokazovanie smerujluce
k zisteniu, & su splnené podmienky stanovené v § 59a Obchodného
zakonnika (s vynimkou predchadzajiceho suhlasu valného zhromaZdenia so
zmluvou). Znalecky posudok musi byt v tychto pripadoch prilohou navrhu na
vklad.

Pozri aj odpoved v Kat. bulletine, otazka €. 25/2007

Otazka ¢. 33:

Do katastra nehnutelnosti je predlozena na zapis zaznamom zmluva
o vstavbe, na ktorej nie sui podpisani vSetci vlastnici bytov v bytovom
dome, avSak je splnena poziadavka v sulade s § 14 ods. 3 zakona €.
182/1993 Z. z. o bytoch a nebytovych priestorov a zmluvu podpisali 2/3
vlastnikov bytov. Vzhladom na to, ze Krajsky sud v Kosiciach vydal
rozsudok 6S/91/2008-129 zo dna 17. 3. 2011, ktorym zrusil rozhodnutie
o povoleni vkladu prave z dévodu, ze zmluva o vstavbe neobsahovala
podpisy vSetkych vlastnikov bytov v dome, ako postupovat’ pri zapise
takejto listiny formou zaznamu?

Odpoved:

Novela zakona ¢€.182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
ucinna od 1. 4. 2010 upravila spésob zapisu zmluvy o vystavbe, vstavbe
alebo nadstavbe stavebnikmi tak, Ze sa zmluva a jej zmeny zapisuju do
katastra nehnutelnosti zaznamom. To znamena, ze pri posudzovani listiny
sprava katastra len skima, ¢i nema chyby v pisani, po€itani alebo iné zrejmé
nespravnosti a ¢i ma nalezitosti podla § 42 ods. 2 pism. c¢) katastralneho
zakona. Tato zmluva bude obsahovat: nehnutelnosti podla katastralneho
uzemia, pozemku podla parcelného C&isla evidovaného v subore popisnych
informacii, pozemku evidovaného ako parcela registra ,C“ alebo parcela
registra ,E“, druhu pozemku a vymery pozemku, supisného Cisla stavby
a parcelného c&isla pozemku, na ktorom je stavba postavena, Cisla bytu alebo
nebytového priestoru, Cisla poschodia, €isla vchodu a spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych Castiach a spolonych zariadeniach domu a na
pozemku, pripadne na prifahlom pozemku, supisného d&isla stavby
a parcelného ¢Cisla pozemku, na ktorom je dom postaveny; ak je
nehnutelnost v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, uvadza sa i podiel
vyjadreny zlomkom k celku. Do katastra nehnutefnosti zapiSe vlastnicke
pravo k bytu a spoluvlastnicky podiel na spolo€nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach a pozemku podla zmluvy a sprava katastra nebude skumat, ¢i
tuto zmluvu podpisali v8etci vlastnici bytov v bytovom dome. Za spravnost
listiny zodpovedaju ucastnici predmetnej zmluvy.

(obdobne rieSené v KB 1/2010 otazka ¢. 5)
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Otazka ¢. 34:

Je informativha poznamka o tom, ze prebieha konanie na sude o ne-
platnosti pravneho ukonu, poznamka podla § 44a OSP a 159a OSP,
dovodom na prerusenie konania podla § 31a pism. a) katastralneho
zakona (ak sa zacalo konanie o predbeznej otazke), alebo takyto vklad
sprava katastra povoli, ak je tato skuto¢nost’ (o prebiehajucom stidnom
konani) uvedena v prilozenej kipnej zmluve?

Odpoved:

Téato informativna poznamka len informuje tretie osoby o tejto skutoCnosti
a v konani o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti
nema Ziadne pravne nasledky. Tuto informaciu nemozno povazovat za
predbeznu otazku podla § 31a pism. a) katastralneho zakona. Prerusit
konanie o navrhu na vklad, ak sa zacalo konanie o predbeZnej otazke,
predstavuje doCasné procesné obmedzenie vlastnika nakladat s nehnu-
tefnostou, €¢o je v tomto pripade v rozpore s podstatou informativnej
poznamky, t. j. Ze nema ziadne pravne nasledky.

Otazka ¢. 35:

Je zaznamovou listinou osvedcenie o likvidacii ¢asti dedi¢stva, ktorym
notar osved¢il likvidaciu dediéstva a to spenazenim porucitelovho
majetku, pricom o tento majetok prejavila zaujem obec, ktora za
porucitelov majetok zlozila na notara finan€né prostriedky?

Odpoved:

Osved¢&enim o likvidacii dedi¢stva nedochadza k prechodu prav a teda nie je
nadobudacim titulom a ani listinou na zapis prava zaznamom. Osved¢&enie
o likvidacii dedi¢stva deklaruje, Ze poruclitefov majetok bol spenazeny za
ucelom uspokojenia pohladavok jeho veritefov. Likvidaciu dedi¢stva
vykonava sudny komisar vo vlastnom mene. Sudny komisar je povinny
postupovat' s nalezitou starostlivostou tak, aby majetok spenazil za cenu, za
ktord sa rovnaky alebo porovnatelny majetok za obdobnych podmienok
obvykle predava. Listiny, na zaklade ktorych dochadza k prevodu majetku
porucitela a jeho spefiazeniu, su podkladmi pre zapis prava do katastra
vkladom.

Otazka ¢. 36:

Na liste vlastnictva je zapisana obmedzujica poznamka na zaklade
uznesenia sudu, ktorym bolo vlastnikovi nehnutelnosti nariadené, aby
nescudzil, nezatazil zaloznym pravom a inym vecnym bremenom
pozemok XY. Neskér bol na vlastnika nehnutelnosti vyhlaseny konkurz
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a pozemok XY bol spravcom zahrnuty do konkurznej podstaty. Sprave
katastra bol doruéeny navrh na vklad, ktorého prilohou bola zmluva
uzavretd medzi spravcom konkurznej podstaty na strane predava-
juceho a spolo€¢nost'ou X ako kupujucim, predmetom ktorej je prevod
vlastnickeho prava k pozemku XY na kupujuceho. Sprava katastra
konanie s poukazanim na § 31a pism. e) prerusila. Bol takyto postup
spravy katastra spravny?

Odpoved:

V tomto pripade doSlo k obmedzeniu vlastnika nehnutefnosti nakladat
s predmetnou nehnutelnostou na zaklade uznesenia sudu pred jeho upad-
kom. Podla § 44 ods. 1 zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov opravnenie Upadcu nakladat
s majetkom podliehajucim konkurzu a opravnenie konat za Upadcu vo
veciach tykajucich sa tohto majetku, vyhlasenim konkurzu prechadza na
spravcu; spravca pritom kona v mene a na U¢et Upadcu. Podla § 47 ods.1
zakona €. 7/2005 Z. z., ak tento zakon neustanovuje inak, vyhlasenim
konkurzu sa prerusuju vSetky sudne a iné konania, ktoré sa tykaju majetku
podliehajuceho konkurzu patriaceho uUpadcovi. Na zaklade uvedeného
vyplyva, Ze spravca konkurznej podstaty od momentu jeho ustanovenia
sudom vstupuje do prav a povinnosti Upadcu. Spravca ma v ramci svojho
postavenia zabezpecit, aby predbezné opatrenie bolo zruSené a teda na
predavanej nehnutelnosti neviazli Ziadne tarchy, pripadne obmedzenia
nakladania s nehnutelnostou. Az nasledne méze uskuto€nit dispozi¢né
ukony smerujuce k prevodu nehnutelnosti patriacich do konkurznej podstaty.
Sprava katastra postupovala v tomto pripade v sulade so zakonom, ak
prerusSila konanie podla § 31a pism. e) katastralneho zakona.

Otazka ¢. 37:

Mobze sprava katastra vykonat’ zapis vlastnickeho prava v prospech
vydrazitefa zaznamom, ak sud pred udelenim priklepu na dobrovolne;j
drazbe a zaplatenim, uznesenim vydal a bezodkladne dorucil sprave
katastra (bez vyznacenia pravoplatnosti a vykonatelnosti) predbezné
opatrenie — zakaz zaloznému veritelovi predat’ nehnutelnosti na drazbe
az do pravoplatného skoncenia konania na okresnom sude o urcenie,
ze zalozné pravo k nehnutelnostiam nevzniklo, alternativne, ze zaniklo?

Odpoved:

Notarska zapisnica o osved&eni priebehu dobrovolnej drazby s potvrdenim
0 zaplateni je listinou spdsobilou na zapis prava zaznamom podla § 34 ods.
1 katastralneho zakona. Podla § 5 ods. 2 katastralneho zakona, zaznam je
ukon spravy katastra plniaci evidencné funkcie, ktoré nemaju vplyv na vznik,
zmenu ani zanik prav k nehnutelnostiam. Ak je sprave katastra doru¢ena na
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zapis uvedena listina a spifia naleZitosti uvedené v § 42 katastralneho
zakona, sprava katastra je povinna listinu zapisat, i ked na LV viazne
obmedzujuca poznamka. (taktiez rieSené v otazke €. 38 v Katastralnom
bulletine &. 3/2007).

Uznesenie sudu o predbeznom opatreni - zakaze zaloznému veritelovi
predat nehnutelnost na drazbe sa v zmysle § 36 katastralneho zakona vrati
navrhovatelovi.

Otazka ¢. 38:

Plati stale odpoved uvedena v KB ¢. 1/2004 — €. 6, t. j. je Stavebné
bytové druzstvo pri predaji bytu na najomcu - ¢lena druzstva
oslobodené od platenia spravneho poplatku? Pokial ano, ma sprava
katastra ziadat’ od SBD doklad, ze najomca druzstevného bytu poziadal
o prevod podla § 24 a § 28 zakona €. 42/1992 Zb. alebo oslobodenie od
poplatku pre SBD plati pokial nepredaju vsSetky byty? Postacuje
k oslobodeniu od spravnych poplatkov uvedenie v navrhu, resp.
v zmluve skutoénost’ o tom, ze ide o ,,Zmluvu o prevode vlastnictva
bytu uzatvorena podla § 24, resp. 28 zakona €. 42/1992 Zb.“?

Odpoved:

Konanie o navrhu na vklad je oslobodené od spravneho poplatku, ak
prilohou k navrhu na vklad zmluvy o prevode vlastnictva bytu bude Ziadost
o odkupepenie bytu, na ktorej bude vyznaena prezentatna peciatka
Stavebného bytového druzstva, ktora bude svedgit o tom, Ze ziadost o odku-
penie bola doru€ena v termine ur€enom v zakone, t. j. do 28. 7. 1992.

Otazka ¢. 39:

Pri zapise chranenych skutoc¢nosti (konkrétne kéd 202 — pamiatkova
rezervacia) je SK zo strany pamiatkového uradu ziadané o zapisanie
chranenej skutoénosti ku casti parcely (bez technického podkladu),
pricom sa odvolavaju na list UGKK &. OGK 1433/2009, podra ktorého sa
vyznacenim chranenej skutoénosti v subore geodetickych informacii
nevytvara samostatna parcela. Ako SK zapiSe kéd (majuci vyznam
napr. z hlPadiska stavebného zakona) ku casti parcely? Nemal by
prilohou ziadosti byt GP (nie na oddelenie pozemku, ktory zasahuje
chranena skuto¢nost’, ale na ,priebeh, resp. rozsah“ tejto chranenej
skutoénosti obdobne, ako je to pri vecnom bremene tykajucom sa len
Casti pozemku)?

Odpoved:

Pokial k navrhu na zapis nebude dolozeny geometricky plan, ktorym bude
zamerany rozsah chranenej skutoCnosti, sprava katastra vyznaci koéd
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ochrany na celu parcelu. Zaroven v pozndmke uvedie, Ze sa ochrana tyka
len Casti parcely, vyznacenej v listine.

Otazka ¢. 40:

katastra vydat’ potvrdenie, ze nie su zapisani ako vlastnici nehnu-
telnosti na Slovensku (vacésinou toto potvrdenie ziadaju vydat' z do6-
vodu vydokladovania nejakej svojej ziadosti v zahrani¢i, bud’ poskyt-
nutie prispevku v nezamestnani, k ziadosti o poskytnutie bytu ...). Méze
sprava katastra takéto potvrdenie zaradit' ako objednavku a vydat’
potvrdenie samozrejme len v uUzemnej pdsobnosti spravy katastra
alebo nie? Ak ano, ma sa takéto potvrdenie spoplatnit’ a v akej vyske?

Odpoved:

Sprava katastra zaradi ziadost o vydanie potvrdenia o skuto¢nosti, Ze dana
osoba ni¢ nevlastni medzi objednavky. Potvrdenie spoplatni podfa zak.
€.145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch polozky 10 pism. c) sadzobnika
(3 € za jedno k. U.) alebo odstupi ziadost Geodetickému a kartografickému
ustavu, ktory méze poskytnuat predmetnud informaciu za celé uzemie SR.

Otazka ¢. 41:

Je sprava katastra pri povolovani vkladu tykajuceho sa vykonu
zalozného prava priamym predajom povinna skumat uplynutie
30-dinovej lehoty odo diha oznamenia zacatia vykonu zalozného prava
zalozného veritefa? V pripade, ze zmluva bola uzatvorena pred
uplynutim uvedenej lehoty, sme opravneni pozadovat’ predlozenie
dohody v zmysle § 151m ods. 2 OZ? Ako ma SK postupovat’ v pripade,
ak bol SK doruceny navrh na vklad a oznamenie o zacati vykonu
zalozného prava nebolo v KN zapisané podla § 1511 ods. 4 OZ?

Odpoved:

Podmienkou platného uzatvorenia kupnej zmluvy pri vykone zalozného
prava priamym predajom, je zaslanie pisomného ozndmenia zaloZcovi
0 zacCati vykonu zalozného prava zaloznym veritefom. Teda, pokial toto
dorucenie oznamenia absentuje, ide o absolutnu neplatnost’ kipnej zmluvy.
Takze sprava katastra je povinna splnenie tejto zakonnej (§ 151m ods. 1
Obcgianskeho zakonnika) podmienky skumat. AvSak pokial sa zalozca
a zalozny veritel dohodnu (§ 151m ods. 2 Obcianskeho zakonnika), sprava
katastra neskuma uplynutie lehoty podla § 151m ods. 1 Obcianskeho
zakonnika, ale len to, & predmetna dohoda bola uzatvorena.
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Otazka ¢. 42:

Je notar, ako sudny komisar v pripade dediéského konania, oprav-
nenou osobou na vydanie képii listin zo zbierky listin k dedi¢skému
konaniu?

Odpoved:

V zmysle ods. 5 § 68 katastralneho zakona verejnost zbierky listin je
obmedzena a umoziuje sa len vlastnikom, ich pravnym predchodcom alebo
inym opravnenym osobam, alebo osobe vykonavajlucej geodetické Cinnosti
suvisiace s pozemkovymi Upravami podla osobitného predpisu, alebo osobe,
ktora vyhotovuje geometrické plany alebo vyty&uje hranice pozemkov, alebo
osobe vykonavajucej znalecku c¢&innost v odbore geodézie, kartografie
a katastra alebo osobe, ktora vyhotovuje cenové mapy.

Podla § 38 ods. 1 Obcianskeho sudneho poriadku (dalej len ,OSP) je na
z&klade poverenia sudu notar ako sudny komisar opravneny viest
samostatne konanie o dediCstve smerujuce k vydaniu osvedCenia o de-
di¢stve alebo k predlozZeniu veci sudu na vydanie uznesenia podla § 175zd.
Ukony notéra podla odseku 1 sa povazuju za tkony stdu.

Podfa § 125 OSP za dbkaz moOzu sluzit vSetky prostriedky, ktorymi mozno
zistit stav veci, najmd vysluch svedkov, znalecky posudok, spravy
a vyjadrenia organov, fyzickych oséb a pravnickych oséb, listiny, ohliadka
a vysluch u&astnikov.

Podla § 128 OSP kazdy je povinny bez zbyto€ného odkladu na poziadanie
sudu pisomne oznamit skutoCnosti, ktoré maju vyznam pre konanie
a rozhodnutie sudu, za nahradu vecnych nakladov.

Podla § 129 ods. 2 OSP predseda senatu alebo samosudca méze ulozit
tomu, kto ma listinu potrebnu na dbékaz, aby ju predlozil, alebo ju obstara
sam od iného sudu, organu alebo pravnickej osoby.

Ak teda poziada notar o zaslanie listiny zo zbierky listin, a svoju poZiadavku
oddvodni, za akym ucelom Ziada o vydanie listiny, sprava katastra listinu zo
zbierky listin poskytne.

Otazka ¢. 43:

Je exekutor v ramci exekuéného konania opravnenou osobou na
vydanie kopii listin zo zbierky listin?

Odpoved:

Podla § 68 ods. 5 katastralneho zakona exekutor nie je opravnenou osobou
na vydanie listin zo zbierky listin k exeku¢nému konaniu.

Podla § 34 ods. 1 zak. €. 233/1995 o sudnych exekutoroch (exekucny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,EP®) sudy, organy Statnej
spravy, obce a vyS$Sie uzemné celky, notari, iné fyzické osoby a pravnické
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osoby, ak rozhoduju o pravach, pravom chranenych zaujmoch a povin-
nostiach fyzickych os6b a pravnickych os6b, su povinni oznamit’ exekutorovi
na jeho pisomnu ziadost Udaje o majetku povinného, ktoré si im zname
z ich dradnej €innosti a ktoré su potrebné na vykonanie exekucie.

Podla § 34 ods. 3 EP organy podla odseku 1 a pravnické osoby, ktoré
z uradnej moci alebo vzhladom na predmet svojej ¢innosti vedu evidenciu
osOb a ich majetku, st povinné oznamit' exekutorovi na jeho pisomnu
Ziadost Udaje potrebné na vykonanie exekucie. Tuto povinnost ma aj
kataster nehnutelnosti, organ, ktory vedie evidenciu motorovych vozidiel,
a organ, ktory vedie evidenciu vodi¢skych preukazov.

Podla § 34 ods. 4 EP osoby, ktoré maju listiny a iné veci, ktoré moézu byt
dbkaznym prostriedkom pri vykonavani exekucie, su povinné exekutorovi na
jeho pisomnu ziadost tieto listiny a veci vydat alebo zapozi¢at.

Povinnost vydat alebo zapoZi€at' listiny alebo iné veci, ktoré mézu byt
dbékaznym prostriedkom, sa vztahuje na fyzické a pravnické osoby
nevymenované v ostatnych odsekoch ust. § 34 EP, teda nie na Statne
organy - spravy katastra.

Nakolko sudny exekutor nie je opravnenou osobou uvedenou v § 68 ods. 5
katastralneho zakona a ani § 34 EP neuklada povinnost’ Statnemu organu
vydat alebo zapozicat' listinu, sprava katastra listinu zo zbierky listin nie je
opravnena vydat.

Otazka ¢. 44:

V niektorych pripadoch v ramci vkladového/zaznamového konania sa
pride na porusSenie zakona pri predchadzajucich zaznamoch/vkladoch
na LV, prip. na chybu v katastri, o ma za nasledok nutnost’ podat’
navrh na protest prokuratora, prip. zacat’ konanie o oprave chyby v KN,
pricom na zaklade oboch konani sa na LV vyznacuje plomba. Nema za
nasledok konanie SK v ramci konania o proteste prokuratora, prip.
o oprave chyby v KN pred vkladovym, prip. zaznamovym konanim,
v ramci ktorého sa na problém pride, porusenie § 41 ods. 2 KZ?

Odpoved:

Nie, nema. Podla § 4 ods.1 katastralneho zakona sa prava k nehnutel-
nostiam zapisuju vkladom, zaznamom a poznamkou. § 41 ods. 2
katastralneho zakona upravuje poradie zapisov prav k nehnutelnostiam na
z&klade listin doSlych na zapis do katastra. Na opravu chybného
zapisu/udaju v katastri sa nevztahuje ustanovenie § 41 ods. 2 katastralneho
zdkona, nejedna sa o zapis prav k nehnutelnostiam, ale o opravu uz
zapisanych udajov vkladom alebo zdznamom.

Ak sa v priebehu vkladového konania zisti v operate katastra nehnutelnosti
chybny zapis/Udaj, sprava katastra prerusi konanie podla § 31a pism. a)
katastralneho zakona z dbvodu zacatia konania o predbeznej otazke.
Nasledne rozhodne v sulade s vysledkom tohto konania.
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Pri zaznamovom konani sa postupuje obdobne, sprava katastra po ukonéeni
konania o proteste prokuratora alebo oprave chyby posudi, €i je listina
spOsobild na zapis v katastri nehnutelnosti. Ak &no, listinu nasledne zapise,
ak nie, listinu vrati vyhotovitelovi.

Otazka ¢. 45:

Prilohou navrhu na vklad pri prevode bytu je vyhlasenie spravcu podfa
§ 5 ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z.; Spravca SBD vydalo vlastnikovi
potvrdenie, ze nema nedoplatky, ale zaroven vyrazne uviedol, ze toto
potvrdenie nesluzi pre katastralne ucely, slizi pre advokatsku
kancelariu. M6ze byt’ takéto vyhlasenie povazované za prilohu navrhu
na vklad, nakolko iné vyhlasenie ani po preruseni konania nebolo
dolozené (predpokladame, ze su medzi vlastnikom bytu a spravcom iné
finan€éné nezrovnalosti).

Odpoved:

Podla § 5 ods. 2 zak. ¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej len ,z. €. 182/1993 Zb.“), je prilohou zmluvy o prevode
vlastnictva bytu alebo zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru
vyhlasenie spravcu alebo predsedu spoloCenstva vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu nema Ziadne nedoplatky na
uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav; to neplati, ak ide o prvy prevod
vlastnictva bytu. Ak ide o prvy prevod vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru, prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo zmluvy
o prevode vlastnictva nebytového priestoru je aj vyhlasenie prenajimatela
o tom, Ze najomca bytu alebo nebytového priestoru nema ziadne nedoplatky
na najomnom a na uUhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru.

Z. €. 182/1993 Zb. vravi len o vyhlaseni spravcu alebo predsedu
spolocenstva, nerozliSuje, komu méze byt toto potvrdenie doru¢ené (jedna
sa o prilohu zmluvy), ani na aké ucely méze sluzit, ani moznost spravcu
stanovit, pre koho je potvrdenie uréené.

Pre ucely katastra je mozné pouzit potvrdenie spravcu alebo predsedu
spoloCenstva, ktoré je adresované komukolvek. Spravca alebo predseda
spoloCenstva predsa vo vyhlaseni uvadza, ze vlastnik bytu nema nedoplatky,
tato skutocnost je délezita a musi byt totozna pre akéhokolvek adresata.

Otazka ¢. 46:

Podla § 35 ods. 2 zak. €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch
a exekucnej cCinnosti (Exekuény poriadok) moze exekutor osved it
zhodu kopie poverenia na vykonanie exekucie, takato képia vsak nie je
verejnou listinou. K listinam doruc¢ovanym zo strany exekutorov su



Katastralny bulletin €. 2/2011 strana 37

vSak dokladané aj overené kopie réznych rozsudkov (o odporovani
pravnym ukonom, o uréeni vlastnickeho prava a pod.). Mame
vedomost’, ze SK v réznych krajoch pri ich akceptovani, prip. neak-
ceptovani postupuju rézne. Taktiez SK postupuju rézne pri posudzo-
vani/akceptovani listin (upovedomeni, ex. prikazov), ktoré su miesto
exekutora podpisané zamestnancom exekutora.

Odpoved:

Exekutor mbze podla § 35 ods. 2 exekucného poriadku osvedCit zhodu
kopie poverenia na vykonanie exekucie. Ostatné listiny, ktoré su prilohou
listin, ktoré doruCuje exekutor, musia byt osvedCené podla osobitnych
predpisov (zak. €. 15/1993 Z. z. o osvedCovani listin a podpisov na listinach
obvodnymi Uradmi, zak. €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej cinnosti
(notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov). Ak priloZena listina nie je
osved&ena podla uvedenych predpisov, jedna sa len o oby€ajnu képiu, ktora
nie je spdsobila na zapis do katastra.

Podfa § 22 ods. 1 exeku¢ného poriadku exekutor méze koncipienta pisomne
splnomocnit’ na vykonanie jednotlivych ukonov, ktoré si predmetom ¢innosti
podla tohto zakona.

Podlfa § 22 ods. 2 exekutor vS8ak nemdze splnomocnit koncipienta na
vydanie upovedomenia o zacati exekucie, prikazu na zaclatie exekucie
a exekucného prikazu. Koncipient nemdze vykonat ani drazbu a ani
vymahat nepefiazné plnenia.

Podla § 28 ods. 1 exeku¢ného poriadku exekutor méze zamestnavat
v pracovnom pomere dalSich zamestnancov.

Podla § 28 ods. 2 exeku¢ného poriadku exekutor méze zamestnancov podla
odseku 1 pisomne poverit vykonavanim jednoduchych ukonov v exekuénom
konani, ktoré su predmetom c¢innosti podla tohto zakona; na zaklade
pisomného poverenia exekutora moézu zamestnanci podla odseku 1 vykonat
supis hnutefnych veci povinného.

Z vys8ie uvedeného vyplyva, Ze upovedomenie o zacati exekucie, prikaz na
zacatie exekucie a exekuény prikaz musia byt podpisané exekutorom.

Otazka ¢. 47:

Je mozné zriadit’ vecné bremeno na spolocné ¢asti a zariadenia v byto-
vom dome?

Odpoved:

Podla § 2 ods. 4 zak. €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej len ,zak. €. 182/1993 Zb.*) v zneni neskorsich predpisov, sa
spolo¢nymi Castami domu na ucely tohto zakona rozumeju Casti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najmd zaklady domu, strechy,
chodby, obvodové mdary, prieCelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
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podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolatné kons$trukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Podla § 2 ods. 5 zak. €. 182/1993 Zb. spolo&nymi zariadeniami domu sa na
Ucely tohto zakona rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, suSiarne, koCikarne, spolo¢né televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektric-
ké, telefénne a plynové pripojky.

Zriadit vecné bremeno na spolo¢né Casti a spoloCné zariadenia nie je
mozné, samostatnym objektom pravneho vztahu je byt, spolocné Casti
a zariadenia bytového domu su nerozluCne spojené s vlastnictvom bytu
alebo nebytového priestoru.

Otazka ¢. 48:

Je mozné do LV zapisat’ GP na zameranie cesty, kruhového objazdu
podla § 67 KZ bez suhlasu vlastnika, ak tito vlastnici uz maju pozemky
vreg. C?

Odpoved:

Geometricky plan je mozné zapisat.

Podla § 67 ods. 1) tretia veta katastralneho zakona ak ide o pozemnu
komunikaciu, zapiSe sa geometricky plan bez pravneho ukonu do katastra
evidenénym spdsobom na Ziadost' pravnickej osoby zriadenej Statom. Nie je
ddlezité, Ci sa jedna o pozemky registra C alebo E, ddlezita je skutocnost, ze
sa jedna o pozemnu komunikaciu.

Otazka ¢. 49:

Mo6ze najomna zmluva zniet' tak, ze pozemkové spolocenstvo bez
pravnej subjektivity uzatvara zmluvu vo vlasthom mene a podpisana je
predsedom, alebo musi zmluva zniet' tak, Zze ndajomna zmluvu
uzatvaraju vlastnici pozemkov zastupeni predsedom pozemkového
spolocenstva na zaklade splnomocnenia na valnom zhromazdeni?

Odpoved:

Podla § 10 ods. 1 zak. &. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach,
spolo¢enstvo bez pravnej subjektivity zakladaju vlastnici podielov spoloénej
nehnutelnosti (dalej len "spolo¢nici") zapisom do zoznamu spoloCnikov.
Podmienkou zapisu je aj pisomné vyhlasenie spolo¢nikov o zdruzeni sa. Na
vznik spoloCenstva bez pravnej subjektivity je potrebny zapis spolo¢nikov
vlastniacich najmenej dve ftretiny spolo¢nej nehnutelnosti a suhlas
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Slovenského pozemkového fondu =za vlastnicke podiely spolocnej
nehnutelnosti v jeho sprave.

Podfa § 10 ods. 2 zak. €. 181/1995 Z. z., spolo¢nici su povinni oznamit' vznik
spoloCenstva bez pravnej subjektivity obvodnému lesnému Uradu, ktory
vedie register pozemkovych spolo¢enstiev. Spolo¢nici su¢asne oznamia, kto
je splnomocneny v ich mene konat navonok.

Pravna subjektivita je plathym pravom priznana a garantovand moznost byt
nositefom prav a pravnych povinnosti, a tak byt Ucastnikom (subjektom)
pravneho vztahu.

KedZze spoloCenstvo podla § 10 ods. 1 zak. &. 181/1995 Z. z. nema pravnu
subjektivitu, nembéze byt U€astnikom pravneho vztahu a teda nembdze
uzatvarat zmluvy vo svojom mene. Najomnu zmluvu musia podpisat’ vSetci
vlastnici pozemkov (bud priamo, alebo budu =zastupeni na zaklade
splnomocnenia).

Otazka €. 50:

Aky kéd sa ma vyznacit' pri rodinnom dome s dvoma bytmi, ako bytovy
dom alebo rodinny? V kolaudaénom rozhodnuti je uvedené rodinny
dom, ale ma byty a takto je rozpisany na LV.

Odpoved:

Sprava katastra vyznaci pri rodinnom dome s dvoma bytmi kéd rodinného
domu. Podla § 2 ods. 2 zak. ¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebyt.
priestorov bytovym domom sa na ucCely tohto zakona rozumie budova,
v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie a ma viac
ako tri byty, a v ktorej byty a nebytové priestory su za podmienok
ustanovenych v tomto zakone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve
jednotlivych vlastnikov a spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia tohto
domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov.

Otazka ¢. 51:

Ako ma sprava katastra postupovat’, ak je na spravu katastra doru¢ena
notarska zapisnica o dobrovolnej drazbe, kde predmetom drazby bol
len byt, pricom sa opomenul podiel na pozemku (lebo bol na inom LV)?

Odpoved:

Ak v osvedCeni o dobrovolnej drazbe nie je uvedeny podiel na pozemku pod
bytovym domom a bol vo vlastnictve zalozcu, sprava katastra vrati listinu
vyhotovitelovi s odévodnenim, ¢i skutoCnost, Zze podiel na pozemku nie je
v listine uvedeny, nie je len chybou v pisani alebo inou zrejmou nesprav-
nostou. Ak ale podiel na pozemku nebol predmetom dobrovolnej drazby (bol
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opomenuty), sprava katastra listinu zapiSe, vlastnicke pravo k bytu prevedie
na nadobudatela a podiel na pozemku ostane vo vlastnictve povodného
vlastnika.

Otazka ¢ 52:

Ako ma sprava katastra opravovat’ chyby vo vyrokoch rozhodnuti
o povoleni vkladu, napr. vklad sa povolil na ini osobu ako je uvedena
v zmluve, opomenie povolit' vecné bremeno a povoli sa len prevod?

Odpoved”

Podla § 47 ods. 6 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani chyby v pisani,
v po¢toch a iné zrejmé nespravnosti v pisomnom vyhotoveni rozhodnutia,
spravny organ kedykolvek aj bez navrhu opravi a upovedomi o tom
ucastnikov konania.

Podla sudnej judikatury o zrejmej nespravnosti mozno hovorit len vtedy, ak
nespravnost je z obsahu celého rozhodnutia zrejma a bez dalSieho
problému zistitelna. M6ze ist len o zrejmé zmyslové rozpory a omyly, ktoré
maju charakter skutkovy a ich opravou neddjde k zmene obsahu a zmyslu
rozhodnutia. Podlia rozsudku Krajského stdu v Ceskych Budéjoviciach preto,
ak vada vyroku spravneho rozhodnutia spoc€ivajuca v opomenuti Casti
vyroku, nie je chybou v pisani alebo inou zrejmou nespravnostou, a ne-
mozno ju preto opravit postupom podla § 47 spravneho poriadku. Za zrejmu
nespravnost nemozno pravne kvalifikovat ani absenciu akejkolvek
obsahovej nalezitosti pisomného vyhotovenia rozhodnutia.

Sprava katastra teda nemobze povazovat neuvedenie napr. vecného
bremena v rozhodnuti o povoleni vkladu prava do katastra (ak bolo
ucastnikmi konania navrhované) za chybu v pisani. Napravu je mozné
dosiahnut protestom prokuratora (sprava katastra sama poda navrh na
protest).
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