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Otazka ¢. 1:

Je mozné odstranenie duplicitného vlastnictva podla § 51 Obcianskeho
zakonnika nepomenovanou pisomnou zmluvou, obsahom ktorej bude
dohoda o vlastnictve nehnutelnosti, ktora sa zapiSe do katastra
nehnutelnosti vkladom v pripade, ak na jednom LV je zapisany zomrety
vlastnik (ako duplicitny vlastnik), po ktorom uz bolo ukonéené aj
zapisané dedi¢ské konanie, avSak dedi¢i neprededili nehnutelnost,
ktora je duplicitne zapisana na porucitefa? Ako v tomto pripade maju
postupovat’ duplicitni vlastnici pri odstraneni duplicitného vlastnictva
dohodou, ked’ na LV je evidovany duplicitny vlastnik, ktory zomrel,
s poznamkou, ze hodnovernost’ udajov katastra bola spochybnena?

Odpoved:

Nie, preto je potrebné, aby predmetnd nepomenovanu pisomnu zmluvu
uzavreli na strane zomretého duplicitného vlastnika (porucitela) vSetci jeho
pravni nastupcovia, ktori boli po fiom opravneni dedit a tvorili okruh
opravnenych dedicov.

Vecny register:
Dvaoijité vlastnictvo (Duplicita) /postup duplicitnych vlastnikov v pripade umrtia
jedného z nich pri odstraneni duplicitného vlastnictva dohodou/
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Otazka ¢. 2:

Na kataster bola za ucelom vykonania zadznamu doruéenad najomna
zmluva, kde bola zaéiernena suma najmu. Ug&astnici zmluvy sa dohodli,
ze suma najmu nebude spristupnena tretim stranam. Moéze takto
anonymizovanu najomnu zmluvu kataster zapisat’ do operatu katastra
nehnutelnosti?

Odpoved:

Nie, nemdze.

Z hladiska vymedzenia najmu je mozné z pravnej Upravy vyvodit pojmoveé
znaky, ktorymi su: prenechanie prava uzivat individualne urenu vec alebo
znej brat uzitky, doCasnost a odplatnost. Odplatnost najmu spociva
v povinnosti poskytovat prenajimatefovi za prevod prava, resp. za umoz-
nenie uzivania veci, odplatu spod€ivajucu v najomnom. Najomné spociva
v majetkovom protiplneni za prevod uzivacieho prava a méze byt poskyto-
vané v peniazoch ako v8eobecnom ekvivalente, alebo v inom naturalnom
plneni, spocivajucom prevazne v poskytnuti veci, sluzieb, prav alebo inych
majetkovych hodnét. Podstatnymi nalezitostami, ktoré sa vyzaduju na
platnost najomnej zmluvy su uréenie predmetu najmu a odplatnosti.
Vzhladom na uvedené skutoCnosti takuto zmluvu nie je mozné zapisat do
operatu katastra nehnutelnosti.

Vecny register:
Najomné pravo / zapis najomnej zmluvy, so zaciernenou sumou najmu/

Otazka €. 3:

Pred ucinnostou novely zakona €. 140/2014 Z. z. o nadobudani
vlastnictva polnohospodarskeho pozemku v zneni neskorsich pred-
pisov zakonom ¢. 122/2015 Z. z. platilo, ze pri prevode polno-
hospodarskeho pozemku sa ako povinna priloha vyzadovalo céestné
vyhlasenie prevadzajuceho alebo koépia dokladu potvrdzujiuca, ze ide
o blizke osoby, ¢o sa tyka prevodcu a nadobuidatela. Po uvedenej
novelizacii sa tato pravna uprava zmenila vtom zmysle, Ze nestaci
Ccestné vyhlasenie, ale je potrebné potvrdenie obce. Problém je v tom,
ze ked pred novelizaciou postacovalo cestné vyhlasenie o tom, ze
ucastnici zmluvy si medzi sebou blizke osoby, tak sa ,,vyhli“ Gprave
daného zakona skoncipovanim takéhoto vyhlasenia. V zaciatku
ucinnosti tohto zakona katastralny odbor povolil vklad, ktorého
predmetom bol prevod polnohospodarskych pozemkov. Prilohou
navrhu na vklad bolo aj ¢estné vyhlasenie. Toho €asu po povoleni
vkladu vlastnickeho prava sa z vlastnej cinnosti zistilo, ze medzi
prevodcom a nadobudatelom nesSlo o ziaden pribuzensky vztah, ze
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dané cestné vyhlasenie bolo iba ucelovo napisané a doslo nim
k obchadzaniu zakona.

Ma v takomto pripade katastralny odbor aj v suvislosti s § 31 ods. 1
katastralneho zakona, § 3 a § 32 a nasl. spravneho poriadkua § 3 a § 39
Obcianskeho zakonnika, to vSetko v spojitosti s €l. 1 ods. 1 a €l. 152
ods. 4 Ustavy SR pravo alebo aj povinnost' podat’ podnet na protest
prokuratora proti takémuto vkladu, alebo iba konstatovat, Ze katas-
tralny odbor nemal v konani o povolenie vkladu pravo skimat’ platnost’
(spravnost) cestného vyhlasenia a ze za cestné vyhlasenie je plne
zodpovedny jeho autor?

Odpoved”

Nie, katastrdlny odbor nema dat na podnet na podanie protestu na
prokuraturu. V uvedenom pripade s poukazom na § 39 zakona ¢&. 70/1967
Zb. o spravnom konani vzneni neskorSich predpisov je postaujuce
konstatovanie, Ze v konani o navrhu na vklad prava nie je spravny organ na
useku katastra nehnutelnosti opravneny skumat pravdivost predlozeného
Cestného vyhlasenia. Podla § 39 ods. 3 spravneho poriadku je uc€astnik
konania v ¢estnom vyhlaseni povinny uviest pravdivé udaje, pri€om spravny
organ musi upozornit u€astnika konania na pravne nasledky nepravdivého
Cestného vyhlasenia.

Cestné vyhlasenie je jednym zpodkladov pre rozhodnutie spravneho
organu, av8ak nie je vysledkom dokazovania, prostrednictvom neho sa urc€ita
skuto€nost, existencia a poznanie ktorej je dolezité pre rozhodnutie vo veci
samej nezistuje, ale iba osvedCuje. Zakon prikazuje UCastnikovi konania
uviest v ¢estnom vyhlaseni pravdivé udaje. Zmyslom tohto ustanovenia je
zabezpedit' vierohodnost' ¢estného vyhlasenia ako podkladu pre rozhodnutie
spravneho organu. Zaverom treba uviest, zZe aj v pripade, ak by spravny
organ vopred ucastnika konania neupozornil na pravne nasledky nepravdivé-
ho Cestného vyhlasenia a u€astnik konania by v €estnom vyhldseni uviedol
nepravdivé udaje, procesné pochybenie spravneho organu, spocivajuce
V neupozorneni samo o sebe nezbavuje u€astnika konania jeho vzniknutej
pravnej zodpovednosti podla osobitnych predpisov.

Vecny register:

Zakon ¢. 140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva poFnohospodarskeho
pozemku /katastralny odbor nie je opravneny skumat pravdivost
predlozeného Cestného vyhlasenia/

Otazka ¢. 4:

Na katastralny odbor bola doru¢ena ziadost' drzitela povolenia pod-
nikat’ v energetike o zapis zakonného vecného bremena v zmysle
§ 11 ods. 1 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike, k nehnutelnostiam,
ktoré sa nachadzaju tak v zastavanom uzemi obce ako aj mimo
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zastavaného uUzemia obce ageometricky plan, ktory je prilohou
ziadosti, urCuje rozsah vecného bremena na pozemkoch nacha-
dzajucim sa v zastavanom uUzemi obce ako aj mimo zastavaného
uzemia obce.

Podla § 11 ods. 1 pism. f) cit. zak. drzitel' povolenia alebo nim poverena
osoba méze v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zaujme zriadovat’
na cudzich pozemkoch mimo zastavaného uzemia obce elektrické
vedenie a elektroenergetické zariadenie prenosovej sustavy a distri-
bucnej sustavy, plynovody a plynarenské zariadenia prepravnej siete,
distribuénej siete, zasobnika a zariadeni uréenych na ich ochranu,
zabranenie ich poriuch alebo havarii, alebo na zmiernenie doésledkov
poruch alebo havarii na ochranu zivota, zdravia a majetku oséb; pri
povolovani takej stavby stavebny urad rozhodne o podmienkach, za
akych mozno stavbu uskutocnit’ a prevadzkovat' na cudzom pozemku;
opravnenia stavebnika na uskutocnenie stavby vznikaju nadobudnutim
pravoplatnosti takého rozhodnutia,

Ma katastralny odbor vykonat’ zaznam do katastra nehnutelnosti
Ciastoéne len k pozemkom nachadzajicim sa mimo zastavaného
uzemia obce a v oznameni o vykonani zapisu do katastra nehnutelnosti
uviest, ze katastralny odbor vykonal ciasto€ny zapis do katastra
nehnutelnosti k nehnutelnostiam nachadzajicim sa mimo zastavaného
uzemia obce, pretoze v zastavanom uzemi obce nedoslo v zmysle
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike k vzniku zakonného vecného
bremena?

Ma katastralny odbor po prijati Ziadosti o zapis zakonného vecného
bremena prerusit’ konanie a ziadat’ o opravu ziadosti o zapis zakonného
vecného bremena navrhovatela len k nehnutel'nostiam nachadzajucim
sa mimo zastavaného tuzemia obce?

Odpoved:

Podla § 34 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
prava k nehnutelnostiam uvedené v § 1 ods. 1, ktoré vznikli, zmenili sa alebo
zanikli zo zakona, rozhodnutim Statneho organu, priklepom licitatora na
verejnej drazbe, vydrzanim, prirastkom a spracovanim, prava k nehnu-
tefnostiam osvedcené notarom, ako aj prava k nehnutelnostiam vyplyvajice
z najomnych zmluv, zo zmldv o prevode spravy majetku Statu alebo z inych
skuto€nosti sved€iacich o zvereni spravy majetku obce alebo spravy majetku
vys8ieho uzemného celku sa do katastra zapisuju zaznamom, a to na
z&klade verejnych listin a inych listin. Zaznamom sa zapisuje i zmena
poradia zaloznych prav z dohody zaloznych veritelov o poradi ich zaloznych
prav rozhodujucom na ich uspokojenie.

Podla § 34 ods. 3 katastralneho zakona na vykonanie zaznamu sa
nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnom konani.
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Podla ustanovenia § 36 ods. 1 katastralneho zakona okresny urad posudi, €i
je predlozena verejna listina bez chyb v pisani alebo pocitani a bez inych
nespravnosti a €i obsahuje nalezitosti podfa tohto zakona.

Podfa ustanovenia § 42 ods. 5 katastralneho zakona ak verejna listina
obsahuje chyby v pisani alebo pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti, alebo
ak neobsahuje naleZitosti podlfa odsekov 1 a2, okresny urad ju vrati
vyhotovitelovi alebo tomu, kto podal navrh na zaznam, a urCi lehotu na
vykonanie opravy.

Verejnu listinu alebo inu listinu predloZenu na zapis do katastra nehnutel-
nosti zaznamom, je potrebné zapisat v celom rozsahu prav k nehnutel-
nostiam v nej uvedenych. Ak verejna listina alebo ina listina nie je spdsobila
na zapis, €o i len v Casti, katastralny odbor vrati listinu vyhotovitefovi v sulade
s ustanovenim § 42 ods. 5 katastralneho zakona.

V zmysle ustanovenia § 42 ods. 5 katastralneho zakona teda katastralny
odbor vrati listinu a vyzve Ziadatela, aby opravil Ziadost o zapis zakonného
vecného bremena do katastra nehnutelnosti len k nehnutelnostiam, nacha-
dzajucim sa mimo zastavaného uzemia obce.

Vecny register:

Vecné bremeno (zakonné vecné bremeno)

/zapis zadkonného vecného bremena k nehnutefnostiam nachadzajucim sa
mimo zastavaného Uzemia obce/

Zaznam

/zapis zakonného vecného bremena k nehnutelnostiam nachadzajucim sa
mimo zastavaného Uzemia obce/

Otazka ¢. 5:

Zakon ¢&. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 97/2013 Z. z.“) v § 2 ods. 1
taxativne vymenuva druhy spolocenstiev. Je mozné, aby existujice
pozemkové spolocenstvo ako typ spolo¢enstva podla § 2 ods. 1 pism.
a) zakona €. 97/2013 Z. z. doteraz tvorené vlastnikmi spoloc¢nej
nehnutelnosti, na zaklade zmeny poévodnej zmluvy o spolocenstve
a pristupenia dalSich clenov ako vlastnikov spoloéne obhospo-
darovanej nehnutelnosti (vlastnici pozemkov su fyzické a pravnické
osoby) sazmenilo na tzv. zmieSané pozemkové spolo¢enstvo?

Odpoved:

Nie.

Podla § 2 ods. 1 zakona ¢&. 97/2013 Z. z., spolo¢enstvom sa rozumie

a) lesné a pasienkové spoloCenstvo vlastnikov podielov spolo¢nej nehnu-
tefnosti, na ktoré sa vztahovali osobitné predpisy a ktoré vzniklo podla
osobitnych predpisov,
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b) lesné spolo€enstvo, pasienkové spolocenstvo alebo pozemkové spolo-
Censtvo zalozené podfa osobitnych predpisov,

c) spolocenstvo vlastnikov spolo¢nej nehnutefnosti,

d) spoloCenstvo zaloZené vlastnikmi spolo¢ne obhospodarovanych nehnu-
tefnosti; spolo¢ne obhospodarovanou nehnutelnostou je polnohospodarsky
pozemok alebo lesny pozemok, ktorého vlastnik spolu s inymi vilastnikmi
takychto pozemkov zaklada spoloCenstvo s ciefom ich spoloéného ob-
hospodarovania a uzivania.

Podla § 4 ods. 1 zakona ¢&. 97/2013 Z. z., spolo¢enstvo podla tohto zakona
sa zaklada zmluvou o pozemkovom spoloCenstve (dalej len ,zmluva o spo-
lo€enstve®) uzavretou vlastnikmi spolo¢nej nehnutefnosti alebo viastnikmi
spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti. O zalozeni spoloenstva roz-
hoduju vlastnici spolo€nej nehnutefnosti nadpoloviénou vacsinou hlasov
pocitanou podla velkosti spoluvlastnickych podielov alebo nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov pocitanou podla velkosti spoluvlastnickych podielov na
jednotlivych pozemkoch, ktoré sa maju stat spoloCne obhospodarovanou
nehnutelnostou; o zaloZeni spoloCenstva a volbe ¢&lenov organov spo-
loCenstva sa vyhotovi notarska =zapisnica. Vlastnik podielu spolo¢nej
nehnutelnosti, ktory nechce byt ¢lenom spoloCenstva, mdze pri zakladani
spoloCenstva ponuknut svoj podiel na predaj inému vlastnikovi podielu
spolo¢nej nehnutelnosti.

Podla § 4 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z. z., spolo¢enstvo podla odseku 1
vznika diiom zapisu spolo¢enstva do registra.

Podla § 6 pism. a) zakona &. 97/2013 Z. z., spologenstvo sa zrusuje
nadobudnutim vlastnictva k spolo€nej nehnutelnosti alebo spolo¢ne obhos-
podarovanym nehnutelnostiam jednym vlastnikom.

Podfa § 9 ods. 1 zakona €. 97/2013 Z. z., ¢lenmi spolo€enstva podla § 2 ods.
1 pism. a) az c)su vsetci vlastnici podielov spolo¢nej nehnutelnosti. Pri
rozhodovani zhromazdenia fond vykonava prava c¢lena spoloCenstva,
ktorého podiel spolo€nej nehnutefnosti spravuje alebo s ktorym naklada
podla § 10 ods. 1 a 2, len ak zhromazdenie rozhoduje podla § 14 ods. 4
pism. a), b), d), h) ai).

Podla § 12 ods. 1 zakona €. 97/2013 Z. z., ¢lenmi spoloenstva podla § 2
ods. 1 pism. d)su vSetci vlastnici spoloéne obhospodarovanych nehnu-
telnosti.

Podla § 12 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z. z., vlastnik spoloCne obhos-
podarovanej nehnutelnosti podla odseku 1 prenechava tuto nehnutelnost’ do
spravy spolocenstva s cieflom spolo¢ného obhospodarovania a uzivania na
ucely podla§ 19, pricom spolo€na nehnutefnost ani spoluvlastnictvo
nehnutelnosti nevznika.

Podla § 22 ods. 2 zakona €. 97/2013 Z. z., na zapis do registra je miestne
prislusny obvodny lesny drad, v ktorého Uzemnom obvode je spolo¢na
nehnutelnost alebo spolo¢ne obhospodarovana nehnutefnost. Ak miestnu
prisluSnost nemozno takto urcit, je miestne prisluSny obvodny lesny urad,
v ktorého Uzemnom obvode je vymerou najvacSia Cast spoloCnej nehnu-
tefnosti alebo spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-2.odsek-1.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-2.odsek-1.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-10.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-14.odsek-4.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-14.odsek-4.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-14.odsek-4.pismeno-d
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-14.odsek-4.pismeno-h
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-2.odsek-1.pismeno-d
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-2.odsek-1.pismeno-d
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-19
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Podla § 26 ods. 1 zakona &. 97/2013 Z. z., uCastnikom konania o zapise
spologenstva do registra je navrhovatel podla § 24 ods. 1. Ug&astnikom
konania o zapise zmeny udajov v registri je spolocenstvo.

Podfa § 26 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z. z., obvodny lesny urad preveri, Ci

a) navrh podala opravnena osoba,

b) je navrh uplny,

c) udaje uvedené v navrhu sa zhoduju s uUdajmi vyplyvajicimi z priloh
navrhu,

d) navrh a prilohy navrhu su v sulade s tymto zakonom,

e) bol zaplateny spravny poplatok.

Podfla § 26 ods. 3 zakona €. 97/2013 Z. z., ak su splnené podmienky podla
odseku 2, obvodny lesny urad

a) zaregistruje spolocenstvo v registri podla § 24,

b) zapi$e zmeny Udajov do registra podla § 25 ods. 2,

c) zapiSe zruSenie spolocenstva do registra podla § 25 ods. 3 a vymaze
spolo€enstvo z registra.

Podla § 26 ods. 4 zakona €. 97/2013 Z. z., o zapise spolocenstva do regis-
tra, zapise zmeny Udajov do registra a zapise zruSenia spoloCenstva do
registra sa nevydava rozhodnutie. Obvodny lesny Urad vyznaci zapis v spise
a navrhovatelovi vyda potvrdenie, v ktorom uvedie oznacenie obvodného
lesného Uradu, nazov spolo¢enstva, datum vydania potvrdenia a udaje, ktoré
zapisal do registra. Obvodny lesny Urad zasiela do desiatich dni odo dna
zapisu oznam o zapise s uvedenim Udajov, ktoré zapisal do registra, fondu,
ak tento spravuje podiely spoloénej nehnutelnosti podla § 10 ods. 1 alebo
s nimi naklada podla § 10 ods. 2.

Z vySSie citovanych ustanoveni, predovSetkym z § 2 ods. 1 v spojeni s § 9
ods. 1 a § 12 ods. 1 zakona ¢. 97/2013 Z. z., vyplyva, ze zakonodarca
rozliSuje medzi pozemkovym spolo¢enstvom, ktoré tvoria vlastnici podielov
spolo¢nej nehnutelnosti (§ 2 ods. 1 pism. a), b), c) a medzi pozemkovym
spolo¢enstvom, ktoré tvoria vlastnici spoloéne obhospodarovanych nehnutel-
nosti (§ 2 ods. 1 pism. d), zaroven v celom texte zakona, pokial sa upravuju
prava a povinnosti rovnaké pre vSetky druhy spologenstiev, na rozliSenie
medzi spolo¢enstvom vlastnikov spolo&nej nehnutefnosti a spolo&enstvom
vlastnikov spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti sa pouziva spojka
,alebo®, ktora rozliSuje medzi tymito druhmi pozemkovych spoloCenstiev.
Z textu zakona €. 97/2013 Z. z. nevyplyva, ze by bolo umyslom zakonodarcu,
aby vznikali tzv. ,zmieSané pozemkové spoloenstva“ tvorené vlastnikmi
spolo¢nej nehnutelnosti a zaroven vlastnikmi spolocne obhospodarovanych
nehnutelnosti.

Pozemkové spolo€enstvo viak vznika az zapisom do registra pozemkovych
spolo€enstiev, o ktorom rozhoduje prisluSny okresny urad, pozemkovy
a lesny odbor (v texte zdkona &. 97/2013 Z. z. je eSte pouzivané oznacenie
,obvodny lesny urad®), ktory zaroven zapisuje do registra aj dalSie zmeny
Udajov (napr. zmeny zmluvy o spoloCenstve, zmeny stanov atd.). Takéto
rozhodnutie okresného Uradu, pozemkového a lesného odboru (zapis


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-10.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20140227#paragraf-10.odsek-2
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spoloCenstva do registra, zapis zmeny udajov do registra) je potom zavazné
aj pre okresny urad, katastralny odbor.

Povazujeme v8ak za potrebné upozornit na ddsledné rozliSovanie medzi
spolo¢nou nehnutelnostou a spoloéne obhospodarovanou nehnutelnostou.
Spolo¢ne obhospodarovana nehnutefnost je polnohospodarsky pozemok
alebo lesny pozemok, ktorého vlastnik spolu s inymi vilastnikmi takychto
pozemkov zaklada spoloCenstvo s cielom ich spoloéného obhospodarovania
a uzivania, pricom nie je spolo¢nou nehnutefnostou ani k nej nevznika
spoluvlastnictvo (§ 2 ods. 1 pism. d), § 12 ods. 2 zakona &. 97/2013 Z. z.).
V katastri nehnutelnosti nie je mozné k spolo€ne obhospodarovanej
nehnutelnosti vyznacit kdéd spoloénej nehnutelnosti, ani sa k nej neuplatnia
obmedzenia tykajuce sa nedelitelnosti spolo¢nej nehnutelnosti, ani iné
ustanovenia tykajuce sa spolo¢nej nehnutelnosti.

Upozorfujeme v§ak na znenie § 9 ods. 9 zakona ¢&. 97/2013 Z. z,, t. j. prevod
alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti alebo
k spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti na spolo€enstvo je zakazany.

Vecny register:

Urbar

/rozdiel medzi spolo¢nou nehnutelnostou a spolocne obhospodarovanou
nehnutelnostou/

Otazka ¢. 6:

Okresnému Uradu, katastralnemu odboru bola predlozena na zapis
najomna zmluva, ktorou pozemkové spolocenstvo prenajalo cast
spoloénej nehnutelnosti zameranii novym geometrickym planom
(novovytvorené pozemky), ktory este nie je zapisany v katastri nehnu-
telnosti. Je okresny urad, katastralny odbor povinny ziadat’ osobitny
sthlas vsSetkych vlastnikov spoloénej nehnutelnosti so zapisom
geometrického planu?

Odpoved:

Nie.

Podla § 14 ods. 4 pism. e) zakona €. 97/2013 Z. z. musi rozhodnut
o uzatvoreni najomnej zmluvy zhromazdenie. Rozhodnutie o uzatvoreni
najomnej zmluvy musi obsahovat splnomocnenie vlastnikov spolo¢nej
nehnutelnosti na  zastupovanie Statutdrnym  orgdnom  (vyborom)
spoloCenstva na uzavretie najomnej zmluvy a zakladné podmienky, za
ktorych sa musi najomna zmluva uzatvorit (cena adoba najmu).
Z rozhodnutia musi byt zrejmé, Ze bolo prijaté nadpoloviénou véaésinou
hlasov ¢lenov spoloCenstva, ktorych podiely nespravuje alebo s ktorymi
nenaklada Slovensky pozemkovy fond (t. j. v texte rozhodnutia by mala byt
uvedena tato skutoCnost). Ak sa vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti cestou
zhromazdenia rozhodnu prenajat iba Cast spolo¢nej nehnutelnosti, na to,
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aby bola tato cast vymedzena urcite a zrozumitefne, tzn., aby bol
vymedzeny rozsah najomného prava, je potrebné vyhotovit geometricky
plan, ktory bude tvorit neoddelitefnt ¢ast najomnej zmluvy. Predmet najmu,
t. j. Cast spolo¢nej nehnutelnosti, ktora je alebo bude zamerana geo-
metrickym planom, musi byt vlastnikom spolo€nej nehnutefnosti znamy uz
v Case rozhodovania zhromazdenia o uzatvoreni najomnej zmluvy, a preto
samotné rozhodnutie zhromazZdenia, ktoré schvaluje uzavretie takejto
najomnej zmluvy je zaroven vyjadrenim suhlasu so zameranim tejto Casti
geometrickym planom a okresny urad, katastralny odbor nie je povinny
vyzadovat osobitny suhlas vlastnikov spolo¢nej nehnutefnosti so zapisom
geometrického planu, nakolko ten je dany rozhodnutim zhromazdenia.
Prilohou navrhu na zapis najomnej zmluvy do katastra nehnutelnosti bude
okrem najomnej zmluvy aj geometricky plan, rozhodnutie zhromazdenia
a listina, ktora preukazuje opravnenie oséb konat ako Statutarny organ
spoloCenstva.

Uvadzame, Ze najomnu zmluvu mézu uzatvorit’ aj vSetci vlastnici spolo¢nej
nehnutelnosti. V tomto pripade je suhlas so zdpisom geometrického planu,
ktory urCuje rozsah najomného prava, vyjadreny uzavretim samotnej
najomnej zmluvy a osobitny suhlas so zapisom geometrického planu, ktory je
neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy sa nevyzaduje.

Vecny register:

Urbar

/katastralny odbor neziada osobitny suhlas vSetkych vlastnikov spolo¢nej
nehnutelnosti so zapisom geometrického planu/

GP

/katastralny odbor neziada osobitny suhlas vSetkych vlastnikov spolocnej
nehnutelnosti so zapisom geometrického planu/

Otazka ¢. 7:

Mozno do katastra nehnutelnosti zapisat’ notarsku zapisnicu vydanu
notarom podla ustanovenia § 63a Notarskeho poriadku (osvedcenie
o splneni podmienok ustanovenych osobitnym predpisom) s odkazom,
ze sa jedna o verejnu listinu (v notarskej zapisnici notar osvedcuje
splnenie podmienok pre vydrzanie vlastnickeho prava)?

Odpoved:

Nie, nemozno.

Podla ustanovenia § 63a Notarskeho poriadku, notar formou notarskej
zapisnice na zaklade predlozenych listin osved¢i splnenie podmienok
ustanovenych osobitnym predpisom; v notarskej zapisnici notar uvedie,
splnenie ktorych podmienok osvedcoval a akym spésobom bolo ich spinenie
preukazané a pripoji osvedCovaciu dolozku o tom, Ze nezistil ziadne
prekazky na postup ucastnika podla osobitného predpisu.
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Nakolko ustanovenie § 63 Notarskeho poriadku strikine uvadza aké
nalezitosti musi obsahovat notarska zapisnica o vydrzani vlastnickeho
prava, nemozno dané ustanovenie Notarskeho poriadku obchadzat cez
ustanovenie § 63a Notarskeho poriadku z dévodu, aby notar nemusel mat
splnené vsetky podmienky podfa ustanovenia § 63 Notarskeho poriadku.
Verejnou listinou na zapis prava k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti je
len osved&enie vyhlasenia o vydrZani vlastnickeho prava k nehnutelnosti
alebo o vydrzani prava zodpovedajuceho vecnému bremenu vydana podla
§ 63 Notarskeho poriadku.

Vecny register:

Osvedcenie notara

/notarska zapisnicu vydana podla § 63a Notarskeho poriadku (osvedcenie
o splneni podmienok ustanovenych osobitnym predpisom) nie je listinou
spobsobilou na zapis do KN/

Otazka ¢. 8:

Na katastralny odbor bol doruéeny navrh na vklad vlastnickeho prava,
ktorého prilohou boli zmluvy o prevode vlastnickeho prava k oddelenej
Casti spolo¢nej nehnutelnosti podla § 8 ods. 2 zakona ¢. 97/2013 Z. z.
0 pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (d'alej
len ,zakon €. 97/2013 Z. z.“) Predmetom prevodu neboli spolu-
vlastnicke podiely vSetkych ¢lenov pozemkového spoloc¢enstva. Po
povoleni vkladu vlastnickeho prava bol na katastralny odbor doruc¢eny
d’alSi navrh na vklad vlastnickeho prava k tej istej oddelenej Casti
spolo¢énej nehnutelnosti, ktorého prilohou su kupne zmluvy uzavreté
s d’alSimi spoluvlastnikmi (Elenmi pozemkového spolo¢enstva).

Ma byt’ zaplateny spravny poplatok za navrh na vklad aj za tento d'alSi
navrh na vklad, resp. sa spravny poplatok zaplati len pri prvom navrhu
na vklad?

Odpoved:

Osobitna pravna uprava umoznuje uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva
k Casti spolo¢nej nehnutelnosti so vSetkymi spoluvlastnikmi spolo¢nej
nehnutelnosti za rovnakych podmienok aj jednotlivo na réznych listinach.
Prilohou k navrhu na vklad bude subor vSetkych tychto listin technicky
spojenych ako jeden dokument. S jednym navrhom na vklad. Podanie sa
spoplatni ako jeden navrh na vklad. Navrhy na vklad mozno podavat aj
postupne, samostatnymi navrhmi na vklad pre ur€itd skupinu zmluv, avsak
v takomto pripade je potrebné zaplatit spravny poplatok za kazdy podany
navrh na vklad. Zakon o spravnych poplatkoch ani ziaden iny zakon
neustanovuje vynimku (oslobodenie) z platenia spravneho poplatku za
viacero navrhov na vklad pri prevode oddelenej Casti spolo¢nej nehnu-
telnosti.
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Vecny register:

Urbar

/zakon neustanovuje vynimku (oslobodenie) z platenia spravneho poplatku
za viacero navrhov na vklad pri prevode oddelenej Casti spoloénej ne-
hnutelnosti/

Spravne poplatky

/zakon neustanovuje vynimku (oslobodenie) z platenia spravneho poplatku
za viacero navrhov na vklad pri prevode oddelenej Casti spoloénej
nehnutelnosti/

Otazka ¢. 9:

Na katastralny odbor st sidmi doruc¢ované rozsudky o neucinnosti
pravnych ukonov. Maju byt takéto rozsudky zapisované vo forme
poznamky do katastra nehnutelnosti?

Odpoved:

Ano.

V katastralnom bulletine €. 1/2014 v odpovedi na otazku €. 18 sa uvadza, ze
katastralny zakon ustanovuje v § 39 vypocet poznamok, ktoré sa zapisuju do
katastra, demonstrativne. Rovnako tak upravuje vypoCet pozndmok aj
vyhlaska UGKK SR &. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava katastralny
zakon v § 29, ktora ich naviac rozdeluje na obmedzujlice a informativne.
Vypocet poznamok, ktoré sa do katastra zapisovali, bol aj v minulosti
vzdy demonstrativny.

Poznamka o neucinnosti pravneho ukonu sa vSak do katastra spravidla
povinne nikdy nezapisovala. Na zapis poznamky nemohla byt sprava
katastra (v sucasnosti okresny urad, katastralny odbor) prindtena ani
sudom. Nemozno vsak vylucit pripady, ked takdto poznamka bola do
katastra zapisana. Treba pritom zdéraznit, Z2e ak spravny organ taku
poznamku zapisal, neporusil zakon.

Vecny register:
Poznamka
/neucinnost pravnych ukonov/

Otazka ¢. 10:

Je mozné pri elektronickom podani nahradit’ prache overovanie ZEP-u
cez softvér QSign overenim, ktoré prichadza do elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, usetril by sa tym ¢as a zmensila
pracnost. Vramci el. schranky ustredného portalu je overenie upiné
ovela skoér ako cez QSign.
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Odpoved:

Nie, nie je mozné nahradit overovanie ZEP-u cez softvér QSign overenim,
ktoré prichadza do elektronickej schranky ustredného portalu verejnej
spravy.

Ustredny portal verejnej spravy (dalej len ,UPVS*) v ramci podania umozZfiuje
podpisat samotny formular podania zaruenym elektronickym podpisom
(dalej len ,ZEP*). Zaroven umozfiuje samostatne podpisat dokumenty ZEP-
om, ktoré tvoria prilohu podania.

UPVS vykonava kontrolu overenia ZEP-u iba samotného podania —
formulara, nie v8ak pripojenych priloh — listin. Vysledok vykonania overenia
konkrétneho podania (t. j. formulara) podpisaného ZEP-om je doru¢eny vo
forme spravy do elektronickej schranky prijimatela.

V pripade, Ze podanie obsahuje dokument(y), ktoré su podpisané ZEP-om
opatrenym Casovou peciatkou (podla § 23 ods. 2 katastralneho zakona
.Pri elektronickom podani musia byt’ vietky prilohy podané v elektronickej
podobe a podpisané zarucenym elektronickym podpisom,; ak sa v pisomnom
podani vyZaduje osvedéeny podpis, v elektronickom podani mu zodpoveda
zaruc€eny elektronicky podpis opatreny ¢asovou peciatkou.“ s odkazom na §
9 zakona NR SR ¢€.215/2005 Z. z. o elektronickom podpise Vv zneni
neskorsich predpisov), kontrolu overenia takéhoto dokumentu UPVS
nevykonava. Je na prijimatelovi, akymi prostriedkami (t. j. aky konkrétny
software) vykona UplIné overenie takto podpisaného dokumentu.

Vecny register:
Elektronické podania /ZEP/

Otazka ¢. 11:

Pri poskytovani udajov z katastra nehnutelnosti notarovi pre potreby
dedicského konania bolo zistené, ze porucitel je na jednom LV
zapisany s chybnym rodnym ¢&islom (v sulade s listinou) a na druhom
LV so spravnym rodnym cislom (tiez v sulade s listinou). Zasle sa
notarovi LV s chybnym rodnym ¢islom alebo sa chybné rodné ¢islo
zapisané na LV opravi nazaklade vypisu z REGOB cez register R,
nakolko okresné Urady, katastralne urady mézu preverovat rodné Cisla
v registri REGOB?

Odpoved:

Nie. Usmernenie USM_UGKK SR_16/2014 bolo vydané na vyuzivanie
informacného systému registra obyvatelov (REGOB) v katastralnych
konaniach. Poskytovanie udajov katastra nie je katastralnym konanim.
V tomto pripade navrhujeme vyhotovit Uradny zaznam a tento zaevidovat
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v registri R, nasledne vykonat zmenu v katastri nehnutelnosti a notarovi
vydat LV so spravnym rodnym ¢&islom.

Vecny register:

LV /porucitel je na LV zapisany s chybnym rodnym cislom (v sulade
s listinou)/

Oprava (zmena) udajov katastra (+oprava chyby) /poruditel je na LV
zapisany s chybnym rodnym &islom (v sulade s listinou)/

Rodné ¢islo/porucitel je na LV zapisany s chybnym rodnym ¢islom (v sulade
s listinou)/

Otazka ¢. 12:

Pri oprave chybného zapisu v sulade s listinou, napr. oprava spolu-
vlastnickeho podielu z 1/2 na 1/1, by vznikla duplicita.

Je mozné vykonat’' opravu zapisu listiny, ktorou vznikne duplicitné
evidované vlastnictvo, ked’ podla platného katastralneho zakona sa
duplicita nezapisuje alebo sa zamietne oprava chybného zapisu podielu
podla listiny, z dovodu, ze to nie je mozné opravit, lebo by vznikla
duplicita?

Odpoved:

Ano, je potrebné vykonat opravu zapisu listiny, ktorou vznikne duplicitne
evidované vlastnictvo.

V zmysle § 59 ods. 1 pism. a) katastralneho zakona katastralny odbor
okresného Uradu aj bez navrhu opravi Udaje katastra, ak su v rozpore s
verejnou listinou alebo s inou listinou, alebo s vysledkami preSetrovania
zmien udajov katastra, alebo s vysledkami revizie Udajov katastra. Ak listina,
na zaklade ktorej bol vykonany chybny zapis vychadzala z udajov katastra,
vykona sa oprava podla § 59 ods. 1 pism. a) katastralneho zakona a vyznaci
sa duplicitné vlastnictvo kddom pravneho vztahu podfa Prilohy &. 4 vyhlasky
¢. 461/2009 Z. z. Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, ktorou sa
vykonava katastralny zakon.

Vecny register:

Dvoijité vlastnictvo (duplicita) /oprava spoluvlastnickeho podielu a vznik
duplicity/

Oprava (zmena) udajov katastra (+oprava chyby) /oprava spoluvlastnickeho
podielu a vznik duplicity/

Otazka ¢. 13:
Na zaklade zakona ¢. 305/2013 Z. z. o e-Governmente modze advokat

vykonavat' zaru€enu konverziu, ak nejde o konverziu verejnej listiny.
Mo6ze advokat vykonat’ zaruéenu konverziu geometrického planu?
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Odpoved:

Nie, nie je mozné, aby advokat vykonal zaruenu konverziu geometrického
planu. Podla § 9 zakona €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii vysledky
vybranych geodetickych a kartografickych €innosti, ako napr. geometricky
plan, ktoré sa preberaju do Statnej dokumentacie, musia byt overené
okresnym uradom.

Podrla § 46 vyhlagky &. 300/2009 Z. z. Uradu geodézie, kartografie a katastra
SR, ktorou sa vykonava zd&kon €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii
uradné overenie vykona osoba poverena katastralnym uradom dolozkou.
Verejna listina je listina, ktora bola vydana organom verejnej moci, resp.
spravy v rozsahu jeho pravomoci. Analogicky sa da pouzit definicia v § 134
Obcianskeho sudneho poriadku listiny vydané sudmi Slovenskej republiky
alebo inymi Statnymi organmi v medziach ich pravomoci, ako aj listiny, ktoré
su osobitnymi predpismi vyhlasené za verejné, potvrdzuju, Ze ide o na-
riadenie alebo vyhlasenie organu, ktory listinu vydal, a ak nie je dokazany
opak, i pravdivost toho, €o sa v nich osvedCuje alebo potvrdzuje.

Verejna listina je pisomny dokument, na ktorom je odtlacok peciatky
slovenského organu/uradu alebo Uradnej osoby a podpis uradnej osoby.
Preto verejnou listinou je nielen listina, ktoru vyhotovil slovensky orgéan, ale aj
listina, ktoru takyto organ potvrdil. (stranka Ministerstva spravodlivosti SR)
Na zaklade vysSie uvedeného je dolozka, ktorou sa vykona uradné overenie
geometrického planu verejnou listinou.

Vecny register:

GP /nie je mozné, aby advokat vykonal zaru€enu konverziu geometrického
planu/

Elektronické podania /nie je mozné, aby advokat vykonal zaru¢enu konverziu
geometrického planu/

Otazka ¢. 14:

Je potrebné pisomnost’ od Slovenského pozemkového fondu (SPF)
0 ,vyhradach k osved¢eniu o vydrzani vlastnickeho prava notarom*
zaevidovat’ v niektorom zregistrov v zmysle Spravovacieho poriadku
(ak ano v ktorom) anasledne vykonat uUkon zapisu do katastra
nehnutelnosti?

Odpoved:

Stanovisko SPF, ktorym vyjadruje nesuhlas, resp. vyhrady k vydaniu
osvedcCenia o vydrzani vlastnickeho prava notarom nie je listinou, ktora ma
vplyv na zapis prava do katastra nehnutelnosti. Takato listina je pre zapis
prava do katastra nehnutelnosti irelevantna. Katastralny odbor je aj
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v pripade nesuhlasu, resp. vyhrady SPF k vydaniu osved€enia o vydrzani
vlastnickeho prava notdrom povinny takuto listinu zapisat do katastra
nehnutelnosti.

Vecny register:

SPF / vyjadrenie nesuhlasu SPF k vydaniu osved€enia o vydrzani, nie je
listinou spdsobilou na zapis do KN/

Vydrzanie vlastnictva / vyjadrenie nesuhlasu SPF k vydaniu osved¢éenia
o vydrzani, nie je listinou spdsobilou na zapis do KN/

Otazka ¢. 15:

Okresnému uradu, katastralnemu odboru bola predlozena na zaznam
listina - pravoplatny rozsudok sudu, ktorym sud ur€il, ze zalozné
pravo k nehnutelnosti zriadené zaloznou zmluvou, ktoré bolo zapisané
v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o povoleni vkladu, je
premléané uréenym dnom a odporca (zalozny veritel XY) nie je
opravneny uspokojit’' nim zabezpecenu pohladavku z predaja zalohu
na drazbe podla zakona o drazbach.

Je tato listina sposobila na vykonanie vymazu zalozného prava?

Odpoved:

Nie, uvedena listina nie je spbsobila na vykonanie vymazu zalozného prava,
nakolko nepotvrdzuje zanik zdlozného prava. Premi€anie zalozného prava
nespdsobuje zanik zalozného prava, ale brani jeho vymahatelnosti, ak
povinny uspesne uplatni namietku premic¢ania.

Podfla § 100 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika premiCuju sa vSetky majetkové
prava s vynimkou vlastnickeho prava. Tym nie je dotknuté ustanovenie
§ 105. Zalozné prava sa nepremlic¢uju skér, nez zabezpelena pohladavka.
Podla § 101 pokial nie je v dal$ich ustanoveniach uvedené inak, premi¢acia
doba je trojro€na a plynie odo dfia, ked sa pravo mohlo vykonat' po prvy raz.
Podla § 110 ods. 1 Obcianskeho zakonnika ak bolo pravo priznané
pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo iného organu, preml€uje sa za desat’
rokov odo dna, ked sa malo podla rozhodnutia plnit. Ak pravo diznik
pisomne uznal ¢o do dévodu i vySky, premliCuje sa za desat rokov odo dna,
ked k uznaniu doslo; ak bola vSak v uznani uvedena lehota na plnenie,
plynie premi€acia doba od uplynutia tejto lehoty.

Podla § 35 katastralneho zakona podkladom na vykonanie zaznamu je
listina, ktora potvrdzuje alebo osvedCuje vznik, zmenu, zanik prava
k nehnutelnosti. Listina - rozsudok sudu, ktorym sud urcil, Ze zalozné pravo
k nehnutelnosti zriadené zaloZznou zmluvou je preml€ané urenym drfiom
a zalozny veritel nie je opravneny uspokojit nim zabezpecenu pohladavku
z predaja zalohu na drazbe, nie je takouto listinou.

Uvedeny rozsudok stdu nespiia podmienky na zapis ani podla § 34 ods. 2
katastralneho zakona, v zmysle ktorého ak sud rozhodol o neplatnosti
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pravneho ukonu alebo neplatnosti dobrovolnej drazby, okresny urad vyznaci
stav pred tymto pravnym ukonom alebo pred dobrovolnou drazbou; to plati aj
vtedy, ak pravo k nehnutelnosti bolo dotknuté dalSou pravnou zmenou a ak
je rozhodnutie sudu zavazné pre osoby, ktorych sa tato pravna zmena tyka.
Zanik zalozného prava upravuje § 151md Obcianskeho zakonnika

Podla ods. 1 zaloZné pravo zanika

a) zanikom zabezpecenej pohladavky,

b) zanikom vSetkych veci, prav alebo inych majetkovych hodnét, na ktoré sa
zélozné pravo vztahuje,

¢) ak sa zalozny veritel vzda zalozného prava,

d) uplynutim &asu, na ktory bolo zalozné pravo zriadené,

e) vratenim veci zaloZcovi, ak zaloZné pravo vzniklo odovzdanim veci,

f) ak zalozca previedol zaloh v beZznom obchodnom styku v ramci vykonu
predmetu podnikania alebo ak bol v ¢ase prevodu alebo prechodu zalohu
nadobudatel zalohu pri vynaloZeni nalezitej starostlivosti dobromyselny, Ze
nadobuda zaloh nezatazeny zaloznym pravom,

g) ak zalozZca previedol zaloh a zmluva o zriadeni zalozného prava urcuje, ze
zaloZzca méZe zaloh alebo cast zalohu previest' bez zataZenia zaloZnym
pravom,

h) inym spésobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zaloZného prava alebo
vyplyvajicim z osobitného predpisu,

i) ak sa vykonalo bez ohladu na rozsah uspokojenia veritela.

Z dévodu, Ze premi€anie zéloZzného prava nespdsobuje jeho zanik, dany
rozsudok mozno zapisat' iba formou poznamky, ktora informuje, Zze zalozné
pravo je premlCané a zalozny veritel XY nie je opravneny uspokojit nim
zabezpecenu pohladavku.

Poznémka:

Sudna prax k vydavaniu takychto rozsudkov pristupuje nejednotne: napr.
Krajsky sud Trnava rozsudkom 24Co/112/2013 potvrdil rozsudok okres-
ného sudu, ktory zamietol navrh o ur€enie, Ze nehnutelnosti nie su
predmetom zaloZzného prava a Ze odporca z dévodu premi€ania zalozného
prava nie je opravneny viest vykon zalozného prava. Sud vyslovil pravny
nazor, ze takyto rozsudok nie je mozné zapisat v katastri nehnutelnosti
a takyto vyrok neodstrani ani otazku spornosti a ani pradvnu neistotu na
strane navrhovatelov. Na druhej strane Najvy$si sud CR rozsudkom 21
Cdo 2185/2009 vyslovil pravny nazor, ze zalozny diznik sa mbze Uspesne
domahat v zmysle ust. § 80 pism. ¢) OSP ur€enia, Zze tu zalozné pravo nie
je, ak sa dovolal dévodne premi¢ania zalozného prava a je na takom ur€eni
naliehavy pravny zaujem.

Takuto listinu je mozné zapisat formou poznamky.

Vecny register:

Poznamka /premiCanie zalozného prava nespésobuje jeho zanik, dany
rozsudok mozno zapisat iba formou poznamky, ktora informuje/

Zalozné pravo /premicanie zalozného prava nespdsobuje jeho zanik, dany
rozsudok mozno zapisat iba formou poznamky, ktora informuje/
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Otazka ¢. 16:

Akym spésobom overuje okresny urad, katastralny odbor skuto¢nost’,
¢i organ v zahranici, ktory overil podpis U¢astnika zmluvy podanej na
vklad vlastnickeho prava v Slovenskej republike (pripadne podpis na
splnomocneni) v pripade, ak sa nevyzaduje apostille, nakolko Slo-
venska republika ma uzavretd s danou krajinou zmluvu o pravnej
pomoci, je opravneny ukon osvedcenia pravosti podpisu vykonat?

Je potrebny uradny preklad textu osvedcenia pravosti podpisu do
slovenského jazyka?

Odpoved:

Uradny preklad textu overenia do slovenského jazyka ma byt sudastou
listiny. Z obsahu medzinarodnych bilateralnych zmlav uzavretych medzi
byvalym eskoslovenskym Statom, resp. Slovenskou republikou a druhym
zmluvnym Stadtom nie je mozné zistit, ktoré konkrétne organy, resp. subjekty
v danom State moézu osvedcit pravost podpisu na listinach predkladanych
do Statu, ktory je zmluvnou stranou. Pozadovanu informaciu nie je mozné
zistit ani na informacnych strankach MV SR a MZV SR. Za uc¢elom
preverenia skuto€nosti, ¢i prislusné osvedcenie podpisu vydal organ na to
opravneny, spravny organ moze prerusit konanie podla § 31a pism. c)
katastralneho zakona a poZiada o preukazanie tejto skuto¢nosti u€astnika
konania, resp. druha moznost je, Ze si skutoCnost, €i je podpis osvedEeny
organom, resp. subjektom na to spésobilym, overi spravny organ pisomne
na Ministerstve zahrani¢nych veci SR, pripadne na zastupitelskom organe
SR v prisluSnom State.

(Usmernenie UGKK SR & LPO-4508/2013/Var zo dria 19. 08. 2013 —
Oznamenie o spésobe konania sprav katastra pri posudzovani zahraniénych
verejnych listin)

Vecny register:

Vys8ie overenie listin /aradny preklad textu osved&enia pravosti podpisu do
slovenského jazyka ma byt sucastou listiny/

Overovanie podpisov/uradny preklad textu osved&enia pravosti podpisu do
slovenského jazyka ma byt su€astou listiny/

Otazka ¢. 17:

Nemecky pozostalostny sud vydal rozsudok vo svojom jazyku
Inemeckom/. Predmetny rozsudok sudu - teda listina, ma byt nasledne
spoOsobila na zapis zaznamom do katastra nehnutelnosti v SR, pricom
preklad rozsudku do slovenského jazyka zhotovil nemecky timocnik
a nie slovensky.

Aké iné nalezitosti ma mat’ takato listina, aby bola sposobila na zapis
zaznamom do katastra nehnutelnosti v SR?
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Odpoved:

Podla § 42 ods. 1 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
na zapis prava k nehnutelnosti do katastra je spdsobila v Stathom jazyku,
¢eskom jazyku alebo v dradne osvedéenom preklade pisomne vyhotovena
zmluva, verejna listina alebo ina listina bez chyb v pisani a pocitani a bez
inych zrejmych nespravnosti.

V danom pripade, listinou spésobilou na zapis zaznamom do katastra
nehnutelnosti v SR bude rozsudok Nemeckého pozostalostného sudu
v nemeckom jazyku spolu s dradne osvedéenym prekladom do
slovenského jazyka napr. aj nemeckym tlmo¢nikom, ktory svoj preklad
potvrdi prekladatel'skou dolozkou.

(V tomto pripade ide o situaciu resp. o porucitela, ktory zomrel po 17.8.2015)
Driom 17. augusta 2015 sa zacalo v Slovenskej republike a v ostatnych
élenskych Statoch (s vynimkou Déanska, Velkej Britanie a lrska) uplatriovat
Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢&. 650/2012 z 4.7.2012
0 pravomoci, rozhodnom prave, uznavani a vykone rozhodnuti a prijati a
vykone verejnych listin v dedi¢skych veciach a o zavedeni eurépskeho
osvedéenia o dediéstve, U. v. EU, séria L 201, s.107, zo dria 27.7.2012.
Nariadenie prinaSa so sebou zmeny v dedi¢skych konaniach, ktoré musia
uplatriovat’ notari v Slovenskej republike na prejednanie dedi¢stva po
cudzincovi s obvyklym pobytom v Slovenskej republike, ak tu zomrie v ¢ase
od 17. augusta 2015 a neskor.

Vecny register:
VysSie overenie listin /pozostalostny sud vydal rozsudok v cudzom jazyku,
pricom preklad rozsudku do slovenského jazyka zhotovil nemecky timocnik
a nie slovensky/

Otazka ¢. 18:

Podla § 31 ods. 1 vyhlasky UGKK SR &. 461/2009 Z. z. ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnu-
telnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov sa udaje
o prave k stavbe, ktorej kolaudacné rozhodnutie nadobudlo pravo-
platnost’ do 1.10.1976 do operatu zapiSu na zaklade oznamenia obce,
kedy bola stavba postavena, aké je bolo pridelené supisné €islo a kto
bol jej stavebnikom. Obce vsSak vydavaju oznamenia, v ktorych
uvadzaju tak udaje o stavebnikovi, ako aj udaje o siéasnom vlastnikovi
stavby. Méze katastralny odbor vykonat’ zapis vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti ku stavbam podrla takto vyhotovenych oznameni
(t. j. postacuje ak obec uréi kto je vlastnikom stavby)?
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Odpoved:

Nie, nemdze.

Podfa citovaného ustanovenia § 31 ods. 1 vyhlaky €. 461/2009 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov sa do katastra nehnutelnosti ako vlastnik stavby
zapiSe stavebnik uvedeny v oznameni obce. Knavrhu na vykonanie
zaznamu bude potrebné prilozit aj udaj o rodnom Cgisle, ak ide o fyzicku
osobu, alebo Udaj o identifikacnom Cisle, ak ide o pravnicku osobu (§ 46 ods.
5 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov). Udaje o vlastnikovi uvedené v oznadmeni obce je potrebné
preukazat predloZzenim verejnej alebo inegj listiny potvrdzujucej nadobudnutie
vlastnickeho prava k predmetnej stavbe.

Vecny register:
Zapis stavby /nie je pre kataster postacujuce ak obec uréi v oznameniach
kto je vlastnikom stavby/

Otazka ¢. 19:

V praxi sa stretdvame s roznymi zapismi stavieb na viacerych pozem-
koch, ktorym bolo pridelené jedno supisné ¢islo.

Priklad €. 1 - stavba so supisnym ¢islom (telocviéna) sa nachadzajiuca
na troch pozemkoch, dva pozemky maju druh pozemku zastavana
plocha a jeden pozemok ma druh pozemku vodna plocha. Okresny urad
zapisal stavbu len na dva pozemky (s druhom pozemku zastavana
plocha), na liste vlastnictva v ostatnych udajoch uviedol, Zze stavba sa
nachadza aj na pozemku parcela €. xxx s druhom pozemku vodna
plocha. Na vypise z LV je tato stavba v 2 r6znych riadkoch.

Priklad €. 2 — stavba so supisnym céislom (elektraren) sa nachadza na
troch pozemkoch (vodny tok). Vtomto pripade su pozemky pod
stavbou vedené ako zastavané plochy aj ked v skuto¢nosti sa jedna
o vodné plochy. Su takéto zapisy stavieb spravne?

Odpoved:

Nie, nie su.

Stavba s. ¢. 1506 ma byt zapisana na vsetkych troch pozemkoch (v troch
riadkoch) aj s uvedenim skutoénych druhov pozemkov (teda aj vodna
plocha, s kddom spdsobu vyuzitia 15 znacka 45).

V predmetnom katastralnom Uzemi bola stavba zapisana spravne (v troch
riadkoch). Z otazky nie je zrejmé, &i druh pozemku bol zmeneny pri zapise
stavby. Pravdepodobne aj vtomto pripade ma byt druh pozemku vodna
plocha (ak nebol druh pozemku zmeneny prislusnou listinou), s kddom
spbsobu vyuzitia 15 znacka 45.
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Zobrazovanie stavieb leziacich na viacerych pozemkoch v pocitatovom
vystupe zavisi od nastavenia aplikacie WISKN v ,predvolbach® zalozka
Jlac®, konkrétne ,tla¢ stavieb na viacerych pozemkoch®, kde sa zaSkrtne
policko ,podla CPA* alebo podla ,podla PEC". Pre vystupy sa pouziva
nastavenie ,podla PEC*, aby bolo supisné &islo uvedené iba v jednom riadku
vztahujuce sa k prisluSnym parceldm uvedenym vo viacerych riadkoch.

Vecny register:
Supisné Cislo stavby /zapis stavieb na viacerych pozemkoch/

Otazka ¢. 20:

Starostovia obci ziadaju zapisat’ na list vlastnictva stavbu — most (z d6-
vodu cerpania eurofondov). Na zaklade akych podkladov je mozné
takéto stavby zapisat?

Odpoved:

V katastri nehnutelnosti sa eviduju stavby spojené so zemou pevnym
zakladom (§ 6 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam). V katastri sa
neeviduju inZinierske stavby a drobné stavby. Most je inZinierska stavba
a preto ho nie je mozné zapisat do katastra. V praxi sa vyskytli pripady, ked
bolo mostu pridelené supisné Cislo a vtedy musel byt zapisany do katastra
nehnutelnosti ako stavba na pozemku (s druhom pozemku vodna plocha
s kddom spdsobu vyuzitia 15 znackou 45).

Vecny register:
Supisné Cislo stavby /inzinierske stavby/
LV /inzinierske stavby/

Otazka ¢. 21:

Katastralne odbory okresnych uradov prijimaju poziadavky na vydanie
listu vlastnictva aj zo Slovenskej posty. Postup ako zaevidovat’ takuto
objednavku a ako ju spoplatnit, pozname. Co ale v pripade, ak je tato
objednavka vybavena negativne, t. j. Ze nie je mozné vydat list
vlastnictva? Kam a za aky poplatok zaevidovat’ takuto objednavku?

Odpoved:

Takuto objednavku, hoci bola vybavena negativne je potrebné zaevidovat do
knihy K1, ako aj vpripade kladne vybavenej objednavky, s vyskou
spravneho poplatku 4 €, nakolko spravny poplatok bol vyrubeny a vybraty
prostrednictvom Slovenskej posty. Ziadatel ma& nasledne moznost podat
ziadost o vratenie spravneho poplatku.
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Vecny register:
Spravne poplatky /zaevidovanie objednavky na vydanie LV/
LV /zaevidovanie objednavky na vydanie LV/

Otazka ¢. 22:

Ako ma postupovat’ okresny urad katastralny odbor v pripade, ak
stranka po poskytnuti informacii odmietne zaplatit’ spravny poplatok
podrla zak. ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch polozky 10 pism. e)
sadzobnika a zarovenn odmietne poskytnut’ svoje osobné udaje pre
evidenciu?

Ma zamestnanec hned’ po prichode stranky zistit, ¢o klient pozaduje,
vyrubit’ spravny poplatok a potom vyhotovit' pozadované dokumenty,
resp. poskytnut’ informacie?

Odpoved:

Ano, v zasade okresny Urad katastralny odbor ihned po poziadavke klienta
o vyhotovenie napr. listu vlastnictva alebo poskytnutia konkrétnej informacie
vyrubi spravny poplatok v zmysle ustanovenia § 8 ods. 1 zak. ¢. 145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch:

~Poplatky uréené v sadzobniku pevnou sumou sa platia bez vyzvy a su
splatné pri podani, ktoré smeruje k vykonaniu ukonu alebo k uskuto¢neniu
konania, ak pri jednotlivych poloZkach sadzobnika nie je ustanovené inak.
Podanim vznika zarover poplatkova povinnost,“

pricom podanim sa vtomto zmysle rozumie Ustne podanie, poziadavka,
adresovana prisluSnému zamestnancovi.

Vecny register:
Spravne poplatky /moment vyrubenia spravneho poplatku/

Otazka ¢. 23:

V konani je potrebné opravit’ hranicu parcely E KN vo vektorovej mape
uréeného operatu (UO), pricom vymera parcely E KN bude nula, t. j.
parcela E KN zanika.

V § 59 ods. 5 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) je uvedené, ze na opravu sa vztahuju predpisy o spravhom
konani, to neplati, ak ide o opravu vymery pozemku evidovaného
v mape uréeného operatu (UO). Sucasne vo vyklade je uvedené
»zaroven je tu dana moznost’ robit' opravy chybného zakreslenia aj
v mape UO“. Z toho vyplyva, ze chybny zakres v mape UO opravujeme
neformalne.

Je tento postup spravny aj v pripade, ze parcela E KN zanika?
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Odpoved:

Ano. Treba postupovat v stlade s usmernenim USM &. 10/2013 v zneni
dodatku €. 1.

Vecny register:
Oprava (zmena) udajov katastra (+ oprava chyby) /oprava hranice E KN aj
ked tato zanika/

Otazka ¢. 24

V konani o oprave chyby v katastralnom operate sa preurcuje bod
v katastralnej mape, alebo sa inak meni zakres vlastnickej hranice.
Opravou su teda dotknuti vlastnici obidvoch pozemkov, medzi ktorymi
hranica prebieha.

Je potrebné v takomto konani zasielat’ rozhodnutie/protokol obidvom
vlastnikom, alebo len navrhovatel'ovi?

Odpoved:

Oprava resp. preurCenie bodu v katastralnej mape je zlozity a komplikovany
proces, ktory nie je mozné zovSeobecriovat. Pri rozhodovani sa o postupe
opravy treba postupovat v zmysle usmernenia USM ¢€.3/2014 a posudzovat
najma kvalitu katastralnej mapy a kvalitu konkrétneho podrobného bodu.
V suvislosti s tym je potrebné $pecifikovat’ pripady, v ktorych sa postupuje
podla zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov — v sulade s ¢l. Il ods. 4, t. j. oprava formalnym
spbsobom, a pripady, v ktorych sa nepostupuje podla spravneho poriadku
tzv. ,oprava neformalnym spdsobom®, alebo pripady, v ktorych je mozné
vykonat nové urlenie podrobnych bodov a suvisiaci vypolet vymery
pozemku evidovaného ako parcela registra ,C“. Pri preurc¢ovani podrobného
bodu je potrebné brat na zretel skutonost, Ze preuréenie méze mat dopad
na zmenu vymer parciel. V nadvaznosti na § 59 ods. 1 pism. b) zasiela
okresny Urad katastralny odbor rozhodnutie/protokol o oprave dotknutym
vlastnikom.

Vecny register:
Oprava (zmena) udajov katastra (+ oprava chyby) /preuréenie bodu
v katastralnej mape/
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