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Otazka ¢.1

Katastralnemu odboru bolo dorucené odvolanie voci rozhodnutiu o zamietnuti navrhu
na vklad spolu s dodatkom k zmluve, ktorym boli doplnené chybajiuce pozemky tvoriace
spolo¢ni nehnutel’nost’. MozZe katastralny odbor vyhoviet’ odvolaniu autoremedirou?

Odpoved’:

Ano, katastralny odbor moze po postideni vyhoviet odvolaniu autoremedtrou aj po vydani
rozhodnutia o zamietnuti navrhu na vklad.

Podla § 31 ods 3 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorSich predpisov ak su
podmienky na vklad splnené, okresny urad vklad povoli; inak navrh zamietne.

Podrla § 42 ods. 4 katastralneho zakona ak zmluva po podani navrhu na vklad obsahuje chyby
v pisani, pocitani a iné zrejmé nespravnosti, ucastnici konania mozu vykonat opravu len
dodatkom k zmluve. Ak je zmluva vyhotovend vo forme notarskej zdpisnice, chyby v pisani,
pocitani a iné zrejmé nesprdavnosti sa opravia postupom podla osobitného predpisu.

Zo zasady jednotnosti spravneho konania vyplyva, ze celé spravne konanie tvori jednotny
celok od zaciatku az do vydania rozhodnutia odvolacieho organu. Konanie spravneho organu
ma byt v kazdom jednotlivom pripade v stlade so zdkonom a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Katastralny odbor, ktory napadnuté rozhodnutie vydal, moze v sulade s § 57 ods. 1 spravneho
poriadku v ramci autoremedury akceptovat’ spolu s odvolanim aj dodatok k povodnej zmluve,
ktorou sa opravia nedostatky vkladového konania. V uvedenom pripade katastralny odbor
musi vyhoviet odvolaniu v plnom rozsahu (ak sa rozhodnutie netyka iné¢ho ucastnika konania
ako odvolatela alebo ak s tym ostatni ucastnici konania suhlasia). Vyhovenim v plnom
rozsahu znamena v pripade katastralneho konania o navrhu na vklad prava do katastra
nehnutelnosti povolenie vkladu prava jednym a tym istym rozhodnutim sucasne s vyhovenim
odvolaniu za splnenia ostatnych podmienok stanovenych spravnym poriadkom. Katastralny
odbor v tejto veci vyda len jedno rozhodnutie, ktor¢ bude obsahovat jeden vyrok,
oddvodnenie v ramci ktorého spravny orgdn odovodni splnenie podmienok autoremedury a
jedno poucenie o odvolani.

Uvedené sa vzt'ahuje len na spolo¢nt nehnutel'nost’.

Vecny register:
Autoremedira — oprava nedostatkov vkladového konania dodatkom k povodnej zmluve v
odvolacom konani

Otazka ¢. 2

Plnolety brat zriad’'uje zmluvou pre maloletého brata a matku vecné bremeno prava
dozivotného byvania a uZivania rodinného domu a pozemkov. Je nevyhnutné pre
platnost’ zmluvy o zriadeni vecného bremena v katastralnom konani schvalenie
pravneho ukonu maloletého dietata sidom, ak je maloleté dieta spolu s matkou
Vv pozicii opravneného z vecného bremena?



Odpoved’:
Ano, je potrebné schvalenie pravneho tikonu maloletého sadom.

Podla § 27 ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,,Obciansky zakonnik®) kto je zdkonnym zastupcom maloletého dietata,
upravuje Zakon o rodine.

Podl'a § 28 Obcianskeho zédkonnika ak zakonni zastupcovia su povinni aj spravovat’ majetok
tych, ktorych zastupuju, a ak nejde o beznu vec, je na nakladanie s majetkom potrebné
schvdlenie sudu.

Podl'a § 31 ods. 1 zékona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine Vv zneni neskor$ich predpisov (d’alej len
»zakon o rodine®) rodicia zastupuju maloleté dieta pri pravnych ukonoch, na ktoré nie je
sposobile.

Podla § 151n ods. 3 Obcianskeho zdkonnika pokial’ sa ucastnici nedohodli inak, je ten, kto je
na zdklade prava zodpovedajiiceho vecnému bremenu opravneny uzivat' cudziu vec, povinny
znasat’ primerane ndklady na jej zachovanie a opravy; ak vsak vec uziva aj jej vlastnik, je
povinny tieto naklady znasat’ podla miery spoluuzivania.

Z ustanovenia § 151n ods. 3 Obcianskeho zakonnika jednozna¢ne vyplyva, Ze ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak, je opravneny z vecného bremena povinny znaSat’ primerane naklady
na zachovanie a opravy nehnutel'nosti. Ak vsak zatazen nehnutel'nost’ uziva aj jej vlastnik, je
povinny prispievat’ na naklady sumou, ktord zodpoveda miere jeho spolunazivania.

Nakol'ko rodinny dom uziva aj jeho vlastnik — brat maloletého, opravnené osoby z vecného
bremena — matka a maloleté dieta, su povinné znasat' naklady za uzivanie rodinného domu
podla miery spolunazivania. Uhradu nakladov uz moéZeme povazovat za nakladanie
s majetkom maloletého. Napriek tomu, Zze je maloleté dieta osobou, v prospech ktorej sa
zriad’'uje vecné bremeno spocivajuce v prave doZivotného byvania a uzivania rodinného domu
a pozemkov, t.j. s majetkom maloletého sa v pravom zmysle slova pri zriadeni vecného
bremena matka nenaklada, podl'a pravneho nazoru UGKK SR k platnosti zmluvy je potrebné
schvélenie pravneho tkonu maloletého sidom.

Vecny register:

Vklad (vecna stranka konania) — schvdlenie pravneho ukonu maloletého dietata sudom, ak je
maloleté dieta spolu s matkou opravnenym z vecného bremena

Otazka ¢. 3

Katastralnemu odboru bol doruceny navrh na vklad vlastnickeho prava, ktorého
prilohou bola kipna zmluva, ktoru na strane predavajuceho uzatvoril v sulade s § 151m
ods. 6 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,Ob¢iansky zakonnik*) ziloZny veritel’ konajuci pri vykone zaloZného prava v mene
zaloZcu/vlastnika predmetu prevodu. Ide o vykon zaloZného prava prednostnym
zaloZnym veritePom formou priameho predaja.

Na predmete prevodu vSak v ¢ase rozhodovania o navrhu na vklad viaznu poznamky
obmedzujiceho charakteru (upovedomenia o zacati exekicie predajom nehnutel’nosti
obsahujice zakaz povinnému nehnutel’nosti previest’ na iného alebo ich zat’azit’).
Postupoval katastralny odbor spravne, ked’ konanie o navrhu na vklad prerusil podl’a §
31a pism. a) zdkona ¢. 162/1995 Z. z. z 0 katastri nehnutel’nosti o zapise vlastnickych a



inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov z
dovodu predbeznej otazky (aZ do skoncenia exeku¢ného konania)?

Odpoved’:

Nie, katastralny odbor nepostupoval spravne, ked’ konanie o navrhu na vklad prerusil.

V zmysle § 151a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika zalozné pravo sluzi na
zabezpecenie pohladavky a jej prisluSenstva tym, ze zalozného veritel'a opraviiuje uspokojit’
sa alebo doméhat’ sa uspokojenia pohl'adavky z predmetu zalozného prava (d’alej len ,,zaloh"),
ak pohl'adavka nie je riadne a v¢as splnena.

V zmysle § 151 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, ak pohladavka zabezpeCena zaloznym
pravom nie je riadne a vcas splnend, mozZe zdalozny veritel’ zacat’ vykon zalozného prava. V
ramci vykonu zéalozného prava sa zalozny veritel mdze uspokojit’ spdsobom urcenym Vv
zmluve alebo predajom zdlohu na drazbe podla osobitného zdkona,®) alebo domdhat sa
uspokojenia predajom zdlohu podla osobitnych zdkonov,®") ak tento zakon alebo osobitny
zékon neustanovuje inak.

Poznamka pod ciarou k odkazu 3e: Zakon ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o
doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notéarskej ¢innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej ,,zakon o dobrovolnych drazbach*)
Poznamka pod ciarou k odkazu 3f: Napriklad zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a
doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,Exekucny poriadok*)

V zmysle § 1511 ods. 1 Obcianskeho zakonnika zacatie vykonu zalozného prava je zalozny
veritel povinny pisomne oznamit’ zéloZcovi a dlZznikovi, ak osoba dlznika nie je totoznd s
osobou zalozcu, a pri zéloznych pravach registrovanych v registri zaloznych prav aj
zaregistrovat’ zaCatie vykonu zélozného prava v tomto registri, ak tento zakon alebo osobitny
zakon neustanovuje inak. V pisomnom ozndmeni o zacati vykonu zalozného prava zalozny
veritel’ uvedie sposob, akym sa uspokoji alebo sa bude domahat’ uspokojenia zo zalohu.

V zmysle § 151m ods. 1 Obcianskeho zakonnika predat’ zaloh sposobom ur¢enym v zmluve o
zriadeni zalozného prava alebo na drazbe moze zalozny veritel’ najskor po uplynuti 30 dni odo
diia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava zalozcovi a dlznikovi, ak osoba dlZznika nie
je totozna s osobou zaloZcu, ak osobitny zdkon neustanovuje inak. Ak je zalozné pravo
registrované v registri zaloZznych prav a den registracie zacatia vykonu zalozného prava v
registri zaloznych prav je neskorsi, ako deil oznamenia o zaati vykonu zaloZzného prava
zélozcovi a dlznikovi a ak osoba dlZznika nie je totoZna s osobou zaloZcu, 30-dilova lehota
zacina plyntt’ odo dila registracie zacatia vykonu zalozného prava v registri zaloZznych prav.

V zmysle § 151m ods. 6 Obcianskeho zdkonnika pri vykone zaloZzného prava kona zalozny
veritel' v mene zaloZcu.

V zmysle § 53 ods. 10 Obc¢ianskeho zakonnika, ak zdlozné pravo zabezpecuje zavdzok zo
spotrebitelskej zmluvy, mdze sa zalozny veritel' v ramci vykonu zéloZzného prava uspokojit’
len predajom zdlohu na drazbe podla osobitného zdkona alebo predajom zdlohu podla
osobitnych zdakonov.

V zmysle § 15Ima ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri vykone zdlozného prava zdloZnym
veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujuicom na uspokojenie zaloznych prav
registrované ako prvé (dalej len ,, prednostny zalozny veritel"), sa zaloh prevadza nezatazeny
zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov. Ak vytazok z predaja zalohu prevysuje
pohladavku zabezpeCenu v prospech prednostného zalozného veritela, ostatni zalozni
veritelia maju pravo, aby ich pohladdvky zabezpefené zaloznym pravom k prevaddzanému
zélohu boli po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych ndkladov prednostnym
zaloznym veritelom v stvislosti s vykonom zaloZného prava uspokojené z vytazku z predaja
zéalohu podl'a poradia rozhodujuceho na uspokojenie zaloznych prav.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1964/40/20180901#poznamky.poznamka-3e
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1964/40/20180901#poznamky.poznamka-3f
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2002/527/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/233/

Okresny urad, katastralny odbor by sa v prvom rade mal zaoberat' otdzkou, ¢i zalozcom,
zabezpecenej nehnutelnosti, su fyzické alebo pravnické osoby.

Pokial’ bola zmluva o zriadeni zdlozné¢ho préva uzatvorend na strane zalozcu s fyzickou
osobou ide 0 spotrebitel'skit zmluvu a vykon zalozného prava je mozné vykonat’ len v zmysle
ustanovenia § 53 ods. 10 Obcianskeho zakonnika.

Pokial’ bola zmluva o zriadeni zalozného prava uzatvorend na strane zélozcu pravnickou
osobou vykon zalozného prava je mozné vykonat v zmysle § 151j ods. 1 Obcianskeho
zékonnika.

V pripade, ak sa vykon zalozného prava uskutociiuje v sulade so zdkonom priamym predajom
a ide o prednostného zalozného veritel'a, okresny trad Kkatastralny odbor v takomto pripade
zist'uje, Ci zalozny veritel’ postupoval v stlade s § 151m ods. 1 Obéianskeho zakonnika. Ak sa
na liste vlastnictva nachadzaji obmedzujiice poznamky (napr. zakaz nakladat’ s predmetom
zalozného prava bez suhlasu spravcu dane, upovedomenie 0 zacati exekucie, upovedomenie
0 sposobe vykonania exekulcie, exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom
nehnutel’nosti, prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava a pod.), ktoré sa vzt'ahuju
k zaloznym pravam (exekuénym, danovym apod.) zapisanym v d’alSom poradi na liste
vlastnictva, okresny trad, katastralny odbor na tuto skutocnost’ prihliadat’ nebude a pokial’ sa
nevyskytnt iné nedostatky v konani, vklad vlastnickeho prava na zaklade zmluvy o prevode
nehnutelnosti priamym predajom povoli.

Vecny register:

Zalozné pravo — vykon zdlozného prava prednostnym zdloznym veritelom formou priameho
predaja a poznamky obmedzujuceho charakteru

Poznamka - vykon zdlozného prava prednostnym zdloznym veritelom formou priameho
predaja a poznamky obmedzujuceho charakteru

Exeku¢nd cinnost' - wwkon zdlozného prava prednostnym zaloznym veritelom formou
priameho predaja a poznamky obmedzujiiceho charakteru

Predbezna otazka - vykon zdlozZného prava prednostnym zdloznym veritelom formou priameho
predaja a poznamky obmedzujuceho charakteru

Otazka ¢. 4

Na liste vlastnictva je zapisana poznamka o tom, Ze hodnovernost’ udajov o vlastnickom
prave bola spochybnena z dovodu duplicitného vlastnictva E-KN a C-KN parcely.
Katastralnemu odboru bolo dorucené rozhodnutie o vyvlastneni, priCom vo vyroku
rozhodnutia je uvedené, Ze sa vyvlastiiuje C-KN parcela.

Moze katastralny odbor zapisat’ rozhodnutie o vyvlastneni tak, Ze zrusi vlastnikov E-KN
aj C-KN parcely?

Odpoved’:

Nie, nemoze katastralny odbor zapisat’ rozhodnutie o vyvlastneni tak, Ze zrusi vlastnikov E-
KN aj C-KN parcely .

Po zépise rozhodnutia o vyvlastneni na listy vlastnictva poznamka o duplicitnom vlastnictve
zostane na danych listoch vlastnictva evidovana, nakol'ko neexistuje zakonny dovod ju
vymazat. V danom pripade nepostacuje skutocnost’ uvedena v oddvodneni vyvlastiiovacieho
rozhodnutia, ze peniaze budt ulozené do depozitu, pokial’ sa neurci vlastnik, ktorému budu
nasledne vyplatené.

Vecny register:
Dvojité vlastnictvo (duplicita) - duplicita vlastnictva E-KN a C-KN parcely



Poznamka - duplicita vlastnictva E-KN a C-KN parcely

Otazka ¢. 5

V oznameni o navrhu na vklad, konkrétne v kolonke §tit, ma byt uvedeny Stat trvalého
bydliska fyzickej osoby alebo §tat, ktorého je fyzicka osoba ob¢anom? (Ide o pripad, Ze
ob¢an USA ma trvaly pobyt na uzemi Slovenskej republiky).

Odpoved’:

V oznameni o navrhu na vklad v kolonke §tat, ak ide o cudzinca s trvalym pobytom na tizemi
Slovenskej republiky, je potrebné uvadzat’ Statnu prislusnost’ fyzickej osoby a nie jej trvaly
pobyt. Katastralny odbor musi akceptovat’ v oznameni o navrhu na vklad v kolonke §tat aj
skratku $tatu (napr. SR alebo CR).

Na druhej strane z § 42 ods. 2 katastralneho zakona nevyplyva povinnost, aby zmluva,
verejna listina alebo ind listina obsahovala aj $tatnu prislusnost’ fyzickej osoby. V praxi moze
tak dojst k situacii, ze V oznameni o navrhu na vklad, v kolonke $tat, sice bude uvedena Statna
prislusnost’ fyzickej osoby, ale tato nebude uvedena v zmluve, verejnej alebo inej listine.
Dojde tak k nestiladu oznamenia o navrhu na vklad so zmluvou, verejnou listinou alebo inou
listinou, avSak i napriek takémuto ,,nesuladu®, okresné urady, katastralne odbory buda
aj nad’alej vyberat’ zniZzeny spravny poplatok o 15 eur podla Polozky 11 bod 3. zakona ¢&.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch.

Vecny register:

Oznamenie o zamyslanom navrhu na vklad - v kolonke $tat, ak ide o cudzinca s trvalym
pobytom na Gzemi SR, je potrebné uvadzat’ Statnu prislusnost’ fyzickej osoby

Spravne poplatky — v kolonke §tat, ak ide o cudzinca s trvalym pobytom na tzemi SR, je

potrebné uvadzat’ Statnu prislusnost’ fyzickej osoby

Otazka €. 6

Na katastralny odbor priSla Ziadost’ vlastnika a d’alSej osoby (kupujuceho) 0 zapis
poznamky o ich prebiehajuicom scudzovani v prospech kupujiceho na ziklade kupnej
zmluvy. Svoju Ziadost’ oddovodiiuju tym, Ze kipna zmluva je uloZena do notarskej
uschovy ¢&. ... aZe sa vbode 3.3 (dohody o podmienkach prevodu) kupnej zmluvy
dohodli, Ze poZiadaju o zapis danej poznamky.

Poznamku Ziadaju zapisat’ podPa § 39 ods. 1 kat. zdkona (ma to byt informativna
a zapisana do 10.01.2020).

Je zapis takejto poznamky v sulade so zakonom ?

Odpoved’:

Nie, nie je zapis takejto poznamky v stlade so zakonom, nakolko nie je naplnené znenie
ustanovenia § 39 ods. 1 katastrdlneho zékona podl'a ktorého okresny urad zapise poznamku na
zaklade oznamenia sudu alebo iného Statneho organu alebo na navrh opravneného podla
osobitnych predpisov alebo ucastnika sudneho konania alebo iného konania.

Vecny register:
Poznamka — zépis poznamky o prebiehajicom scudzovani v prospech kupujiiceho

Otazka ¢. 7



Knavrhu na vklad je predloZzena dohoda o zruSeni a vyporiadani podielového
spoluvlastnictva, na zaklade ktorej sa spoluvlastnikovi navySuje pévodny
spoluvlastnicky podiel.

Katastralny odbor v rozhodnuti o povoleni vkladu uvedie celkovy spoluvlastnicky podiel
alebo len spoluvlastnicky podiel, o ktory sa spoluvlastnikovi navySuje jeho povodny
spoluvlastnicky podiel ?

Odpoved’:
Ano, katastralny odbor v rozhodnuti o povoleni vkladu uvedie celkovy spoluvlastnicky podiel
resp. len vysledné podiely k celku.

Podla § 132 ods. 1 obcianskeho zdkonnika vlastnictvo veci mozno nadobudnut’ kupnou,
darovacou alebo inou zmluvou, dedenim, rozhodnutim Statneho organu alebo na zaklade
inych skuto¢nosti ustanovenych zakonom.

Podrla § 133 ods. 2 ob¢ianskeho zakonnika ak sa prevadza nehnutel'na vec na zaklade zmluvy,
nadobuda sa vlastnictvo vkladom do katastra nehnutel'nosti podl'a osobitnych predpisov, ak
osobitny zakon neustanovuje inak.

Podla § 137 ods. 1 obc¢ianskeho zakonnika podiel vyjadruje mieru, akou sa spoluvlastnici
podiel’'aju na pravach a povinnostiach vyplyvajacich zo spoluvlastnictva k spolo¢nej veci.

Podla § 141 ods. 1 obcianskeho zakonnika spoluvlastnici sa m6zu dohodnut o zruSeni
spoluvlastnictva a o vzajomnom vyporiadani; ak je predmetom spoluvlastnictva
nehnutel'nost’, dohoda musi byt pisomna.

Dohodou 0 zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva dochadza k zruSeniu
doterajsich vlastnickych vztahov k spoloc¢nej veci a spoluvlastnici vyuzivaji svoje vyhradné
pravo usporiadat’ vlastnicke vztahy k spolo¢nej veci nanovo. Novy okruh spoluvlastnikov
a velkost' ich spoluvlastnickych podielov nie si nijako viazané na predoSly stav.
Spoluvlastnici mo6éZu dokonca vec previest do vlastnictva len jedného znich, ¢im
spoluvlastnictvo k veci zanikne. M6Zu si dohodnut’ velkost svojich podielov T'ubovolne
podl'a svojho uvazenia, pokial’ sa dohodou upravia prava k celej veci (t.j. v celkovom podiele
1/1).

Ked’Zze dochadza k novému usporiadaniu spoluvlastnickych vztahov medzi spoluvlastnikmi,
jedna sa onovy titul nadobudnutia prav a povinnosti spojenych s vlastnictvom novych
spoluvlastnickych podielov. Katastralny odbor tak rozhoduje o aktudlne dohodnutych
spoluvlastnickych podieloch vyjadrenych zlomkom k celku atieto aj uvadza vo svojom
rozhodnuti. Ako vyplyva zo zdkona jednd sa o zruSenie doterajSicho spoluvlastnictva
a zalozenie nového pravneho stavu. Podla katastrdlneho zakona zmluva obsahuje podiel
vyjadreny zlomkom k celku, a tak rovnako ako v rozhodnuti o povoleni vkladu, ani v zmluve
sa nevyzaduje uvadzat’ Ciastkové podiely, ktorymi sa navysuju tie pdvodné. Uvadzajh sa len
vysledné podiely k celku.

Vecny register:
Spoluvlastnictvo — navySenie povodného spoluvlastnickeho podielu



Vecny register:
Tarchy na LV — rozsudok stidu o uréeni vlastnickeho prava k parcelam registra C-KN spolu
S GP, ktory sa nevysporiadal s tarchami na parcelach registra E-KN

Otazka ¢. 8

Je mozné do operatu katastra nehnutel’nosti zapisat’ stavbu bez supisného ¢isla na
zaklade osvedcéenia o vydrzani vlastnickeho prava alebo osvedcenia o dedicstve bez
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia?

Odpoved’:

Nie, tato listinu nie je mozné do operatu katastra nehnutel'nosti zapisat’ bez pravoplatného
kolaudacného rozhodnutia, alebo iného rozhodnutia, preukazujuceho skuto¢nost, Ze tato
stavba bola postavend v sulade so zakonom. Osvedcenie o vydrzani vlastnickeho prava nie je
listinou, preukazujicou legalnost’ stavby alebo listinou, ktora by legalizovala zapis stavby do
katastra nehnutelnosti.

Poziadavka predlozenia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia pri zépise udajov o prave
k stavbe vsebe zahfia okrem preukazania vlastnickeho prava osobe (stavebnikovi),
Vv prospech ktorej je stavebné povolenie vystavené, aj preukazanie skuto€nosti, Ze ide o stavbu
povolenu a nasledne postavenu v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej
,,Stavebny zakon®).

Ak z podania navrhovatel'a je preukazané, Ze ide O stavbu postavent nelegalne, bez
stavebného povolenia, takato stavba nemdze byt predmetom evidencie v katastri
nehnutelnosti.

Zapisom stavby postavenej nereSpektovanim ustanoveni stavebného zékona do katastra
nehnutelnosti by tak de facto zo strany okresného tradu, katastralneho odboru doslo k jej
,legalizacii voci tretim osobam. K takejto stavbe by potom bolo mozné nadobudat’ vecné
prava napr. zriadit zaloZzné pravo, vecné bremeno, nadobudat nehnutelnost’ atd’.
Akceptovanim Ziadosti o zapis nelegalnej stavby do katastra nehnutel'nosti by bola vnesena
pravna neistota pre tretie osoby a nadobudanie vecnych prav k nehnutel'nosti by v budiicnosti
mohlo byt zmarené odstranenim stavby.

Vecny register:
VydrZanie vlastnictva — notarska zapisnica o vydrZani nepreukazuje legalnost’ stavby

Otazka ¢. 9

Ako ma postupovat’ okresny urad, katastralny odbor, ked’ siid rozhodol o urceni
vlastnickeho prava k pozemkom v prospech urcitej osoby v obdobi, ked’ dany rozsudok
uZ nevychadza z iidajov katastra nehnutel’nosti, ked’Ze v ¢ase siidneho konania bol do
katastra nehnutel’nosti zapisany projekt pozemkovych uprav?

Odpoved’:

Rozhodnutim o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav sa nadobuda vlastnicke
pravo k pozemkom, ktoré patrili do obvodu pozemkovych uprav. Pokial’ rozsudok sudu po
zéapise rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav nevychddza z udajov
katastra nehnutelnosti, takyto rozsudok nie je listinou spdsobilou na vykonanie zdznamu
V katastri nehnutelnosti. Okresny urad, katastrdlny odbor rozsudok vrati predkladatelovi,
resp. je mozné uplatnit’ postup opisany v odpovedi €. 25 v Katastralnom bulletine €. 2/2012. V



pripade, ak rozsudok sudu po zépise projektu pozemkovych uprav nie je mozné zapisat,
pretoze nevychadza z Gidajov katastra, okresny urad, katastralny odbor zasle rozsudok sudu
prislusnému okresnému tradu, pozemkovému a lesnému odboru, ktory nésledne nariadi
obnovu konania rozhodnutia o schvaleni projektu pozemkovych uprav podla § 62 a nasl.

W

zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) a zapracuje don udaje
z rozsudku.

Vecny register:
Pozemkové tpravy — Rozsudok sudu doruceny po zapise projektu pozemkovych tprav

Otazka ¢. 10

Podl’a predloZenej kipnej zmluvy uzavretej predavajucou — fyzickou osobou, za ktoru
kona v zmysle zakona €. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorsich
predpisov spravca konkurznej podstaty a kupujucim, ktorym je fyzicka osoba, su
predmetom prevodu vlastnickeho prava nehnutelnosti vedené v liste vlastnictva, ktoré
su zapisané na mene predavajucej pod B7 v podiele 1/30. Predavajiuca je vSak
vV uvedenom liste vlastnictva vedena aj pod B8 vpodiele 1/30 sinym titulom
nadobudnutia nez pod B7.

Je dovodom na preruSenie konania skuto¢nost’, Ze ako predmet prevodu vlastnickeho
prava je vkipnej zmluve uvedeny iba spoluvlastnicky podiel pod B7 anie aj
spoluvlastnicky podiel pod B8 ? Mohlo sa stat, Ze spravca konkurznej podstaty si
nevsimol, Ze predavajica je v LV zapisana aj pod BS.

Ked’Ze v ¢lanku I. kiipnej zmluvy zmluvné strany uvadzaju, Ze exeku¢né ziloZné prava
v zmysle § 167f ods. 4 zakona o konkurze a vyrovnani vyhlasenim konkurzu zanikli,
spravnemu organu nie je zrejmé, ¢i predmetom vymazu maji byt aj poznamky
a exekuéné zalozné prava viaznuce na spoluvlastnickom podiele B§ (ktory podl’a kipnej
zmluvy nie je predmetom prevodu vlastnickeho prava).

Odpoved’:
Ano, spravny organ vkladové konanie prerusi s poukazom na § 37 ods. 1 zakona ¢&. 40/1964
Zb. a § 31 ods. 1 zdkona ¢. 162/1995 Z.z., ze predloZzeny pravny tkon nie je dostatocne
urcity, ked’Ze
- predmetom prevodu podla kipnej zmluvy je iba jeden spoluvlastnicky podiel, pricom
podla § 67 ods. 1 zakona ¢&. 7/2005 Z.z. konkurzu podlieha majetok, ktory patril

upadcovi v Case vyhldsenia konkurzu, podla § 167h ods. 1 zékona ¢. 7/2005 Z.z.

konkurzu podlieha majetok, ktory patril dlznikovi ku ditu vyhlasenia konkurzu — mysli

sa tym vSetok majetok,
- taktieZ zo sUpisu vSeobecnej podstaty, ktory bol zverejneny v obchodnom vestniku, je
zrejmé, ze vSeobecnou podstatou je iba jeden spoluvlastnicky podiel a nie oba.

V pripade, ak spravca konkurznej podstaty bude trvat’ iba na predaji jedného
spoluvlastnickeho podielu, tak po povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujaceho
spravny organ vymaze z ¢asti B LV poznamky — upovedomenia az casti C LV — exekucné
prikazy na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost’ iba na dany prevadzany
podiel.

Vecny register:
Konkurz a restrukturalizacia - vymaz poznamok a exekucnych zaloznych prav



Otazka ¢. 11

Na liste vlastnictva je zapisany spoluvlastnik v uréitom podiele. Kipnou zmluvou
dokupi podielovy vlastnik podiel od iného spoluvlastnika z toho istého listu vlastnictva.
Pri zapise kupnej zmluvy je zle zratany spoluvlastnicky podiel, t.j. podiel, ktory je
zapisany na liste vlastnictva a podiel, ktory vlastnik nadobudol na ziklade kipnej
zmluvy. Vlastnik v§ak potrebuje vypis listu vlastnictva zo spravnym podielom predloZit’
napr. banke a to ihned’.

Je mozné takito chybu na liste vlastnictva opravit’ neformalnym spésobom podPla § 59
ods. 5 pism. b) Kkatastralneho zikona, ked’Ze ide o chybu v pocitani sposobent
katastralnym odborom?

Odpoved’:

Nie, nie je mozné takuto chybu opravit neformalnym sposobom. Spravny organ musi
postupovat’ podla § 59 ods. 2 pism. a) katastrdlneho zdkona a postupom podla spravneho
poriadku, vysledkom ktorého je rozhodnutie, opravi zapis v katastri nehnutel'nosti na spravny
spoluvlastnicky podiel v sulade s rozhodnutim o povoleni vkladu.

Vecny register:
Spoluvlastnictvo — zle vyratany spoluvlastnicky podiel
Oprava (zmena) udajov katastra /oprava chyby/ - zle vyratany spoluvlastnicky podiel

Otazka €. 12

PodlPa § 59 ods. 2 pism. e) katastralneho zikona okresny urad, katastralny odbor opravi
udaje katastra zapisané na zdaklade rozhodnutia o schvdleni registra obnovenej evidencie
pozemkov, ak ich nie je moZné opravit’ v lehote podl’a osobitného predpisu.

Je moZné vykonat’ opravu aj v takom pripade, Ze idaje boli na zdklade ROEP zapisané
chybne, v rozpore stidajmi pozemkovokniZnej vlozky, pricom vSak v ¢ase od zapisu
ROEP doSlo k zmene vlastnickeho prava, ato na zaklade dedifstva po jednom
zo spoluvlastnikov, chybne zapisanych pri ROEP ?

Odpoved’:

Nie, nie je mozné¢ takuto opravu vykonat.

Musi byt zohl'adneny § 7 ods. 7 zakona ¢. 180/1995 Z.z. z o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov, podl'a ktorého konanie o
zmene udajov registra podla odseku 6 nemozno zacat, ak doslo k prevodu alebo prechodu
vlastnictva pozemku na inu osobu. Tym nie je dotknuté pravo na zacatie konania podla

osobitného predpisu.

Vecny register:

ROEP - udaje boli na zdklade ROEP zapisané chybne, v rozpore s idajmi pozemkovokniznej
vlozky

Oprava (zmena) udajov katastra /oprava chyby/- tdaje boli na zaklade ROEP zapisané
chybne, v rozpore s udajmi pozemkovokniznej vlozky

Otazka ¢. 13

V pripade, ak ide ochybu v navrhu na vklad, resp. ak neobsahuje navrh na vklad
nalezitost’” podla § 24 Kkatastralneho zakona, je mozné tieto chyby odstranit’ len
dodatkom alebo aj inym spésobom?



Odpoved’:

Nie, takato chyba v navrhu na vklad sa neodstrafiuje dodatkom ale doteraj$im spdsobom.
Podrla § 42 ods. 4 katastralneho zakona ak zmluva po podani navrhu na vklad obsahuje chyby
V pisani, pocitani a iné zrejmé nesprdavnosti, ucastnici konania mozu vykonat opravu len
dodatkom k zmluve. Ak je zmluva vyhotovend vo forme notarskej zdpisnice, chyby v pisani,
pocitani a iné zrejmé nespravnosti sa opravia postupom podla osobitného predpisu.
Z uvedeného vyplyva, Ze oprava dodatkom sa vyhotovuje len k zmluve anie k navrhu na
vklad. Okresny trad, katastralny odbor za u¢elom odstranenia chyby alebo nedostatku navrhu
na vklad a prerusi vkladové konanie podl'a § 3la pism. c) katastralneho zakona a vyzve
ucastnika konania aby odstranil nedostatky v nadvrhu pripadne jeho priloh. Navrhom na vklad
je katastralny odbor viazany.

Vecny register:
VKklad
Procesna a formalna stranka konania — chyba v navrhu na vklad

Otazka ¢. 14

Obce bezne vydavaju len potvrdenia, Ze stavbe sthpisné Cislo nepridelili, pri¢om
VvV potvrdeni neuvedd Ziaden dévod a ani to, Ze bolo vydané rozhodnutie 0 neprideleni
supisného ¢isla (vo vicSine pripadov sa jedna o garaZe a O rozsiahle hospodarske
budovy).

AKo postupovat’ v pripade, ak obec nevyhovie Ziadosti o urcenie supisného ¢isla, resp.

neprideli stavbe supisné Cislo jej zapisom do registra adries? Je katastralny odbor
povinny K zapisu stavby do katastra nehnutelnosti bez stipisného ¢isla vyZadovat® o tejto
skuto¢nosti rozhodnutie 0 neprideleni supisného c¢isla vydaného podPa § 6 ods. 4
vyhlasky ¢. 141/2015 Z. z.?

Odpoved’:

Nie, nie je katastralny odbor povinny k zapisu stavby do katastra nehnutel'nosti bez stpisného
¢isla vyzadovat’ o tejto skutocnosti rozhodnutie 0 neprideleni stipisného Cisla vydaného podla
§ 6 ods. 4 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 141/2015 Z. z. ktorou sa meni
a dopliia Vyhlaska Ministerstva vnitra Slovenskej republiky & 31/2003 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti 0 oznacovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o ¢islovani
stavieb.

Podl'a § 6 Vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky 31/2003 Z.z.

(3) Ak obec vyhovie Ziadosti o urcenie supisného cisla a orientacného cisla, rozhodne o
Ziadosti zapisom do registra adries a bezodkladne o tom pisomne informuje Ziadatela s
uvedenim supisného cisla a orientacného cisla a udajov podla odseku 4 pism. a) az f) aj) a s
uvedenim informacie o tom, ¢i bolo supisné cislo a orientacné cislo urcené stavbe bez
kolaudacného rozhodnutia. Ak ide o budovu, ktorad je stavbou pre obranu Statu, stavbou pre
bezpecnost Statu, alebo budovu, ktord je stavbou jadrového zariadenia alebo stavbou
suvisiacou s jadrovym zariadenim, nepostupuje sa podla prvej vety a o urceni supisného cisla
a orientacného cisla vyda obec rozhodnutie s uvedenim supisného cisla a orientacného cisla a
udajov podla odseku 4 pism. a) az f) a j).

Z vysSie uvedeného vyplyva, ze podla novej pravnej upravy uz obec nebude vydavat
samostatné rozhodnutie o urceni stpisného a orientatného cCisla. O urCeni stpisného a



orientatného Cisla rozhodne obec zapisom do registra adries a pisomne o tom informuje
ziadatel'a. (V zmysle usmernenia LPO - 4281/2015/So zo diia 01.07.2015 Oznémenie o zmene
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 31/2003 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o oznacovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o cislovani stavieb V
nadviznosti na prijatie zakona ¢. 125/2015 Z. z. o registri adries a o zmene a doplneni
niektorych zdakonov).

(4) Ak obec nevyhovie ziadosti o urcenie supisného cisla a orientacného cisla, vyda
rozhodnutie, ktoré obsahuje

a) ndzov obce a jej ciselny kdd,

b) nazov casti obce, ak sa obec cleni na casti, nazov ulice a nazov katastralneho vizemia, v
ktorych sa budova nachadza,

c) parcelné cislo pozemku, na ktorom je budova postavena; ak je budova postavena na
viacerych pozemkoch, uvedu sa vsetky parcelné cisla tychto pozemkov,

d) kod druhu stavby,

e) datum vydania a cislo kolaudacného rozhodnutia a nazov organu, ktory ho vydal; pri
rozostavanej stavbe datum vydania a cislo stavebného povolenia a nazov organu, ktory ho
vydal,

f) meno, priezvisko a trvaly pobyt Ziadatela, ak ide o fyzicku osobu, alebo ndzov, sidlo a
identifikacné cislo organizacie, ak ide o pravnicku osobu,

g) vyrok,

h) odovodnenie,

i) poucenie o opravnom prostriedku,

J) datum, meno, priezvisko, funkciu a podpis opravnenej osoby a odtlacok uradnej peciatky s
erbom obce.

Podl'a CI. 2 ods. 2 Ustavy SR Stdtne orgdany mézu konat iba na zdklade vistavy, v jej medziach
a v rozsahu a sposobom, ktory ustanovi zakon.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze Gcastnikom konania o nevyhoveni_ziadosti o urcenie stipisného
Cisla a orienta¢ného cisla je len ziadatel’, ktorému sa dorucuje toto rozhodnutie s poucenim
o opravhom prostriedku aje bez pravneho vyznamu anad ramec zakona, aby takéto
rozhodnutie vyzadoval katastralny odbor.

Avsak katastralny odbor ma mat’ dolozené potvrdenie alebo informaciu od obce, Ze obec
nepridelila stavbe stpisné Cislo.

Vecny register:
Supisné Cislo stavby — katastralny odbor nebude vyzadovat’ rozhodnutie o nevyhoveni_ziadosti
o urcenie supisného Cisla a orientacného cisla

Otazka ¢. 15

PodPa § 30 ods. 5 katastralneho ziakona ,,prilohou navrhu na vklad mozZe byt’ len jedna
zmluva, ktorej obsahom méZe byt’ viac pravnych uikonov.”“ Znenie zikona je jednoznacné
bez vynimiek, ale pri navrhoch na vklad vecného bremena (liniové vecné bremeno —
vodovody, kanalizacia, plyn, elektrina), ak je viacero spoluvlastnikov nehnutel’nosti, ku



ktorej sa ma zriadit’® vecné bremeno, nie je mozné povolit’ vklad vecného bremena na
podiel (Napr. uzatvori sa zmluva o zriadeni vecného bremena na podiel 1/1, je potrebné,
aby vSetky c¢iastkové zmluvy s jednotlivymi spoluvlastnikmi nehnutePnosti boli spolu
zviazané do jednej listiny?).

Ako spravne postupovat’ podPla platného katastralneho zakona?

Odpoved’:

Ano, je potrebné, aby &iastkové zmluvy s jednotlivymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti, ku
ktorej sa ma zriadit’ vecné bremeno, boli spolu zviazané do jednej listiny. Prilohou néavrhu na
vklad do katastra nehnutelnosti bude subor vsetkych tychto listin (jednotlivych zmlav)
technicky spojenych ako jeden dokument s jednym ndvrhom na vklad. Takéto podanie sa
spoplatni ako jeden navrh na vklad.

Ustanovenie § 30 ods. 5 katastralneho zakona, G¢inné od 01.10.2018, prevzalo doterajSiu
pravnu upravu § 26 ods. 2 vykonavacej vyhlasky ku katastralnemu zakonu ¢. 461/2009 Z. z.,
podrla ktorého ,,prilohou k navrhu na vklad moze byt len jedna zmluvna listina podla § 8 ods.
1 pism. c) zakona, obsahom ktorej moze byt viac pravnych vikonov*.

Zuvedené¢ho vyplyva, Ze pravna uprava katastrdlneho zakona od 01.10.2018 nepriniesla
V tejto oblasti Ziadnu zmenu oproti doterajSiemu stavu.

Vecny register:
VKLAD ] ] ]
PROCESNA A FORMALNA STRANKA KONANIA

Prilohou navrhu na vklad moéze byt len jedna zmluva, ktorej obsahom mozZe byt viac
pravnych ukonov

Otazka ¢. 16

Ako aplikovat’ v praxi § 9 ods. 10 zdkona ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvich
vV zneni neskorSich predpisov v zmysle ktorého ,,ak vybor v mene spoluvlastnikov
spolo¢nej nehnutel’nosti uzatvori zmluvu o prevode vlastnictva podielu na spolo¢nej
nehnutel’nosti, nadobudatePom podielu sa stavaji vSetci vlastnici spolo¢nej
nehnutel’nosti pomerne podPla vel’kosti podielov a cenu plati spolocenstvo*?

Odpoved’:

Podla § 9 ods. 8 zakona ¢. 97/2013 Z. z., ak vlastnik podielu na spolo¢nej nehnutelnosti
prevadza spoluvlastnicky podiel na tretiu osobu, je povinny ho ponuknut ostatnym
vlastnikom podielov na spolocnej nehnutel'nosti; podiel moZzno ponuknut’ prostrednictvom
vyboru. Ak o podiel neprejavia zdujem ostatni vlastnici podielov alebo v ich mene
spolo¢enstvo podl'a odseku 10, mozno ho previest’ tretej osobe.

Podla § 9 ods. 10 zékona ¢. 97/2013 Z. z., ak vybor v mene spoluvlastnikov spolo¢nej
nehnutelnosti uzatvori zmluvu o prevode vlastnictva podielu na spolocnej nehnutelnosti,
nadobudatelom podielu sa stdvaju vSetci vlastnici spolo¢nej nehnutel'nosti pomerne podla
vel'kosti podielov a cenu plati spolocenstvo.

Podla § 14 ods. 7 pism. e) zdkona ¢. 97/2013 Z. z. do pdsobnosti zhromazdenia patri
rozhodovat’ o povereni spoloCenstva konat vo veci nadobudnutia vlastnictva podielu na
spolo¢nej nehnutelnosti podla § 9 ods. 10.

Podl'a § 15 ods. 2 zakona ¢. 97/2013 Z. z., zhromazdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7 pism.
a), b), 1) a j) nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov vSetkych ¢lenov spolocenstva; o veciach podla §
14 ods. 7 pism. c¢), ), g), h) a k) zhromazdenie rozhoduje nadpolovicnou vécsinou hlasov
¢lenov spoloc¢enstva, ktorych podiely na spolocnej nehnutel'nosti nespravuje alebo s ktorymi
nenakladd fond podla § 10 ods. 1 a 2 a ktorych podiely na spolocne obhospodarovanej



nehnutelnosti nespravuje alebo s ktorymi nenaklada spravca. O veciach podla § 14 ods. 7
pism. d) a e) rozhoduju len vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti nadpolovicnou vacSinou
vSetkych hlasov. Prehlasovani Clenovia spoloCenstva maji pravo obratit’ sa na sud, aby
rozhodol o neplatnosti rozhodnutia zhromazdenia.

Podla § 16 ods. 2 pism. d) zdkona ¢. 97/2013 Z. z. vybor uzatvara v mene spoluvlastnikov
spolo¢nej nehnutelnosti zmluvu o prevode vlastnictva podielu na spolo¢nej nehnutelnosti
podla § 9 ods. 10, ak tak rozhodlo zhromazdenie.

V pripade, ze podielovy spoluvlastnik méa zaujem odpredat spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nej nehnutelnosti, mézu o jeho podiel prejavit’ zaujem ostatni podielovi spoluvlastnici.
Pokial’ podielovy spoluvlastnik neprejavi zaujem o nadobudnutie podielu iného podielového
spoluvlastnika, je mozné, Ze o nadobudnutie spoluvlastnickeho podielu prejavi zaujem
pozemkové spoloenstvo v mene vSetkych podielovych spoluvlastnikov spolocnej
nehnutelnosti. Pokial’ sa takyto prevod realizuje, zmluvu o prevode vlastnictva podielu na
spolo¢nej nehnutel'nosti uzatvara v mene spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti pozemkové
spolocenstvo konajuce prostrednictvom vyboru podla § 16 ods. 2 pism. d) zakona ¢. 97/2013
Z. z. Vybor vsak musi pred uzatvorenim zmluvy disponovat’ poverenim zhromazdenia na
konanie v tejto veci podla § 14 ods. 7 pism. e) zékona ¢. 97/2013 Z. z. Poverenie vyboru
konat’ musi byt podl'a § 15 ods. 2 zékona ¢. 97/2013 Z. z. schvalené len vlastnikmi spolocnej
nehnutelnosti, a to nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych hlasov. Podl'a dovodovej spravy moze
byt poverenie prijaté na zhromazdeni ad hoc alebo je mozné, Ze vyboru je takéto opravnenie
(poverenie) zverené priamo v zmluve 0 spolocenstve alebo v stanovach, ktoré rovnako podl'a
§ 14 schval'uje zhromazdenie.

Okresnému tradu, katastrdlnemu odboru je potrebné predlozit navrh na vklad spolu so
zmluvou o prevode vlastnictva podielu na spolo¢nej nehnutel'nosti, ktorej zmluvnou stranou
bude preddvajuci ana strane kupujiceho bude vystupovat pozemkové spolocenstvo
zastupené vyborom. Kedze vybor kond v mene spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti,
v zmluve musia byt identifikovani nadobudatelia podielu na spolo¢nej nehnutelnosti, t. j.
jednotlivi podielovi spoluvlastnici, v sulade s ustanovenim § 42 ods. 2 katastralneho zékona.
Podla § 9 ods. 10 sa nadobudatelmi stdvaji vSetci vlastnici podielov na spolo¢nej
nehnutel'nosti pomerne podl'a velkosti podielov. Z uvedeného je zrejmé, Ze prevadzany podiel
sa rozpocita a pomerne pripoc€ita k podielom jednotlivych podielovych spoluvlastnikov, ¢im
dojde k zvySeniu ich existujuceho spoluvlastnickeho podielu. Odporuca sa, aby tento
vysledny spoluvlastnicky podiel kazdého podielového spoluvlastnika uviedlo pozemkové
spoloCenstvo V zmluve. Prilohou navrhu na vklad je uznesenie z valného zhromazdenia,
zZ ktorého je zrejmé, Ze vybor bol povereny konat’ vo veci nadobudnutia vlastnictva podielu na
spolo¢nej nehnutel'nosti podla § 9 ods. 10 zakona €. 97/2013 Z. z. Pokial’ vyboru opravnenie
(poverenie) vyplyva zo stanov alebo zo zmluvy o pozemkovom spolocenstve, je potrebné
dolozit' stanovy alebo zmluvu o pozemkovom spolocenstve, z ktorych vyplyva uvedené
poverenie. Zaroven je potrebné preukazat opravnenie clenov vyboru konat v mene
pozemkového spolocenstva, pricom uvedené moéze byt zrejmé napriklad z potvrdenia
vydaného okresnym tradom pozemkovym a lesnym odborom.

Okresny urad, katastralny odbor v pripade splnenia podmienok na povolenie vkladu prava do
katastra nehnutelnosti vydd rozhodnutie o povoleni vkladu v prospech jednotlivych
podielovych spoluvlastnikov v prislusnej vyske spoluvlastnickych podielov.

Vecny register:
Urbar — ,,Spoluvlastnici nadobudaju podiel na spolo¢nej nehnutelnosti prostrednictvom
vyboru pozemkového spolocenstva*



Otazka ¢. 17

Podl’a § 24 ods. 4 vyhlasky ¢. 461/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov ak oznamenie
0 navrhu na vklad nie je v sulade s idajmi v zmluve a s idajmi v katastri, nepovazuje sa
za prilohu navrhu na vklad. Je moZné toto ustanovenie chapat’ tak, Ze v pripade, ak
nehnutel’nost’ nie je evidovana v katastri a je predmetom prevodu, nie je moZné podat’
oznamenie o navrhu na vklad (teda zaplatit’ poplatok 51 eur), napr. dedi¢ predava
majetok a dedicstvo eSte nie je zapisané v katastralnom operate a teda k navrhu na
vklad predklada aj osvedcenie o dedi¢stve ako prilohu, alebo predmetom predaja je
zahradna chatka, ktora nie je evidovana v katastralnom operate a prilohou navrhu na
vklad je oznamenie o urceni supisného ¢isla.

Znamena to, Ze najskor musia byt takéto listiny zapisané v katastri pred vkladom a az
nasledne podany navrh na vklad, aby bolo moZné podat’ oznamenie o navrhu na
vklad (a teda zaplatit’ poplatok 51 eur)?

Odpoved’:

Nie, uvedeny vyklad citovaného ustanovenia vyhlasky nie je spravny. Sucasné znenie § 24
ods. 4 vyhlasky ¢. 461/2009 Z.z. bolo jej sucastou aj pred novelou ucinnou od 1. oktdbra
2018 (§ 24 ods. 5 vyhlasky ¢. 461/2009 Z.z. v zneni u¢innom do 30. septembra 2018) a jeho
ucelom je zabezpecit’ sulad idajov oznamenia o navrhu na vklad a idajov katastra z hl'adiska
moznej chyby v pisani, pocitani alebo inej zrejmej nespravnosti. Podl'a § 30 ods. 4 pism. a)
zékona €. 162/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov je prilohou navrhu na vklad aj verejna
listina alebo in4 listina, ktora potvrdzuje pravo k nehnutel'nosti, ak toto pravo k nehnutel'nosti
nie je vpisané na liste vlastnictva. Podl'a tohto ustanovenia katastralneho zdkona je mozné
postupovat’ aj v pripade, ak ucastnik chce podat’ oznamenie o ndvrhu na vklad (elektronicky
formular oznamenia o nadvrhu na vklad umoznuje zadat’ aj navrhovany novy stav).

K otazke nestladu ozndmenia o navrhu na vklad s idajmi katastra pozri aj odpoved’ na otazku
¢. 72 KB ¢. 2/2013.

Vecny register:

Oznamenie o navrhu na vklad - ak ozndmenie o navrhu na vklad nie je v sulade s udajmi

v zmluve a s tdajmi v katastri

Otazka ¢. 18
Je postup katastralneho odboru spravny, ked’ prerusi konanie o navrhu na vklad tykajuci sa

prevodu bytu z dovodu, Ze je v kiipnej zmluve uvedena podlahova plochy bytu, ktora nie je
totoZzna s Citatelom podielu na spolo¢nych c¢astiach, zariadeniach domu, prip. k pozemku,
s odovodnenim, Ze nevychadza z idajov katastra nehnutePnosti KN?

Odpoved’:
Nie, tento postup katastralneho odboru nie je spravny, nakol’ko vymera bytu nie je idajom
Vv katastri nehnutel'nosti .

Vecny register:
BYTY (zakon ¢. 182/1993 Z. z.) - vymera bytu nie je idajom v katastri nehnutel'nosti .



