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Katastralny bulletin
gislo 2/1996

Schvalil predseda redakénej rady Katastralneho bulletinu
JUDr. Juraj Macko dna 16.4.1996 ¢. LP-1161/1996.

Prvym januarom 1996 nadobudol G&innost zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) a s
Géinnostou od 1.4.1996 aj vykonavacia vyhlaska Uradu geodézie, karto-
grafie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
uvedeny zakon. Narodna rada Slovenskej republiky schvélila tiez zakon €.
215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii a zakon ¢. 216/1995 Z.z. o Komore
geodetov a kartografov, &im je komplexne legislativne novo upravena
oblast geodézie, kartografie a katastra. Doteraz rieSené otazky uverejnené
v Katastralnom bulletine je potrebné aktualizovat podla novej pravnej
Upravy.

Otazka ¢. 1:

Je osvedéenie notara o priebehu verejnej drazby podla § 299
ods. 2 Obchodného zakonnika, vydané podl'a zakona SNR ¢. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti, verejnou listinou spdsobilou na
zépis do katastra nehnutelnosti zaznamom?

Odpoved:

Pravo zakotvené v § 299 ods.2 Obchodného zakonnika méa povahu
hmotnopravneho ustanovenia, ktoré méze byt realizované len na zaklade
zakona, ktory ustanovi pravidla jeho postupu. Za sGcasného pravneho
stavu, tj. neexistencie pravneho predpisu, ktory by upravoval postup
zalozného veritela pri vykone prava, uskutocnenim verejnej drazby sa
mézZe urdit len osoba, ktora zaloh vydraZila, t.j. pondkla zan najvyssiu
cenu. Zalozny veritel mdze predat nehnutelnost, s ktorou je opravneny
nakladat, len v tom pripade, ak je to dohodnuté v zmluve. Zékonné
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splnomocnenie veritela predat nehnutelnost' vyplyva z § 299 ods. 2, druha
veta za bodkocéiarkou, Obchodného zakonnika.

Zalozny veritel, ako splnomocnenec vlastnika, na tomto zaklade je
potom opravneny uzavriet' v mene vlastnika s vydraZitelom kdpnu zmluvu.
Vlastnicke pravo vydrazitel nadobida aZ vkladom do katastra nehnu-
telnosti podla zakona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy zakon).
Takéto rozhodnutie spravneho organu (katastralneho uradu a Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky) preskimal Najvy$si
sad SR, ktory potvrdil jeho vecni spravnost’ a sulad so zakonom.

Zaroven je potrebné poukézat' na to, Ze podla zakona NR SR ¢
162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zékon) je verejnou listinou spésobilou na
zépis do katastra zaznamom len osvedéenie notara vydané podla § 63
zékona SNR ¢&. 323/1992 Zb. o notaroch a notérskej innosti (Notarsky
poriadok) a osvedgenie notara vydané podla § 2 ods. 1 zakona SNR ¢&.
293/1992 Zb. o Uprave niektorych vlastnickych vztahov k nehnutelnostiam
v zneni neskorsich predpisov.

Otazka €. 2:

Je osvedéenie notira o vydrzani v prospech pravnickej osoby,
vydané podla zakona SNR &. 293/1992 Zb. o uprave niektorych
vlastnickych vztahov k nehnutelnostiam, verejnou listinou spdsobi-
lou na zapis do katastra nehnutel'nosti zaznamom?

Odpoved:

Osvedéenie notara o vydrzani vyhotovené pri notarskej Cinnosti je
podla § 3 ods. 3 zakona SNR & 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
ginnosti (Notarsky poriadok) verejnou listinou. Z pohladu zapisu osved-
¢enia notara o vydrZani do katastra nehnutelnosti ide o zépis verejnej
listiny, ktora je podla § 34 zakona NR SR & 162/1985 Z.z. o katastri
nehnutelnostl a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostlam
(katastralny zakon) zédznamovou listinou.

Otazky vlastnictva, jeho nadobldania, vratane vydrZania, upravme
Obéiansky zakonnik. Zakon SNR ¢&. 293/1992 Zb. upravuje iba postup
notara pri vydani osvedgenia o vlastnictve nadobudnutom v zhode s
prislusnymi hmotnopravnymi predpismi a to najméa Obcianskym zakon-
nikom, ktorymi je notar viazany. Pokial tieto predpisy nevyluCuju pravnické
osoby z nadobUdania vlastnictva vydrZanim, niet dévod, ktory by branil
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notarom vydat im osvedfenie o vlastnictve. Zarovedl je potrebné
poznamenat, Ze notarske osvedcenie podla zdkona SNR ¢&. 293/1992 Zb.
nezaklada vlastnicky vztah k veci, ale len postavenie "opravneného
drzitela".

Otazka ¢. 3:

Na katastralny Grad, Spravu katastra bol doruéeny navrh na
zmenu hranice obce (ktora je hranicou medzi obcou a vojenskym
obvodom) podlia § 52 az 56 zakona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a zapise vlastnickych a inych vecnych prav k
nehnutelnostiam. Navrhovatel' Ziada posunit dneénid hranicu obce
na pdvodny stav pred vznikom vojenského obvodu. Po pripadnom
-vyhoveni navrhu navrhovatela, i dalSich ocakavanych navrhov
dotknutych obci, by vojensky obvod dpline zanikol. Sprava katastra
rozhodla o zamietnuti navrhu z dévodu, Ze nie je prislu$na zo zakona
rozhodovat' o zmene hranic tohto typu. Bol postup spravy katastra
spravny?

Odpoved:

Stanovisko spravy katastra je spravne. Menit' hranice vojenského
obvodu, popripade z Uzemia vojenského obvodu alebo jeho &asti zriadit
opat' obec, alebo viac obci, méZe len vlada podla ust. § 3 zdkona é&.
169/1949 Zb. o vojenskych obvodoch. Zmenu hranice vojenského obvodu,
resp. takto vzniknut(d hranicu obce, vyznaéi sprava katastra v katastri
nehnutelnosti na zaklade uznesenia viady Slovenskej republiky.

Otazka ¢. 4:

Aké je postavenie obéanov Ceskej republiky pre ugely
devizového zakona Narodnej rady. Slovenskej republiky &. 202/1995
2.z2.?

Odpoved:

Obéganov Ceskej republiky z hladiska devizového zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky & 202/1995 Z.z. v pripadoch prevodu viastnictva
k nehnutelnostiam v Slovenskej republike treba posudzovat' ako
cudzozemcov. Preto mézu nadobudat’ viastnicke pravo k nehnutelnostiam
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v Slovenskej republike len za podmienok ustanovenia § 19 devizového
zakona. Podmienky tohoto ustanovenia sl taxativhe vymedzené, bez
moznosti vynimky, so zasadnou zmenou, Ze sUfasna pravna Uprava
umozfuje nadobudnat vlastnicke pravo k nehnutefnostiam cudzozemcom,
ktori st obéanmi Slovenskej republiky.

Otazka ¢. 5:

Ako postupuje katastralny tGrad v konani o povoleni vkiadu,
pokial' je jednym z Géastnikov zmluvy tuzemska pravnicka osoba so
zahraniénou majetkovou i&ast'ou alebo zahraniéna osoba?

Odpoved:

V pripade, ak nadobudatelom nehnutelného majetku je tuzemska
pravnickéd osoba so zahraniénou majetkovou U¢astou, alebo zahrani¢na
osoba, nehnutelnost sa ocefiuje podla § 22 ods. 1 vyhlddky Ministerstva
financii SR ¢. 465/1991 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

V pripade, ak nie je katastrdlnemu tGradu k navrhu na vklad
predlozené takéto ocenenie, katastralny urad v sulade s § 23 zédkona NR
SR &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) kenanie prerusi a vyzve
Gcastnikov, aby predlozili ocenenie podla § 22 ods.1 vyhlasky Ministerstva
financii SR &. 465/1891 Zb.

Ak v ustanovenej lehote navrh na vklad nie je doplneny, katastralny
trad konanie zastavi podla § 24 pism. f) katastralneho zékona.

Otazka €. 6:

Ako treba chapat a v praxi aplikovat zasadu verejnosti katas-
trilneho operatu podla zadkona NR SR ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel-
nostiam (katastralny zakon)?

Odpoved:

Zasada verejnosti katastra je zakotvena v § 68 ods.1 zakona, podla
ktorého kazdy ma pravo robit’ si z katastralneho operatu vypisy, odpisy a
nécrty (ako zo sUboru popisnych, tak i zo stboru geodetickych informacii).
Toto prave nemozZno obmedzit' ani fyzickej ani pravnickej osobe. Z
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uvedeného vyplyva, Zze akékolvek obmedzenia prava na vypisy, odpisy a
nadrty zo strany katastralnych Gradov - sprav katastra vo vztahu k
fyzickym alebo pravnickym osobam, napr. preukazat opravneny zaujem na
nahliadnutie do katastraineho operatu, je v rozpore s katastralnym zéko-
nom.

Verejnost je obmedzena len vo vztahu k zbierke listin a to najma z
ddévodu, Ze vo verejnych listindch sa mézu nachadzat chilostivé pasaze o
(&astnikoch stdnych sporov, ktoré by mohli byt zneuzité a v rozpore so
zakonom €. 256/1892 Zb. o ochrane osobnych Udajov v informaénych
systémoch. Preto ustanovenie § 68 ods. 2 katastralneho zakona obsahuje
obmedzenia, ktoré vo vztahu k zbierke listin treba striktne zachovavat.
Pojem “inym opravnenym osobam" v citovanom ustanoveni vykladat so
zretelom na ich vztah k nehnutelnostiam (napr. opréavneny z vecného
bremena, zaloZny veritel, opravneny drzZitel a pod.), k vlastnikovi
nehnutelnosti (napr. dedi¢, G&astnik sUdneho sporu o nehnutelnost a
pod.). Opravnenost osoby treba individudine preukazat a zo strany
katastralneho Uradu preskimat’.

Otazka €. 7:

Kto je povinnou osobou podl'a zdkona NR SR é. 282/1993 Z.z. o
zmierneni niektorych majetkovych krivd cirkvdm a naboZenskym
spolo&nostiam?

Odpoved:

Povinnymi osobami podla § 3 zékona NR SR & 282/1993 Z.z. o
zmierneni niektorych majetkovych krivd spésobenych cirkvam a
naboZenskym spoloZnostiam sU §tat, obec, statom alebo abcou zriadené
pravnické osoby a pravnické osoby zriadené zakonom, ktoré hospodéria s
majetkom §tatu alebo obce, pripadne ho spravuji a ku diu Géinnosti
citovaného zakona vec drzia. Vynimky z tejto zasady su uvedené v § 3
ods.1 pism. a) a b) citovaného zékona. Podra § 3 ods. 2 zdkona mézu byt
povinnymi osobami za podmienok tam uvedenych i fyzické osoby.

Slovensky pozemkovy fond v Bratislave je povinnou osobou v tom
pripade, ak s nehnutelnostami, podliehajicimi restitacii, hospodaria -
uzivajd ich subjekty, ktoré nemaju postavenie povinnych oséb podia § 3
ods. 1, 2 zakona a to najmé& polnohospodérske a rolnicke druzstva.
"Povinné osoby” 3pecifikuje Slovensky pozemkovy fond povinnl osobu ako
takd, ktora hospodari - uZiva nehnutelnosti podliehajlice redtitdcii. Takyto
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vyklad zodpoveda aj ustanoveniu § 5 zakona €& 229/1991 Zb. v zneni
zédkona NR SR ¢&. 11/1994 Z.z., ktoré koreSponduje s ustanovenim § 3
zakona ¢&. 282/1993 Zz. So zretelom na uvedené nemozZno pri
posudzovanl otazky, kto je povinnou osobou vo veciach reétitlcie
cirkevného majetku, vychadzat' z ustanovenia § 6 zakona ¢ 11/1994 Z z.
Zakon € 282/1993 Z.z. je vo vztahu k zakonu ¢ 229/1991 Zb. v zneni
zakona €. 11/1994 Z.z. lex specialis a povinnu osobu treba uréit’ podla § 3
zékona €. 282/1993 Z.z.

Pokial majetok, podliehajaci restiticii presiel podla zdsad zakona &.
138/1891 Zb. na obec pravne, aj faktickou drzbou, povinnou osobou je
obec.

V zékone & 282/1993 Z.z. v § 7 ods.1 s taxativne uvedené vietky
nehnutelnosti, ktoré nemozno vydat. Reélnu mozZnost’ prechodu (vydania)
nehnutelnosti nemozno preto posudzovat podla § 1 ods. 3 nariadenia
viady €. 294/1995 Z.z. Ak vznikne pochybnost ohladne povinnej oscby
napr. z dévodu, Ze v identifikacii ako povinnd osoba bude uvedeny
Slovensky pozemkovy fond (polnchospodarske druZstvo), ale v skutoénosti
nehnutelnosti obhospodaruji Statne lesy 8.p., rozhodne o tom, kto je
povinnou osobou pozemkovy Urad. Katastralny drad v takom pripade
konanie o povoleni vkladu prerusi a poZiada o urlenie povinného
pozemkovy Urad. Ak pozemkovy Urad uréi za povinnl osobu iného ako je
uvedeny v dohode o vydani veci, vyzve katastralny trad novooznaéeného
povinného o vyjadrenie, &i pristupuje k dohode. Ak nepristipi, odkaze
opravneného na sad a konanie prerusi.

V pripade, Ze K pochybnostiam ddjde pred uzavretim dohody,
poziada opravneny prislusny pozemkovy Urad o uréenie povinnej osoby.

Otazka C. 8:

a) Co je uéelom zakona NR SR &. 181/1995 Z.z. o pozemkovych spolo-
c¢enstvach?

b) Co sa rozumie pod pojmom spolo&na nehnutelnost?

c) Co sa nepovazuje za spolo¢nu nehnutelnost?

Odpoved:

a) Ucelom zakona NR SR ¢. 181/1995 Z.z. o pozemkovych spologenstvach
je v zmysle § 1 upravit' niektoré vztahy podielového spoluviastnictva
lesnych pozemkov a pasienkov (s€asti odchylne upravit' a s¢asti doplnit’
pristusné ust. OZ).
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b) Spoloénou nehnutelnost'ou podla § 2 ods. 1 pism. a) zakona NR SR ¢&.
181/1995 Z.z. o pozemkovych spolocenstvach sa rozumejd pozemky
byvalych urbarialistov a pasienkovych spolo¢enstiev, vydané podla § 6
zakona ¢. 229/1991 Zb. o Gprave vlastnickych vztahov k péde a inému
polnohospodarskemu majetku v zneni neskorSich predpisov a § 37
zakona SNR & 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a
o pozemkovych spoloenstvach v zneni neskorsich predpisov.

Cit. ust. je vyjadrenim hmotnopravneho obnovenia spoluvlastnictva
spolo¢nej nehnutelnosti.

Spoloénou nehnutelnostou podla vysSie cit. ust. nie si organizatné
formy na obstaranie spolo&nych veci sivisiacich s odovzdanim lesnych
pozemkov jednotlivych viastnikov (spoluvlastnikov) v ucelenych lesnych
¢astiach podla § 22 a 22a zakona ¢. 229/1991 Zb.

Ucelené lesné casti su jednotkami priestorového rozdelenia lesa de-
finované zakonom SNR ¢. 100/1977 Zb. o hospodareni v lesoch a
§tatnej sprave lesného hospodarstva v zneni neskor3ich predpisov.

2]
~

Otazka €. 9:

Kto mdzZe zaloZit pozemkové spoloéenstvo?

Odpoved:

Spoluvlastnici spoloéne] nehnutelnosti méZzu za GCelom ustano-
venym v § 3 zakona NR SR & 181/1995 Z.z. zalozit pozemkové
spolocenstvo, a to podla § 10 cit. zak. bez pravnej subjektivity alebo podla
§ 11 s pravnou subjektivitou.

Cit. zédk. v § 31 ods. 2 vyslovne predpoklada premenu doterajsich
spologenstiev (vzniknutych podla inych pravnych predpisov, napr. § 11
zakona ¢. SNR ¢. 293/1992 Zb. o Uprave niektorych viastnickych vztahov k
nehnutefnostiam v zneni neskor$ich predpisov, § 40 zékona SNR ¢&.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloenstvach v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢ 83/1990 Zb. o
zdruzovani ob&anov v zneni neskorsich predpisov, § 829 az 841 OZ) tak,
aby tieto prispdsabili svoje pravne pomery ust. tohto zékona.

Cit. zdk. v § 25 umoziiuje premenu spolocenstva na obchodnd
spolo¢nost, alebo na druZstvo, alebo v § 26 jeho zruSenie.
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Cit. zék. v § 31 ods. 4 pocita aj s moznostou nepremenit’ doterajsie
spolo¢enstva podla ods. 2, kedy sa po splneni zakonnych podmienok
nariadi ich majetkové vyponadame

Otazka €. 10:

Aky je rozdiel medzi zrusenim spolo¢enstva a jeho zanikom?

Odpoved:

Dévody zruSenia spologenstva zakon taxativne ustanovuje v § 23
zdkona NR SR ¢. 181/1995 Z.z.

Zapis zrusenia spolo¢enstva do registra pozemkovych spologenstiev
ma konstitutivny vyznam, t.j. spoloéenstvo zanika dfiom vymazu z registra
pozemkovych spolocenstiev podla § 26 cit. zak.

Spologenstvo mozZe zaniknut' likvidaciou alebo bez likvidacie.

Pri zaniku spolotenstva likvidaciou sa postupuje podia § 70
Obchodného zakonnika, priom pdésobnost &tatutarneho organu konat
menom spoloCenstva prechadza na likvidatora. Do 30 dni po skonéeni
likvidacie poda likvidator navrh na vymaz spologenstva z registra
pozemkovych spoloCenstiev, priom spolocenstvo zanikd diiom tohto
vymazu.

Pri zaniku spolocenstva bez likvidacie ide o jeho premenu na iny
druh obchodnej spolo¢nosti alebo na druzstvo.

‘Otazka é. 11:

Vztahuju sa ustanovenia tretej éasti zakona &. 180/1995 Z.z. aj
na notarske osvedéenia o vyrovnani dedigskych podielov?

Odpoved:

Nie. Podla § 28 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 180/1995 Z.z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom ustanovenia tretej
Casti zékona sa nepouZiju v konani o vyporiadanie dedi¢skych podielov
podla § 13 az 17 zdkona SNR ¢. 293/1992 Zb.
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Otazka ¢. 12:

Aky je d'al$i postup katastralneho Gradu - spravy katastra, ak je
na zapis zaslany pravoplatny rozsudok sudu, ktorym sa Zalovany
zaviazuje uzavriet dohodu so zalobcom o vydani veci?

Odpoved:

Pravoplatné rozsudky sudov v restituénych veciach, ktorych vyroky
Zneju "Zalovany sa zavazuje uzavriet dohodu so Zalobcom o vydani veci®
alebo "Zalovany je povinny vydat vec' si ¢o do uplatnenia restituénych
narokov rovnocenné, ¢o znamena, Ze oba takéto rozsudky plnohodnotne
nahradzaji dohody o vydani veci a su podkladom na zépis zmeny
vlastnickeho prava zaznamom bez nasledného uzavretia dohody o vydani
veci.

Tento pravny nézor sa vykrystalizoval postupne so sudcami réznych
stupfiov sUdov, ako aj s pouZitim komentara k § 161 ods. 3 OSP, z
ktorého je podstatné to, Ze pravoplatné rozsudky nahradzujlce prejav véle
sa uZ nevykonavajl.



